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Neufassung der Satzung Uber die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)
vom 23. November 2016

Auf der Grundlage des

§ 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 Asylverfahrensbeschleuni-
gungsgesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) in Verbindung mit

8 4 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen (SachsGemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. Marz 2014 (SachsGVBI. S. 146), zuletzt ge&ndert durch Artikel 18
Haushaltsbegleitgesetz 2015/2016 vom 29.04.2015 (SachsGVBI. S. 349)

hat der Stadtrat folgende Neufassung der ErschlieBungsbeitragssatzung beschlossen:

8 1 Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
Die Stadt erhebt ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften der 88 127 ff. BauGB und
nach Maf3gabe dieser Satzung.

§ 2 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand

1. fur die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StraRen, Wege und Platze

1.1. im Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen und besonderen Wohn-
gebieten und Mischgebieten
a) bei einseitiger Bebaubarkeit
aa) bis zu 2 Vollgeschossen bis zu 9 m Breite
bb) mit 3 oder bis zu 4 Vollgeschossen bis zu 12 m Breite

cc) mit mehr als 4 Vollgeschossen bis zu 13 m Breite

b) bei beidseitiger Bebaubarkeit
aa) bis zu 2 Vollgeschossen bis zu 12 m Breite
bb) mit 3 oder bis zu 4 Vollgeschossen bis zu 15 m Breite

cc) mit mehr als 4 Vollgeschossen bis zu 18 m Breite
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Als Geschosse gelten Vollgeschosse im Sinne der Séachsischen Bauordnung

(SachsBO) in der jeweils gultigen Fassung.

1.2. in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten soweit unter 4. und 5.
nicht abweichend geregelt
a) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 13 m Breite

b) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite

1.3. in Industriegebieten
a) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,50 m Breite
b) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 20 m Breite

1.4. inKleinsiedlungs- und Feriengebieten
a) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 7 m Breite
b) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 10 m Breite

1.5. in Dauerkleingarten- und Wochenendhausgebieten bis zu einer Breite von 6

m,

fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. Gehwege, Wohn-
wege) bis zu einer Breite von 5 m,

fur die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen
Sammelstraf3en innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite von 21 m,

fur Parkflachen

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | und Il sind, bis zu
einer Breite von 6 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | und Ill genannten Verkehrsanlagen,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen notwendig sind, zu 15 % aller im Ab-
rechnungsgebiet liegenden Grundstiicksflachen,

fur Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | und Il sind, bis zu
einer Breite von 6 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | und Il genannten Verkehrsanlagen,
aber nach stadtebaulichen Grundséatzen notwendig sind, zu 15 % aller im Ab-

rechnungsgebiet liegenden Grundsttcksflachen,
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6. fiur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der
ErschlieBungsanlagen sind. Art und Umfang der Beitrage fur Immissionsschutzanla-

gen kann die Stadt durch erganzende Satzungen regeln.

(2) Werden durch eine ErschlieBungsanlage nach Abs. 1 Nr. | unterschiedliche Gebiete nach
Nr. 1 bis 5 erschlossen, so gilt fir die gesamte ErschlieBungsanlage die Regelung mit
der gro3ten Breite. Bei unbeplanten Gebieten reicht sich die Bestimmung der Gebietsart
nach Abs. 1 Nr. | nach dem lberwiegenden Charakter der vorhandenen Bebauung.

(3) Endet eine Erschlieungsanlage mit einem Wendehammer, so vergrofRern sich die in
Abs. 1 angegebenen Hochstmale fir den Bereich des Wendehammers auf das Andert-
halbfache, mindestens aber um 8 m. Das Gleiche gilt fir den Bereich der Einmiindung in
andere bzw. Kreuzungen mit anderen ErschlieBungsanlagen.

(4) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 3 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§ 3 Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

§ 4 Anteil der Stadt am beitragsfahigen Aufwand
Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

8 5 Verteilung des umlagefahigen Aufwandes
(1) Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrech-
nungsgebiet.
(2) Als Grundstucksflache i.S.d. Absatz 1 gilt bei Grundstiicken

1. innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes bzw. Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer
Weise genutzt werden kann,

2. aullerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes bzw. Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes und bei Grundstiicken, fir die ein Bebauungsplan eine bau-
liche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die Erschlielungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und ei-

ner im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie,
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b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die
der ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu

verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstande nach § 5 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 oder 2

Buchstabe a) oder b), so féllt die Linie mit der hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung

zusammen. Grundstlcksteile, die lediglich die wegemalige Verbindung zur Erschlie-

Rungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstuickstiefe unbertcksich-

tigt.

(3) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksflache mit einem Nutzungsfaktor

vervielfacht.

1. Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss 1,0 und erhoht sich je weiteres

Vollgeschoss um 0,25.

2. Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich ge-

nutzt werden kdnnen, betragt der Nutzungsfaktor 0,5 der Grundstiicksflache.

3. Bei Grundstiicken, die einer der baulichen und gewerblichen Nutzung vergleichbaren

Weise genutzt werden kénnen (z.B. Friedhtfe, Sport- und Festplatze, Wochenend-

hausgebiete, Dauerkleingarten), betragt der Nutzungsfaktor 0,5 der Grundsticksfla-

che.

4. Bei Grundsticken, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind und auch nicht bau-

lich oder gewerblich genutzt werden dirfen, betragt der Nutzungsfaktor 0,5 der

Grundstiicksflache.

(4) Als Zahl der Vollgeschosse gilt bei Grundstiicken

1. die im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen

a)
b)

d)

e)

die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse,

fur die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse die Hohe der bauli-
chen Anlagen festgesetzt ist, die durch 2,8 geteilte Gebdudehthe (Traufhdhe),
wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden,

fur die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Hohe der
baulichen Anlagen, sondern nur eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die durch
2,8 geteilte hochstzulassige Baumassenzahl, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen
auf- oder abgerundet werden,

auf denen nur Garagen und Stellplatze errichtet werden dirfen, die Zahl von ei-
nem Vollgeschoss,

als Kleinsiedlungsgebiete, Wochenendhausgebiete oder Gemeinbedarfsflache

ohne Festsetzung einer Geschosszahl ausgewiesen sind oder eine sonstige
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f)

9)

Nutzung (z.B. Friedhofe, Grundstiicke, auf denen Kirchen stehen, Dauerkleingar-
ten) festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss,

fur die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist,
die Zahl von einem Vollgeschoss oder

fur die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Hohe der
baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl bestimmt ist, die nach der néheren

Umgebung zulassige Anzahl der Vollgeschosse.

Ist tatséchlich eine hohere als die festgelegte Zahl der Vollgeschosse vorhanden, zuge-

lassen oder genehmigt, so ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die

zulassige Baumassenzahl oder die hochstzulassige Geb&dudehoéhe tberschritten wird. Als

Geschosse gelten Vollgeschosse i.S. der Séchsischen Bauordnung (SachsBO).

2. die innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen, wenn sie

a)

b)

d)

bebaut sind, die hochste Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse, min-
destens jedoch die Zahl der nach der ndheren Umgebung zuldssigen Vollge-
schosse,

unbebaut sind, die Zahl der nach der naheren Umgebung zulassigen Vollge-
schosse,

auf denen nur Garagen und Stellplatze errichtet werden durfen, die Zahl von ei-
nem Vollgeschoss oder

als Kleinsiedlungsgebiete, Wochenendhausgebiete oder Gemeinbedarfsflache
ohne Festsetzung einer Geschosszahl ausgewiesen sind oder eine sonstige
Nutzung (z.B. Friedhofe, Grundstiicke, auf denen Kirchen stehen, Dauerkleingar-

ten) festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss.

Als Geschosse gelten Vollgeschosse i.S.d. SachsBO.

(5) Bei Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die im Absatz 3 fest-

gesetzten Faktoren um 0,5 erhoht:

a)

b)

bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und In-

dustriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentrum und

groR3flachige Handelsbetriebe, Messe, Ausstellung und Kongresse;

bei Grundstucken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan ei-

ne Nutzung wie in Abs. 5 a) genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig ist;

bei Grundstiicken aul3erhalb der unter Abs. 5 a) und b) bezeichneten Gebiete, die

gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzt werden (z.B. Grundstiicke mit
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Biro-, Verwaltungs-, Handels-, Post-, Bahngebauden, Krankenhaus-, Schul-, Hoch-
schul- und Universitatsgebauden), wenn diese Nutzung mehr als ein Drittel der vor-
handenen Geschossflache Ubersteigt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung
oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als Ge-

schossflache.

§ 6 Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

(1) Eckgrundstiicke, die durch jeweils mehrere gleichartige voll in der Baulast der Stadt ste-
hende ErschlieBungsanlagen i.S. von § 2 erschlossen werden, wird die nach den 8 5 er-
mittelte Nutzungsflache des Grundstiuckes bei einer ErschlieBung durch zwei Erschlie-
Rungsanlagen jeweils zur Halfte, durch drei ErschlieBungsanlagen jeweils zu einem Dirit-
tel, durch vier und mehrere ErschlieBungsanlagen mit dem entsprechend ermittelten
Bruchteil zugrunde gelegt.

(2) Bei ubergrof3en Eckgrundstucken ist die Eckermafigung unter Berlcksichtigung der kon-
kreten Umstande des Einzelfalls auf eine Teilflache zu begrenzen.

(3) Fur Grundstiicke, die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen liegen, gilt Abs. 1 entspre-
chend, wenn der geringste Abstand zwischen den ErschlieBungsanlagen nicht mehr als
50 Meter betréagt.

(4) Die Vergunstigungsregelungen nach Abs. 1, 2 und 3 gelten nicht bei Grundstiicken im
Gewerbe-, Industrie- und Kerngebieten sowie bei Grundstiicken, die Uberwiegend ge-

werblich oder industriell genutzt werden.

8§ 7 Kostenspaltung

(1) Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

a) Grunderwerb,

b) Freilegung,

¢) Fahrbahnen,

d) Radwege,

e) Gehwege,

f) unselbststandige Parkflachen,

g) unselbststandige Grinanlagen,

h) Mischflachen,

i) Entwasserungseinrichtungen und

j) Beleuchtungseinrichtungen
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gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden, sobald die Mal3Bhahme, deren
Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die

Anwendung der Kostenspaltung beschliel3t der Stadtrat.

(2) Mischflachen im Sinne von Punkt h) sind solche Flachen, die innerhalb der Straf3enbe-
grenzungslinien Funktionen der in den Punkten c) bis g) genannten Teileinrichtungen
miteinander kombinieren und bei der Gliederung der Erschlieungsanlage ganz oder

teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

8 8 Merkmale der endgtltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen
(1) StraRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,

SammelstraRen und selbstéandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn die fla-

chenmafigen Bestandteile Uber betriebsfertige Entwéasserungs- und Beleuchtungsein-

richtungen verflgen. Die flachenmalligen Bestandteile ergeben sich aus dem Baupro-
gramm.

(2) Die flachenmafigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiltig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke kann
auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) Unselbstandige und selbststandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Un-
terbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder Rasengittersteinen
aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauwei-
se bestehen;

¢) unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und
die unbefestigten Teile gemal Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Griunanlagen sind endgiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Stadt stehen und géartnerisch gestaltet sind.
(4) Ist die Herstellung der ErschlieBungsanlagen mit Grunderwerb verbunden, so ist dieser

nicht Merkmal der endgtiltigen Herstellung.

8 9 Vorausleistungen
Die Stadt kann flr Grundstticke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen ErschlieBungs-

beitrages erheben.
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8§ 10 Ablosung von ErschlielBungsbeitragen
Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablésebeitrag bestimmt sich nach der
voraussichtlichen Héhe des nach der Malgabe dieser Satzung zu ermittelnden Erschlie-

Bungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§ 11 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt
die Satzung vom 15.08.2001 aul3er Kraft.

Markkleeberg, 24. November 2016

Karsten Schitze Dienstsiegel
Oberblrgermeister
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