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1 Erfordernis und Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

Mit Beschluss Nr. 208-18/96 vom 17. Januar 1996 hat der Stadtrat der Stadt Markkleeberg die
Satzung des Bebauungsplanes "Caritas Kinder- und Jugenddorf Leipzig - Markkleeberg" be-
schlossen.

Dabei war hinsichtlich der Entwicklung des Kinderdorfes von einem wesentlich gréBeren Flachen-
ansatz ausgegangen worden. Aufgrund der bisherigen und sich auch kiinftig abzeichnenden Ent-
wicklung ist hier von einer Reduzierung auf ca. 15.000 m? auszugehen.

Darlber hinaus ist eine Flache zur Errichtung einer Kindertagesstatte in einer GréBe von ca.
4.200 m? und einer Grundschule in einer GréBe von ca. 10.000 m? vorzuhalten.

Die rekultivierten und bewaldeten Flachen des ehemaligen Tagebaus Zwenkau / Cospuden beka-
men und bekommen zunehmende Bedeutung fir die Naherholung, sowie den Landschafts- und
Naturschutz. Andererseits sollen die innerstadtischen Siedlungsflachen starker durchgriint und mit
den umliegenden Freiflachen durch Grinverbinde verknUpft werden. Deshalb soll anstelle der
beiden, im genehmigten Bebauungsplan ausgewiesenen Grinflachen ein zusammenhangender
stadtdkologisch wirksamer Griinzug ausgewiesen werden.

Durch die Verschiebung des regionalen Griinzuges in direkter Ladngsachse zu den festgesetzten
Grinflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Eulenberg" sowie die Festsetzung der
bestehenden Streuobstwiese sollen die Grinflachen in ihrer Gesamtwirkung optimiert und die
Wohngebiete einander zugeordnet werden. Dies fuhrt zu einer Erhdhung der Effektivitat der erfor-
derlichen ErschlieBungsanlagen.

Erfordernis und Ziel der Anderung des 2. Entwurfes / der Erstellung des 3. Entwurfes

Im Rahmen der Offenlage des 2. Entwurfes des Bebauungsplanes "Caritas Kinder- und Jugend-
dorf Markkleeberg" (Stand 12. April 2013) wurde durch den Caritasverband Leipzig e. V., welcher
das im Plangebiet befindliche Kinder- und Jugenddorf betreibt, folgende Anregungen mit Schrei-
ben vom 03. Juli 2013 und 12. Juli 2013 abgegeben:

1. Es sollten ausreichende Abstandsflachen zum Kinderdorf, die bepflanzt und erhéht werden
kdnnten, berticksichtigt werden.

2. Wir wiirden es sehr begriBen, wenn an der éstlichen Seite des Kinderdorfes ein Erdwall ge-
plant wird, der sowohl den Charakter des Kinderdorfes als Schutzraum fiir unsere Kinder un-
terstitzt als auch die neuen Nachbarn vor Larmbeldstigung schiitzt. Da sowohl wir als auch
die neuen Nachbarn von dem Wall profitieren, wiinschen wir uns den Wall auf der Grund-
stiicksgrenze. Der somit voraussichtlich notwendige Platzbedarf dirfte 2 m auf unserem
Grundsttick nicht (berschreiten. Somit kénnten unsere Freizeiteinrichtungen (Volleyballfeld
und Feuerstelle) erhalten bleiben.
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3. An der Ostseite unseres Gelédndes ist auf unserem Grundstlick eine 10 m Abstandsbepflan-
zung geplant. Wir méchten dringend darum bitten, dass die festgelegte Verpflichtung zur Be-
pflanzung (unter Beibehaltung der Baugrenzen) aufgehoben wird. In diesem 10 m Streifen
stehen im Sdden groBe Bdume und befindet sich unser Volleyballfeld und im Norden liegen
unser Feuerplatz und ein Freisitz.

Darlber hinaus wurden folgende Anregungen der KWL Kommunale Wasserversorgung Leipzig
GmbH vom 12. Juli 2013 und der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH vom 10. Juni 2013
abgegeben:

4. Zur Zeit befindet sich innerhalb dieser Fldche fir die MaBnahme M 2 eine Regenwasserleitung
DN 300. Sofern diese Leitung im Zuge der Umsetzung des B-Plangebietes bestehen bleibt, ist
zu berticksichtigen, dass auf der Leitung und innerhalb des Schutzstreifens (6 m Breite) keine
Bdume und keine tiefwurzelnden Gehdlze und Strducher angepflanzt werden.

5. Die vorhandenen sowie die geplanten Kabeltrassen und Anlagenstandorte mit den dazugehé-
rigen Schutzstreifen sind in den Bebauungsplan aufzunehmen und auszuweisen.

Im Rahmen der Abwagung dieser Anregungen sind die Griinde der abgegebenen Anregungen zu
klaren und ihre Relevanz fur die Planung zu untersuchen. Wahrend die Hinweise der Versor-
gungsunternehmen aufgrund technischer Erfordernisse problemlos nachvollziehbar sind und der
Umgang im weiteren Fortschritt der Planung relativ eindeutig bestimmbar ist, mussten die Griinde
der Anregungen des Caritasverbandes bezlglich der gewlinschten Abgrenzung zur nachbarlich
geplanten Wohnbebauung erst einmal geklart werden.

So beinhaltet der 2. Entwurf ja eine Abstandsflache zum &stlich angrenzenden Wohngebiet von 10
Meter. Alle anderen Seiten werden durch knapp 10 m breite Verkehrsflachen begrenzt. Damit sind
hinreichend groBe Abstande zwischen Kinderdorf und angrenzender Wohnbebauung gegeben.

Entsprechend den Aussagen des Caritas-Verbandes Leipzig e. V. auf seiner Web-Seite' werden
im Kinder- und Jugenddorf Markkleeberg

- "Kinder mit Eingliederungsbedarf,

- Kinder und Jugendliche mit einem erhéhten paddagogischen und therapeutischen Bedarf und

- Kinder und Jugendliche, die dauerhaft auBerhalb ihrer bisherigen Lebens- und Familiensituation

leben mussen und in ihrer Entwicklung geférdert werden sollen

unterschiedlichen Alters"” untergebracht. "Durch die Integration von Kindern mit seelischer Behin-
derung werden soziale Kompetenzen im Einzelsetting und in der Gruppe in besonderer Weise ge-
férdert.

" Quelle: http://www.ocvleipzig.caritas.de/69330.html, Stand 19. Juli 2013
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Im Kinder- und Jugenddorf Markkleeberg werden Kinder und Jugendliche betreut, deren Persén-
lichkeit ganz wesentlich in folgenden Symptomen bzw. Verhaltensauffélligkeiten Ausdruck findet:

- Entwicklungsrickstande,

Bindungs- und Beziehungsstérungen,

einem defizitdrem Selbstbild,

einem stark impulsgesteuertem Verhalten und einem

selbstgefdhrdendem und fremdaggressiven Verhalten.

Durch einen hohen Betreuungsschliissel (die Betreuung der Kinder und Jugendlichen erfolgt durch
sechs im Team arbeitenden Pddagogen und Pddagoginnen mit Qualifikationen in der Sozial- und
Heilpddagogik sowie systemisch-l6sungsorientierten Beratung) wird eine individuelle Férderung im
Einzelsetting sowie in der Gruppe mdglich, die sich durch heilpddagogische, therapeutische und
erlebnispddagogische Methoden auszeichnet.”

Im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan werden die Kinderdorfflachen als allgemeines Wohnge-
biet geman § 4 BauNVO mit Zweckbestimmung "Kinderdorf" festgesetzt. Das Kinderdorf wird als
Sonderform des Wohnens charakterisiert. Damit ist jedoch augenscheinlich die Nutzung des Kin-
derdorfes nicht hinreichend bestimmt.

Deshalb charakterisierte bereits der 2. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes das Kinder-
dorf als eigenstéandiges Sondergebiet. Allerdings unterstellt er dabei eine stdérungsfreie Nachbar-
schaft zu den angrenzenden Wohngebieten ohne besondere SchutzmaBnahmen, ahnlich wie bei
Kindertageseinrichtungen.

In Gesprachen mit dem Geschéftsfihrer des Caritasverbandes und der Leiterin des Kinderdorfes
wurde festgestellt, dass ein darlber hinausgehendes Abgrenzungserfordernis aufgrund des erhéh-
ten padagogischen und therapeutischen Bedarfes der untergebrachten Kinder und Jugendlichen
geboten ist. Dies betrifft v. a. den Schallschutz im Zusammenhang mit den sich sidlich der Kinder-
dorfstraBe befindenden Sport- und Spielflachen.

Seitens der Stadt Markkleeberg wurde deshalb ein Gutachten® erstellt, welches die Schallemissio-
nen und die zu erwartenden Stéreinflisse auf die geplante Wohnbebauung ermittelt. Im Ergebnis
ist festzustellen, dass

- die zulassigen Nutzungen im Sondergebiet genauer zu definieren sind,
- das Sondergebiet zu strukturieren ist und

- sowohl aktive SchallschutzmaBnahmen im Sondergebiet als auch passive Schallschutzmal3-
nahmen in den angrenzenden Wohngebieten zwingend erforderlich sind.

Erganzung zur Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan "Caritas Kinder- und Jugenddorf
Markkleeberg”, 1. Anderung, 2. Entwurf, Eco Akustik GmbH, Taucha, 09. Oktober 2013
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Die Auseinandersetzung mit der Schallschutzproblematik, das Abgrenzungsbedirfnis des Kinder-
dorfes selbst sowie die Berucksichtigung der Anregungen der Versorgungsunternehmen fihrten in
Summe zu einer Uberarbeitung des 2. Entwurfes vom 12. April 2013.

Darliber hinaus wurden weitere Anregungen, die im Rahmen der Offenlage abgegeben wurden
berlcksichtigt und Gegenstand des 3. Entwurfes.

Durch die vorzunehmenden, wesentlichen Anderungen werden die Grundziige der bisherigen Pla-
nung berlhrt. Sie sind deshalb durch den Stadtrat zu billigen, gemai § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich
auszulegen und die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Anderungsplanung beriihrt werden kénnen geméas § 4 Abs. 2
BauGB einzuholen.
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2 Grundlagen der Planung
2.1 Rechtsgrundlagen

Der 3. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstlicken, Baunutzungsverordnung (BauNVO),
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV), vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 7. August
2013 (BGBI. | S. 3154),

- Sachsische Bauordnung (SachsBO) vom 28. Mai 2004 (SachsGVBI. S. 200), zuletzt geandert
durch Artikel 23 des Gesetzes vom 27. Januar 2012 (SachsGVBI. S. 130, 142),

- Sachsisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Sachsisches Naturschutzgesetz —
SachsNatSchG), vom 06. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451),

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Freistaat Sachsen (SachsUVPG) vom 01.
September 2003 (SachsGVBI. S. 418), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.
Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503, 554,

- Verordnung der Sachsischen Staatsregierung Uber den Landesentwicklungsplan Sachsen (Lan-
desentwicklungsplan 2013 - LEP 2013) vom 14. August 2013 (SachsGVBI. S. 582),

- Regionalplan Westsachsen vom 23. Mai 2008, zuletzt geandert durch Teilfortschreibung zum
StraBenbauvorhaben B 87n vom 08. April 2011 (verbindliche Fortschreibung) und durch die Teil-
fortschreibung des Kapitel 11 "Energieversorgung und erneuerbare Energien" (laufende Fort-
schreibung)

- Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebaubereich Zwenkau/Cospuden, vom 16. De-
zember 2005 (S&chsABI. Nr. 23/2006, A 246)

- Musterverwaltungsvorschrift zur Ermittlung, Beurteilung und Verminderung von Gerduschimmis-
sionen, Anhang B (Freizeitlarmrichtlinie) vom 04. Mai 1995

2.2 Bisheriger Ablauf des Anderungsverfahrens

Bereits am 05. und 07. November 2007 wurde der Vorentwurf und am 25. April 2012 der 1. Ent-
wurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes in den Gremien der Stadt beraten. Im Ergebnis dieser
Beratungen waren die bisherigen Entwirfe hinsichtlich folgender Planungsziele zu Gberarbeiten:

- Festsetzung einer Flache fur eine Kinder- und fir eine Bildungseinrichtung,
- Reduzierung des Baugebietes zur Errichtung eines Kinderdorfes,
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- Neuordnung der Wohnbauflachen unter Berlicksichtigung des regionalen Griinzuges auf dem
Flurstick 497/4 der Gemarkung Zdbigker,

- Festsetzung eines internen ErschlieBungssystems, wobei die Anbindung der ZufahrtsstraBen
vorrangig an die SchmiedestralBe und an die ZdbigkerstraBe erfolgen soll, um den Sonnenweg
und die Hermann-Muller-StraBe zu entlasten,

- BerUcksichtigung der Struktur der vorhandenen Wohngebiete bei der Festsetzung der Uberbau-
baren Grundstlcksflachen, der Bauweise und der Grundflachenzahl und

- Bericksichtigung des Aufbaus eines zentralen Systems zur Entsorgung von Oberflachenwasser
im Plangebiet (offene Graben, Versickerungsbecken).

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in Form einer Anhérung
am 11. Marz 2007 durchgefiihrt worden. Die friihzeitige Beteiligung der Nachbargemeinden geman
§ 2 Abs. 1 BauGB sowie der von der Planung bertihrten Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB ist vom 26. November 2007 bis einschlieBlich 11. Januar
2008 durchgefuhrt worden.

Der Stadtrat der Stadt Markkleeberg hat in seiner Sitzung am 22. Mai 2013 den 2. Entwurf des
Bebauungsplanes "Caritas Kinder- und Jugenddorf Markkleeberg", 1. Anderung vom 12. April
2013 gebilligt und beschlossen, diesen gemai § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen und die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berlhrt werden kann zum Planentwurf und seiner Begriindung geman § 4 Abs.
2 BauGB einzuholen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss Nr. 429-43/2013).

Der Beschluss wurde in der Ausgabe Nr. 6 der Markkleeberger Stadtnachrichten vom Juni 2013
(Ausgabetag 31. Mai 2013) sowie durch Aushang vom 31. Mai 2013 bis einschlieBlich 18. Juli
2013 bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf das Vorbringen von Anregungen sowie auf
die Regelungen des § 47 VwGO hingewiesen worden.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes "Caritas Kinder- und Jugenddorf Markkleeberg", 1. Anderung
vom 12. April 2013 hat vom 10. Juni 2013 bis einschlieBlich 12. Juli 2013 6&ffentlich ausgelegen.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
30. Mai 2013.

Die von der Planung berthrten Behérden und Trager o6ffentlicher Belange sind durch Schreiben
vom 30. Mai 2013 zur Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB bis einschlieBlich 12.
Juli 2013 aufgefordert worden.

Der Entwurf und die Begriindung wurden entsprechend § 4 Abs. 4 BauGB in das Internet unter der
Internetadresse www.markkleeberg.de vom 07. Juni 2013 bis einschlieBlich 15. Juli 2013 einge-
stellt. Sofern ein Trager o6ffentlicher Belange bzw. eine Nachbargemeinde Uber keinen Internetzu-
gang verflgte, erfolgte die Abstimmung unter Zusendung der Planunterlagen.

In Auswertung der Stellungnahmen wurde eine Uberarbeitung des 2. Entwurfes und eine erneute
Offenlage erforderlich (siehe Punkt 1).
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Der Stadtrat der Stadt Markkleeberg hat in seiner Sitzung am 18. Dezember 2013 den 3. Entwurf
des Bebauungsplanes "Caritas Kinder- und Jugenddorf Markkleeberg”, 1. Anderung vom 23. Ok-
tober 2013 gebilligt und beschlossen, diesen geman § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen und
die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung berihrt werden kann zum Planentwurf und seiner Begriindung geman § 4
Abs. 2 BauGB einzuholen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss Nr. 477-50/2013).

Der Beschluss wurde in der Ausgabe Nr. 1 der Markkleeberger Stadtnachrichten vom Januar 2014
(Ausgabetag 03. Januar 2014) sowie durch Aushang vom 06. Januar 2014 bis einschlie3lich 24.
Februar 2014 bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf das Vorbringen von Anregungen
sowie auf die Regelungen des § 47 VwGO hingewiesen worden.

Der 3. Entwurf des Bebauungsplanes "Caritas Kinder- und Jugenddorf Markkleeberg", 1. Anderung
vom 23. Oktober 2013 sowie die verfligbaren umweltbezogenen Informationen haben vom 20.
Januar 2014 bis einschlieBlich 21. Februar 2014 6ffentlich ausgelegen.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
09. Januar 2014.

Die von der Planung berlhrten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange sind durch Schreiben
vom 09. Januar 2014 zur Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB bis einschlieB3lich
21. Februar 2014 aufgefordert worden.

Der Entwurf und die Begriindung wurden entsprechend § 4 Abs. 4 BauGB in das Internet unter der
Internetadresse www.markkleeberg.de vom 17. Januar 2014 bis einschlie3lich 10. Marz 2014 ein-
gestellt. Sofern ein Trager 6ffentlicher Belange bzw. eine Nachbargemeinde Uber keinen Internet-
zugang verfugte, erfolgte die Abstimmung unter Zusendung der Planunterlagen.

Die wéahrend der 6ffentlichen Auslegung zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes fristgemaf vorge-
brachten Anregungen sowie die abwagungsrelevanten Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange und Nachbargemeinden wurden von der Stadt Markkleeberg geprift und entsprechend
Abwagungsbeschluss am 16. April 2014 bericksichtigt. Das Ergebnis wurde den Einsendern mit-
geteilt. Bei Sammelanregungen erfolgte keine Einzelmitteilung.

Der Stadtrat der Stadt Markkleeberg hat am 16. April 2014 den Bebauungsplan "Caritas Kinder-
und Jugenddorf Markkleeberg", 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung vom 16. April
2014 und den textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung gemafi § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung beschlossen (Beschluss — Nr.: 496-54/2014) sowie der Begrindung mit Umweltbericht zuge-
stimmt.

GemaBR § 10 Abs. 2 BauGB bedarf der Bebauungsplan der Genehmigung der zustandigen Ge-
nehmigungsbehérde (Landratsamt des Landkreises Leipzig), da er mit dem derzeit rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan der Stadt Markkleeberg nicht Ubereinstimmt (siehe hierzu auch Punkt
3.3.).
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2.3 Geltungsbereich

@7

Kinderdorfstraf)

Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Stidwesten von Markkleeberg am Nordrand
des Waldgebietes "Neue Harth" zwischen den Siedlungen Zdbigker und GroBstadteln. Noérdlich
des Plangebietes befindet sich die Siedlung Eulenberg.

Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von ca. 22,18 ha. Es wird wie folgt begrenzt:

- nérdlich durch die sldliche StraBenbegrenzungslinie der Prédeler StraBe, die dstlichen Grenzen
der Flurstiicke 439 und 439a, 309/2 der Gemarkung Zébigker und die nérdlichen Gren-
zen der Flurstiicke 497/4 und 78/4 der Gemarkung Zdbigker,

- Ostlich  durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 78/4 der Gemarkung Zdbigker, die sudliche
Grenze des Flurstlicks 482/1 der Gemarkung Zébigker und die westliche StraBenbe-
grenzungslinie des Meisenweges,

- sudlich durch die sudlichen Grenzen der Flurstiicke 478, 78/4 und 497/5 der Gemarkung
Zobigker und
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- westlich durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 309/3, 407, 497/6, 497/7, 497/3, 497/8
und 497/5 der Gemarkung Zdbigker.

3 Planungsbindungen

3.1, Landesentwicklungsplan 2013

Nach LEP 2013, Ziel 2.2.1.6 soll in allen Gemeinden des Freistaates Sachsen eine bauliche Ei-
genentwicklung méglich sein. Eine Uber die Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungstéatigkeit ist
in den zentralen Orten gemaR ihrer Einstufung im System der Zentralen Orte zul&ssig. Der Lan-
desentwicklungsplan setzt deshalb Grenzen flr eine raumordnerisch vertragliche Zunahme von
Siedlungsflachen, indem eine weitergehende Entwicklung an die jeweilige zentralértliche Einstu-
fung oder an eine nachgewiesene besondere Gemeindefunktion unter Beachtung der tatsachli-
chen demografischen Entwicklung geknUpft wird.

In Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion richtet sich der Bedarf einer Uber die Eigenent-
wicklung hinaus gehenden Siedlungsentwicklung nach den zur Sicherung und Entwicklung der
besonderen Gemeindefunktion erforderlichen Flachen.

"
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Auszug aus dem Landesentwicklungsplan 2013, Karte 1 (Raumstruktur): Die Stadt Markkleeberg ist als Mittelzentrum im
Verdichtungsraum Leipzig festgelegt.

Die GréBenordnung der bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Entwicklungsfla-
chen fir den Wohnungsbau ist vor dem Hintergrund des Entwicklungspotenzials der Stadt Mark-
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kleeberg durchaus gerechtfertigt. Zwar prognostiziert die 5. Regionalisierte Bevilkerungsprognose
fir den Freistaat Sachsen® der Stadt Markkleeberg aufgrund der derzeitigen demografischen
Struktur ihrer Bevélkerung einen negativen Bevdlkerungssaldo bis 2025. Dies ist zum einen der
Tatsache geschuldet, dass die Bevdlkerung (wie fast Gberall in Sachsen) "Uberaltert" und damit der
Anteil der Geburten gegentber den Sterbeféllen zurlickbleibt. Zum anderen sind die Binnenwande-
rungsannahmen far alle Jahre konstant. Danach wird die Bevdlkerung von derzeit 24.400 Einwoh-
ner auf 23.800 Einwohner (Variante 1) bzw. auf 22.800 Einwohner (Variante 2) im Jahr 2025 ab-
sinken. Damit ist die Prognose jedoch eine reine Status quo Prognose.

Entgegen dieser prognostizierten Entwicklung stieg jedoch in der Stadt Markkleeberg seit 1990 die
Bevolkerung kontinuierlich von 18.729 auf 23.890 Einwohner per 01.01.2013“. Dies entspricht ei-
nem durchschnittlichen realisierten Zuwachs von 235 Einwohnern / Jahr.

Mit der Entwicklung dieses Wohnstandortes nutzt die Stadt Markkleeberg als Mittelzentrum im Um-
feld der Stadt Leipzig ihre Entwicklungschancen, die sich insbesondere aus der Umweltumgestal-
tung von jahrzehntelangem groB3flachigem Braunkohlenabbau im Tagebauverfahren zu einer weit-
laufigen Seen- und Waldlandschaft vollziehen. Ein wesentlicher Grund hierfir ist, dass fir den ge-
samten Leipziger Raum durch die Landschaftsumgestaltung Vorteile erwachsen und dadurch auch
in kleineren Kommunen attraktive Wohnangebote vorhanden sind, die das Bleiben ihrer Einwohner
bewirken.

3.2 Regionalplan Westsachsen

Der Regionalplan Westsachsen weist die Flachen des Plangebietes als Teil des Siedlungskérpers
der Stadt Markkleeberg aus. Die Stadt Markkleeberg wird als zentraler Ort und Mittelzentrum im
Verdichtungsraum dargestellt. Inr kommt somit die Aufgabe zu, im Rahmen der Bauleitplanung die
Versorgungs- und Siedlungskerne als Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung festzulegen.

Der Regionalplan Westsachsen 2008 fordert, dass bei Neubebauungen eine den natirlichen und
siedlungsstrukturellen Gegebenheiten angepasste Dichte anzustreben ist und auf eine angemes-
sene Durchgriinung und nachhaltig wirksame Einbindung in die Landschaft hinzuwirken ist
(RPIWS 2008, Ziel 5.1.2). Entsprechend dieser Festsetzung werden die Neuordnung der Wohn-
bauflachen und die Entwicklung des stadtdkologisch wirksamen Griinzuges planerisch umgesetzt.

So besitzt das Plangebiet selbst eine hervorragende Wohnlage, die durch eine starke Durchgru-
nung, die unmittelbare Nahe zum Waldgebiet Neue Harth und die Ndhe zum Cospudener See so-
wie eine verkehrstechnisch ginstige Anbindung gekennzeichnet ist. Stadtebauliches Ziel ist es,
eine vom stadtischen Gebiet her allmahlich wachsende Parklandschaft zu entwickeln, die dem

° Quelle: Daten - Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen - 1990-2011: Bevélkerungsfortschrei-
bung; 2015-2025: 5. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose firr den Freistaat Sachsen

* Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen - Bevolkerung des Freistaates Sachsen jeweils
am Monatsende ausgewdhlter Berichtsmonate nach Gemeinden, Bevélkerungsfortschreibung auf Basis
der Zensusdaten vom 9. Mai 2011), Gebietsstand 30. Juni 2013
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Image der Stadt als bevorzugter Wohnstandort fir Eigenheimbau mit besonderem Erholungswert
des Freiraumes entgegen kommt. Die im mittleren Teil liegende groBe 6ffentliche Grinflache soll
parkartig entwickelt werden.

Aufgrund der festgesetzten, sehr geringen Grundflachenzahlen fir die bestehenden Wohngebiete
zwischen Prddeler StraBe und SchmiedestraBe (WA 1) sowie westlich des Meisenweges (WA 13
bis WA 16) kann eine Verdichtung der Wohngebiete ausgeschlossen werden. Die groB3zligig ge-
fassten Baufelder ermdglichen neben einer lockeren Bebauung vor allem eine Bestandssicherung
und -entwicklung. Eine rickwartige ErschlieBung aus Richtung Westen ist nicht vorgesehen, um
den locker bebauten Charakter beizubehalten.

Sudlich des Plangebietes schlieBen sich die Flachen eines regionalen Griinzuges mit einer hohen
Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz sowie einer sehr hohen Bedeutung flr die landschaftli-
che Erlebniswirksamkeit, die Luftregeneration von Vegetationsbestanden und die Frischluftzufuhr
zur Stadt Leipzig an. Zudem sind die Flachen sudlich der an die ZdbigkerstraBe anschlieBenden
Bebauung als Vorrangflache fur den Waldschutz ausgewiesen (Waldgebiet Neue Harth). Ein Be-
reich mit Originarausweisung eines Braunkohleplans schliet sich ebenfalls sidlich des Plange-
biets an, der gleichzeitig einen regionalen Schwerpunkt der Bergbausanierung und ein regional
bedeutsames Grundwassersanierungsgebiet darstellt.

Der Geltungsbereich und die angrenzenden Flachen liegen innerhalb eines Gebietes mit Eignung /
Ansatzen fUr eine touristische Entwicklung.

3.3  Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

i
dem
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Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Markkleeberg wurde durch das Regierungspréasidium
Leipzig am 11. Februar 1998 genehmigt, die dritte und letzte Anderung des FNP wurde am
30. Mai 2003 rechtswirksam.

Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt die bereits vorhandenen Wohngrundstiicke
entlang des Meisenweges, sudlich der Prédeler StraBe und nérdlich der Schmiedestral3e sowie die
Flachen zwischen SchmiedestraBe und ZbbigkerstraBe (westlicher Bereich) als Wohnbauflachen
dar. Der 6stliche Bereich zwischen SchmiedestraBe und ZdbigkerstraBe wird als Grinflache mit
Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt.

Innerhalb dieser Griinflache (nérdlich der ZdbigkerstraBBe) wird eine Abwasserpumpanlage darge-
stellt, die jedoch nicht vorhanden ist.

Nérdlich der Einmindung der KinderdorfstraBe in den Sonnenweg wird noch ein Altlastenstandort
dargestellt, der jedoch im Zuge der Errichtung des Kinderdorfes beseitigt worden ist.

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Markkleeberg (4. Anderung als
komplexe Fortschreibung) sind deshalb folgende veranderte Flachendarstellungen vorzunehmen:

Darstellung der Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Schule,

Darstellung des Sondergebietes Kinderdorf,

Anpassung des innerdértlichen Griinzuges zwischen der Schmiedestra3e und der ZébigkerstralBe
in Verbindung mit der Darstellung der Streuobstwiese sudlich der Prédeler Stra3e und

Anpassung der Darstellung der Wohnbauflachen.

GemalR § 10 Abs. 2 BauGB bedarf der Bebauungsplan der Genehmigung der zustandigen Ge-
nehmigungsbehérde (Landratsamt des Landkreises Leipzig), da er mit dem derzeit rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan der Stadt Markkleeberg nicht Gbereinstimmt.

Da jedoch in der bereits mehrfach mit den Tragern 6ffentlicher Belange und den Nachbargemein-
den abgestimmten 4. Anderung des Flachennutzungsplanes (komplexe Anderung) das Plangebiet
als Wohnbauflache bzw. als Sonderbauflache dargestellt wird, keine zusatzlichen Wohnbauflachen
gegeniber dem derzeit rechtswirksamen Bebauungsplan festgesetzt werden und die Festsetzung
einer Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Schule einen wichtigen 6ffentlichen Belang be-
ricksichtigt, ist davon auszugehen, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt wird (§ 8 Abs. 3 S. 2 BauGB), weshalb er im Genehmigungsfall
vor der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes bekannt gemacht und damit rechtswirksam wer-
den kann.

3.4 Schutzwiirdige Gebiete / Biotope

Auf den Flursticken 438/1 und 439 der Gemarkung Zdbigker (Grundstiick SchmiedestraBe 37)
befindet sich eine nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 26 SachsNatSchG geschitzte Streuobstwiese.
Sie ist zu erhalten.
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Dartber hinaus sind innerhalb des Plangebietes keine weiteren Schutzgebiete nach Naturschutz-
recht bekannt.

In etwa 550 m Entfernung Richtung Westen befindet sich das Landschaftsschutzgebiet "Leipziger
Auwald". Aufgrund der Distanz und der zwischen dem Plangebiet und dem Landschaftsschutzge-
biet gelegenen Bebauung wird davon ausgegangen, dass keine Auswirkungen von der geplanten
Nutzung auf das Schutzgebiet ausgehen.

3.5 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Das Gebiet der Stadt Markkleeberg befindet sich in einer arch&ologisch vielschichtig gepragten
Kulturlandschaft (Flachennutzungsplan, 2003). Es ist ein Gebiet mit hoher arch&ologischer Rele-
vanz. Bei allen Bodenarbeiten ist daher mit dem Auftreten archdologischer Funde und Befunde zu
rechnen. Entsprechend dem Flachennutzungsplan befindet sich der Geltungsbereich nicht im Be-
reich eines archdologischen Denkmals.

Innerhalb des Geltungsbereiches kommen keine Baudenkmale vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir jedes einzelne Bauvorhaben ein Antrag auf denkmalschutz-
rechtliche Genehmigung bei der unteren Denkmalschutzbehdérde des Landratsamtes Leipziger
Land einzureichen ist. Die denkmalschutzrechtliche Genehmigung muss vor Beginn von Boden-
eingriffen vorliegen.

4 Baugrund und Griindungsverhaltnisse
Fur das Plangebiet wurde durch das Biiro fiir Geotechnik ein hydrogeologisches Gutachten® erar-
beitet.

4.1 Bodenaufbau

Das Gebiet der Stadt Markkleeberg befindet sich generell innerhalb der Leipziger Tieflandsbucht
Die Landschaft ist glazial gepréagt.

Der Festgesteinsuntergrund besteht aus proterozoischen Gesteinen (Vendium). Dies sind im We-
sentlichen Metamorphite (u. a. Grauwacken). Uber dem Grundgebirge und seiner Verwitterungs-
zone sind Lockersedimente tertidren und pleistozanen Ursprungs abgelagert.

Bei den tertidren Ablagerungen handelt es sich um eine Wechselfolge von grundwasserfihrenden
Sanden und grundwasserstauenden Schluff- und Tonschichten. Teilweise sind Kohlefléze einge-
schaltet. Diese tertiaren Bildungen besitzen Machtigkeiten von mehr als 50 m.

° Hydrogeologisches Gutachten zum Bebauungsplan "Caritas Kinder- und Jugenddorf Markkleeberg", Biro
fir Geotechnik Peter Neundorf GmbH, Eilenburg, 15.07.2011
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Oberhalb des Tertiars befinden sich eiszeitliche Ablagerungen der PleiBenterrasse, die aus Kiesen
und Sanden bestehen.

Den oberen geologischen Abschluss bilden L6B- bzw. LéBlehmdecken, die bereichsweise in ge-
ringer M&chtigkeit vorhanden sind. Die geologische Situation ist im Bereich des Baugrundstickes
nur oberflachennah durch menschliche Tatigkeit (StraBenbau, Leitungsverlegung) gestort.

Generell wird der Baugrund bis in die untersuchte Tiefe durch folgende Baugrundschichten gebil-
det:

1. Mutterboden / Aufflllungen,
2. LoéBlehm und
3. Terrassenkiese.

Mutterboden

Als oberste Bodenschicht ist auBerhalb der StraBenbereiche durchgangig Mutterboden vorhanden.
Der Mutterboden wurde in den Rammkernsondierungen und Schirfen mit Dicken zwischen 0,2 m
und 0,4 m vorgefunden.

Im Bereich der StraBen sowie der bereits bebauten Grundstiicke ist dieser Mutterboden teilweise
umgelagert bzw. abgetragen worden. Hier ist mit Auffillungen (Tragschichten / Leitungsgrabenver-
flllungen) zu rechnen.

LéBlehm

In allen Baugrundaufschliissen wurde unterhalb des Mutterbodens L6Blehm erbohrt bzw. ergra-
ben. Dieser L&Blehm wird durch stark sandigen, tonigen, teilweise kiesigen Schliuff gebildet.

Die Unterkante des bindigen L6Blehmes wurde in Tiefen zwischen 0,6 m und 0,9 m unter Gelan-
deoberkante erreicht.

In den Baugrundaufschliissen ist der L6Blehm trocken in halbfester bis fester Konsistenz angetrof-
fen worden. Diese Konsistenz ist auf die anhaltende Trockenheit vor der Baugrunduntersuchung
zurickzufuhren. Mit schnellen Konsistenzwechseln des wasserempfindlichen L6éBlehms ist bei
Wasserzutritt zu rechnen.

Terrassenkiese

Der L6Blehm wird durchgéngig durch Kiessandbdden der eiszeitlichen PleiBenterrasse unterlagert.
Es handelt sich hierbei Gberwiegend um schwach schluffigen bis schluffigen, stark sandigen Fein-
bis Mittelkies. In diese Kiesbéden sind bereichsweise Sandschichten und selten Schluffschichten
eingeschaltet.

Die Kornverteilung der Sande variiert zwischen stark schluffigem Feinsand und schwach kiesigem
Fein- bis Grobsand. Allgemein Uberwiegen die Kiessande jedoch deutlich.
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Entsprechend des Bohrfortschrittes sind die Kiessande sowie die Sandbdden als mitteldicht bis
dicht gelagert zu bezeichnen.

Zusammenfassend ergibt sich folgende generelle Baugrundschichtung:

Bodenschicht Schichtunterkante [in m unter Gelandeoberkante]
Mutterboden 0,2- 04
LéBlehm 0,6- 0,9

Terrassenkiese mit Sand- und

Schluffschichten geschatzt: 1,0 —13,0

4.2 Grund- und Schichtenwasser®

Das Plangebiet liegt auBerhalb der Abschlussbetriebsplangrenzen der LMBV mbH, jedoch inner-
halb des Bereiches der bergbaulich beeinflussten Grundwasserabsenkung des Tagebaus Cospu-
den. Das Gebiet unterliegt somit im Zusammenhang mit den AuBerbetriebnahmen der bergbauli-
chen EntwésserungsmaBnahmen sowie der Flutung der Restlécher dem Grundwasserwiederan-
stieg.

Es ist mit leicht sulfathaltigem Grundwasser (Sulfatgehalt 897 mg/l) zu rechnen. Vor Beginn von
BaumaBnahmen sind objektkonkrete Baugrunduntersuchungen unter Berlcksichtigung der aktuel-
len und prognostischen hydrogeologischen Randbedingungen sowie die Untersuchung der Be-
schaffenheit des Grundwassers (Betonaggressivitat) erforderlich.

Es liegen im Plangebiet keine flurnahen Grundwasserstéande vor. Schwebendes Grundwasser Uber
maoglichen oberflachennahen Stauern ist jedoch nicht auszuschlieBen. Wahrend der Baugrundun-
tersuchung in der Zeit vom am 05.07. bis 06.07.2011 wurden im Bereich der Endteufen der
Rammkernsondierungen RKS 2 und RKS 4 wasserfuhrende Schichten angetroffen. Der Wasser-
anschnitt erfolgte in Tiefen von jeweils 4,75 m entsprechend geodatischer Héhen von 118,05
mUNN bzw. 118,35 mUNN. Vermutlich handelt es sich bei diesem Wasser um versickertes Nieder-
schlagswasser, das sich auf geringer durchlassigen Schichten aufgestaut hat.

Im Plangebiet sind mehrere Grundwassermessstellen der LMBV mbH vorhanden. Diese sind un-
bedingt zu erhalten und vor Beschadigung zu schitzen. Ein ungehinderter Zugang zwecks Kon-
troll- und WartungsmaBnahmen ist auch wahrend der BaumaBnahmen zu gewahrleisten. Ein
Rackbau der Messstellen ist nicht vorgesehen.

® Siehe auch: Stellungnahme der LMBV Lausitzer Mitteldeutsche Bergbau- Verwaltungsgesellschaft mbH
vom 31.07.2013 zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes "Caritas Kinder- und Jugenddorf Markkleeberg", 1.
Anderung
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Ausschnitt aus der Thematischen Karte als Anlage zur Stellungnahme der LMBV vom 31.07.2013 zum 2. Entwurf des
Bebauungsplanes "Caritas Kinder- und Jugenddorf Markkleeberg”, 1. Anderung: Darstellung der Messtellen im Plange-
biet

Der Grundwasserspiegel in dieser Messstelle wurde am 06. Juli 2011 auf einer geodatischen Héhe
von 115,34 miuNN und somit ca. 7,6 m unter der Gelandeoberkante eingemessen.

An der Grundwassermessstelle im Bereich des Bebauungsplanes wurde im Herbst 2011 ein
Grundwasserstand von 115,37 mNHN ermittelt. Dieser Wert liegt bereits Uber den Prognosen von
ca. 114,5 mNHN der LMBV zum Grundwasserwiederanstieg fir den Bereich des ehemaligen
Braunkohletagebaus Cospuden fir hohe Grundwasserneubildungsraten.

Das Baugelande befindet sich im Einflussbereich der Grundwasserabsenkung fur die Braunkohlen-
tagebaue im Leipziger Sidraum. Nach Abschaltung der WasserhaltungsmaBnahmen ist mit einem
Ansteigen des Grundwasserstandes zu rechnen gewesen. Durch die mittlerweile abgeschlossene
Flutung des Cospudener Sees (ca. 1.000 m westlich des Gelandes) sind die Grundwasserverhalt-
nisse als quasi stationar zu betrachten. Mit einer jahreszeitlichen Schwankung des Grundwassers
ist zu rechnen. Ein Ansteigen bis Uber eine Tiefe von 6,0 m unter Geldndeoberkante ist voraus-
sichtlich nicht zu beflrchten.

Allgemein herrschten zum Zeitpunkt der Untersuchungen nach den erheblichen Niederschlagen im
vierten Quartal 2010 und ersten Quartal 2011 noch stark erhéhte Grundwasserstande. Der Was-
serstand in einer ca. 300 m norddstlich liegenden Messstelle lag mit einer geodatischen Héhe von
116,02 mUNN (Stand 15. Juni 2011) deutlich Gber dem bis dahin gemessenen mittleren Hochwas-
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ser (113,71 miNN) und sogar noch oberhalb des bis dahin gemessenen héchsten Wasserstandes
von 115,21 mUNN.

Weiterhin kdnnen sich oberhalb des Grundwassers durch versickerndes Niederschlagswasser auf
dem L6Blehm Schichtenwasser (Staunasse) bilden.

4.3 Hinweise fir die Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den Dachflachen der geplanten Gebaude sowie der befestigten Freiflachen anfallende
Niederschlagswasser soll im Untergrund versickert werden.

Das Baugelande liegt nicht innerhalb einer festgesetzten Trinkwasserschutzzone.

Nach den Empfehlungen der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e. V. (Arbeitsblatt DWA-A 138, Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser), kommen fir den Einsatz von Versickerungsanlagen nur Lockergesteine in
Frage, deren k-Werte im Bereich von k = 1 x 10 bis 1 x 10® m/s liegen. Bei k-Werten von kleiner
als k = 1 x 10° m/s ist eine Entwasserung ausschlieBlich Giber die Versickerung mit zeitweiliger
Speicherung nicht gewahrleistet, so dass eine erganzende Ableitungsmdglichkeit vorzusehen ist.

Es wird empfohlen, fir die im Untergrund anstehenden Boéden folgende Wasserdurchlassigkeits-
beiwerte anzusetzen:

LéBlehm: 5x 10" m/s "schwach durchlassig" nach DIN 18130,
Sandbdden, stark schluffig: 2,5x10°m/s  "durchldssig" nach DIN 18130,
Sandbdden, schluffig: 1x10°m/s "durchléssig" nach DIN 18130,

Kies, stark sandig, schwach schluffig: 1x10*m/s "stark durchlassig" nach DIN 18130.
Der L6Blehm eignet sich somit nicht zur ausreichenden Versickerung.

Die bereichsweise unterhalb des LdBlehms anstehenden stark schluffigen Sandbdden sind nur
bedingt fir eine Versickerung geeignet. Sie liegen im unteren Bereich der nach DWA-A 138 zulas-
sigen Wasserdurchlassigkeiten.

Die Uberwiegend im Untergrund ab einer Tiefe von ca. 0,8 m ... 1,0 m unter Gelandeoberkante
anstehenden, schluffigen Sande und z. T. schluffigen Kiessande sind gut fir eine Versickerung
geeignet.

Weiterhin ist nach der o. g. Vorschrift eine Machtigkeit des Sickerraumes, bezogen auf den mittle-
ren héchsten Grundwasserstand, von mindestens 1 m gefordert, um eine ausreichende Filterstre-
cke fur eingeleitete Niederschlagsabflisse zu gewéhrleisten.

Der Grundwasserstand wurde in der Grundwassermessstelle bei erhbhtem Grundwasserpegel in
einer Tiefe von ca. 7,6 m unter Gelandeoberkante eingemessen. Mit einem Ansteigen bis oberhalb
einer Tiefe von ca. 6,0 m unter Gelandeoberkante ist nach den vorliegenden Informationen nicht
zu rechnen.
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Um die genannte Méachtigkeit des Sickerraumes zu gewahrleisten sind somit Versickerungsanla-
gen bis in eine maximale Tiefe von ca. 5,0 m unter Gelandeoberkante mdéglich.

Die Versickerung der auf den Dachflachen anfallenden Wasser ist aus Sicht der Schadstofffilte-
rung Uber breitflachige Versickerung, dezentrale Flachen- und Muldenversickerung, Mulden-
Rigolen-Elemente bzw. Uber Rigolen méglich. Eine Versickerung Uber Sickerschéchte ist nach
Vorbehandlung in der Regel zuléssig.

Die Versickerung der auf den Verkehrsflachen anfallenden Wasser ist aus Sicht der zu erwarten-
den Schadstofffracht Uber breitflachige Versickerung, dezentrale Flachen- und Muldenversickerung
sowie Mulden-Rigolen-Elemente mdglich.

Alle Versickerungsanlagen sind unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen Abflussbeiwerte und
der charakteristischen, lokalen Niederschlagsereignisse (z. B. aus KOSTRA-Atlas) zu bemessen.

Die Mindestabstande der Versickerungsanlagen von Gebauden und weiteren baulichen Anlagen
sind entsprechend DWA-A 138 und Sé&chsischer Bauordnung einzuplanen.

4.4 Radonkonzentration in der Bodenluft’

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlas-
senschaften fur das Plangebiet vor. Zum Bebauungsplan bestehen daher keine rechtlichen Be-
denken.

Das Plangebiet liegt aufgrund der vorliegenden Kenntnisse in einem Gebiet, in dem wahrscheinlich
erhéhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind.

In Deutschland existieren bisher keine gesetzlichen Regelungen mit einem verbindlichen Grenz-
wert zu Radon in Geb&uden. Aus Grinden der Vorsorge werden dementsprechend Empfehlungen
fir SchutzmaBnahmen ausgesprochen. Die Empfehlungswerte der EU flir Radonkonzentrationen
in Gebauden liegen derzeit fir Neubauten bei 200 Bg/m? und bei bestehenden Gebauden bei 400
Bg/mz2.

Das in der Bodenluft nattrlicherweise vorhandene Radon ist - neben der Bauweise und dem Bau-
zustand eines Hauses - die Hauptursache fir mdégliche erhéhte Radonkonzentrationen in einem
Gebdaude. Es ist daher von 6ffentlichem Interesse, das regional unterschiedliche Vorhandensein
von Radon in der Bodenluft zu untersuchen, um angemessene Empfehlungen fiir gezielte Mes-
sungen in Hausern und bauliche MaBnahmen zum Radonschutz aussprechen zu kénnen.

Ein erster Schritt hierzu wurde durch ein bundesweites Messprogramm bis zum Jahr 2004 getan,
in dessen Ergebnis eine Deutschlandkarte zu diesem Thema erstellt wurde. Der entsprechende

" Quelle: Staatliche Betriebsgesellschaft fiir Umwelt und Landwirtschaft, Radonberatungsstelle,
www.strahlenschutz.sachsen.de
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Kartenausschnitt des Freistaates Sachsen zeigt die regionalen Schwerpunkte, jedoch genlgt die
Dichte der zugrunde liegenden Messpunkte nicht aus, um Aussagen auf Gemeindeebene treffen
zu kénnen. In Sachsen wurde als bisher einzigem deutschem Bundesland eine landesweite Kartie-
rung des geogenen Radonpotenzials in Form von Erwartungswerten der Radonkonzentration in
der Bodenluft durchgefiihrt. Sie stitzt sich auf ca. 1000 Messpunkte und, da die Radonkonzentra-
tion im Boden geologisch bedingt ist, auf die geologischen Karten von Sachsen im MafBstab
1:200.000 bzw. 1:400.000

Radanaktivititskonzentration
in der Bodenluft (1 x 1 km-Raster)
B > 100 kBoim®
41- 100 kBg/m®
21 - 40 kBg/m*
<= 20 kBgym*
nicht hewertet

micnt bawertet - d. h. kein Stilzounkt in derselbe
geolag scher Einheit innerhialb von 20 km)

Erwartungswerte der Radonkonzentration in der Bodenluft im 1x1 km Raster
(Quelle: Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft)

Die Uberschreitungswahrscheinlichkeit von 300 Bg/m? im Erdgeschoss von Gebauden liegt nach
den Schéatzungen der Staatlichen Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft fiir den Be-
reich des Plangebietes zwischen 10 und 30 %.

Im Rahmen der weiteren Planungen sind jedoch die fachlichen Hinweise zum vorsorgenden Ra-
donschutz zu beachten. So sollte zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch
Zutritt von Radon in Aufenthaltsrdumen bei geplanten Neubauten und geplanten Sanierungsmaf3-
nahmen an bestehenden Gebauden generell ein Radonschutz vorgesehen oder von einem kom-
petenten Ingenieurblro die radiologische Situation auf dem Grundstick und der Bedarf an
SchutzmaBnahmen abgeklart und ggf. RadonschutzmaBnahmen bei den Bauvorhaben vorgese-
hen werden.
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5 ErschlieBung
5.1 VerkehrserschlieBung

5.1.1  Anbindung an das értliche Verkehrsnetz

Die Anbindung des Plangebietes an das 6ffentliche Ortliche Verkehrsnetz muss sicherstellen, dass
das von den im Plangebiet zuldssigen Nutzungen ausgehende Verkehrsaufkommen weitgehend
stérungsfrei, also ohne nennenswerte Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit, vom értlichen Ver-
kehrsnetz aufgenommen werden kann.

Voraussetzung sind somit leistungsféhige 6ffentliche ErschlieBungsanlagen. Fir den hier interes-
sierenden Bereich ergibt sich folgender Befund:

Seenallee

Freiburger Allee

Kathe-Kollwitz-
Stralle

Prédeler Strafie

Schmiedestrafe

Bahnlinie

Koburgsr Straie
Hauptstraiie

Sonnenweg
Herrmann-Mller-Strafie

Stidtelner Strafle

Meisenweg

Zdbigkerstraiie

sehr leistungsfahig

leistungsfahig

eingeschrankt leistungsfihig

nicht leistungsfihig

geplanter Neubau von Straien im Plangebiet

geplanter Rickbau von Straen im Plangebiet (hier:
Anbindung des Meisenweges an die Hermann-Mdiller-Strafie)

<

Schema der Verkehrsanbindung des Plangebietes an das értliche Verkehrsnetz. Ziel dabei ist es, die nicht leistungsfahi-
gen StraBBen Meisenweg und den stidlichen Abschnitt der Herrmann-Mdiller-StralBe nicht zusétzlich zu belasten und die
Verkehrsstrome auf die leistungsfdhigen Stral3en Zébigkerstral3e, SchmiedestralBe und Stédtelner StralBe zu lenken.
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Anhand der schematischen Darstellung wird deutlich, dass die an das Plangebiet angrenzenden
offentlich ErschlieBungsanlagen hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit unterschiedlich zu bewerten
sind.

Zielstellung ist es deshalb, die nicht leistungsfahigen StraBen Meisenweg und den sldlichen Ab-
schnitt der Herrmann-Muller-StraBe mit der planerischen Konzeption fir die Anbindung an das
ortliche Verkehrsnetz nicht zusatzlich zu belasten, sondern die Verkehrsstréome vornehmlich auf
die leistungsfahigen StraBen ZdbigkerstraBe, Koburger StraBe und Stadtelner StraBe (Hauptver-
kehrsachsen, HaupterschlieBungsstraBen) zu lenken sowie den ndrdlichen Teil des Plangebietes
an die leistungsfahige SchmiedestraBe als AnliegerstraBe anzuknipfen.

Ausgehend davon stellt sich die planerische Konzeption fir die Anbindung des Plangebietes an
das o6ffentliche 6rtliche Verkehrsnetz wie folgt dar:

- Ausgangspunkt ist die im Jahr 1994 aufgestellte und vom Stadtrat beschlossene Verkehrsent-
wicklungsplanung fir die Stadt Markkleeberg insgesamt. Danach wurde und wird auch kiinftig
die Hierarchie der Verkehrsanlagen fir den Kfz-Verkehr im hier maBgeblichen Bereich durch die
StaatsstraBe S 46 im Norden, die Koburger StraBe im Westen, die ZébigkerstraBe im Siiden und
die Stadtelner StraBe im Osten sowie die HauptstraBe 0Ostlich der Bahnlinie (Strecken 6362,
6377 und 6379) gepragt. Diese StraBen stellen im hier maBgeblichen Bereich die Hauptverkehr-
sachsen dar und dienen vornehmlich dem innerértlichen und dem Uberértlichen Durchgangsver-
kehr. Die im Gebiet zwischen der StaatsstraBe S 46 im Norden, die Koburger Stra3e im Westen,
die ZdbigkerstraBe im Stden und die Stadtelner StraBe im Osten vorhandenen StraBen sind
demgegenuber AnliegerstraBBen, welche Gberwiegend dem Anliegerverkehr dienen.

- Das Plangebiet in der hier gegenstandlichen Fassung der 1. Anderung ist vollstdndig innerhalb
des Gebietes zwischen der StaatsstraBBe S 46 im Norden, der Koburger StraBe im Westen, der
ZbbigkerstraBe im Siiden und der Stadtelner StraBe im Osten gelegen. Die planerische Konzep-
tion flr die VerkehrserschlieBung und insbesondere die Anbindung des Plangebietes an das 6rt-
liche Verkehrsnetz knlpft insoweit an die bestehenden ErschlieBungsanlagen in vorhandenen
Baugebieten und an die bestehenden und zum Teil schon umgesetzten planerischen Konzepte
des Bebauungsplanes "Eulenberg", des Bebauungsplanes "Am Krahenfeld" und des Bebau-
ungsplanes "Hermann-Muller-StraBe" an. Insoweit sind sowohl in tatséchlicher Hinsicht wie auch
in planerischer Hinsicht entsprechende Vorgaben zu bertcksichtigen und einzuhalten. Dies gilt
insbesondere im Hinblick auf die SchmiedestraBBe, welche nicht nur mit einem Teilstlick inner-
halb der Grenzen des vorliegenden Bebauungsplans verlauft, sondern mit einem weiteren Teil-
stlick im Bebauungsplan "Eulenberg" liegt, im Abschnitt zwischen Koburger StraBe und Son-
nenweg als AnliegerstraBe der ErschlieBung des Wohngebietes Zdbigker dient und mit ihrer An-
bindung an die Herrmann-Midiller-Stra3e auch Berlhrungspunkte zum Bebauungsplan "Am Kra-
henfeld" aufweist.

- Der von der Planung ausgehende Verkehr ist vornehmlich auf die leistungsféhigen Hauptver-
kehrsachsen ZbbigkerstraBe, Koburger StraBe, Stadtelner StraBe sowie weiterfiihrend die
HauptstraBe zu lenken und zu fiihren. Diese StraBen stellen die Hauptverkehrsachsen der Stadt
in Nord-Sud-Richtung bzw. Ost-West-Richtung dar und sind hinsichtlich ihrer Ausbaugrade und
Leistungsfahigkeit uneingeschrankt nutzbar. Auch stellen sie die Anbindungen an das Uberre-
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gionale StraBennetz her. Deshalb binden die fir die innere ErschlieBung des Plangebietes mal3-
geblichen PlanstraBen C und D im Sidden unmittelbar an die ZdbigkerstraBe an. Ziel dabei ist,
den Verkehr nicht durch die AnliegerstraBen der bestehenden Siedlungen, sondern Uber die leis-
tungsféhigen VerkehrsstraBen zu fuhren. Das mit der Umsetzung der Planung geschaffene An-
gebot gut ausgebauter StraBen zwischen der SchmiedestraBe und der ZdbigkerstralBe lasst zu-
dem erwarten, dass nicht leistungsfahige StraBen wie der Meisenweg oder der sidliche Ab-
schnitt der Hermann-Muller-StraBBe kiinftig umfahren werden.

Daneben binden die fiir die innere ErschlieBung des Plangebietes maBgeblichen PlanstraBen C
und D im Norden auch an die SchmiedestraBe an. Diese Anbindung soll vornehmlich dazu die-
nen, das Plangebiet in das im Umfeld vorhandene Netz von ErschlieBungsanlagen (Anlieger-
straBBen) sinnvoll zu integrieren. Da es sich bei der SchmiedestraBe infolge des bereits ausge-
bauten Abschnittes zwischen Koburger StraBe und Sonnenweg und im Ergebnis des bevorste-
henden Ausbaus zwischen Sonnenweg und Hermann-Mller-StraBe um eine leistungsféhige An-
liegerstraBe handelt und die SchmiedestraBe als AnliegerstraBBe noch langst nicht das typische
Verkehrsaufkommen einer AnliegerstraBe® ausschopft, kann die SchmiedestraBe als 6ffentliche
ErschlieBungsanlage zugleich auch Anliegerverkehr aus dem nérdlichen Plangebiet aufnehmen.
Eine Anderung der Verkehrsfunktion der SchmiedestraBe (AnliegerstraBe) ist damit weder beab-
sichtigt noch verbunden.

Die PlanstraBen A und B, welche an den Sonnenweg anbinden, sind ihrerseits als Anliegerstra-
Ben und als Mischverkehrsflachen vorgesehen. Sie besitzen vornehmlich Bedeutung fir die in-
nere ErschlieBung des Plangebietes und der geplanten Baugebiete, insbesondere mit ihrer An-
bindung an die PlanstraBe C. Eine maBgebliche Bedeutung im Hinblick auf die Anbindung des
Plangebietes an das értliche Verkehrsnetz kommt ihnen nicht zu. Gleiches qilt fir die PlanstraBBe
E.

Die PlanstraBBe F stellt die Fortfihrung des Meisenweges nach Norden bis auf die zukinftig auch
im Abschnitt zwischen Sonnenweg und Hermann-Miller-StraBe leistungsfahig ausgebaute
SchmiedestraBe dar. Sie soll die derzeitige und zum Riickbau vorgesehene Anbindung des Mei-
senweges an die Hermann-Mdller-StraBe ersetzen. Die vorhandene Anbindung des Meisenwe-
ges an die Hermann-Muller-StraB3e weist eine Breite des Verkehrsflurstiicks von 4,30 m auf und
ist aufgrund der hohen Bepflanzung der angrenzenden Grundstiicke nicht einsehbar (siehe
nachfolgende Abbildung). Mit der direkten Fortfiihrung des Meisenweges nach Norden bis auf
die zuklnftig auch in diesem Abschnitt leistungsfahig ausgebaute SchmiedestralBe soll diese
verkehrstechnisch nicht tragbare Situation entschéarft bzw. verbessert werden.

8

Martin Korda, Wolfgang Bischof: Stadtebau: Technische Grundlagen, Vieweg+Teubner Verlag, 2005,
Seite 257
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Quelle: Grafiken © 2013 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google

Insgesamt ist damit eine schlissige planerische Konzeption fur eine leistungsféhige Anbindung
des Plangebietes an das ortliche Verkehrsnetz gegeben. Im Vergleich zum bisher bestehenden
Bebauungsplan findet eine deutliche Verbesserung statt.

Die planerische Konzeption fur die Anbindung des Plangebietes an das 6ffentliche 6rtliche Ver-
kehrsnetz fihrt auch nicht an anderer Stelle zu neuen Konfliktpunkten:

- Die 1. Plananderung fuhrt nicht zu einer unzuldssigen oder unzumutbaren Verkehrszunahme im
Bereich der ZbbigkerstraBe. Die Grenze der Leistungsfahigkeit der Zdbigkerstral3e als Hauptver-
kehrsachse wird selbst dann nicht erreicht, wenn unterstellt wird, dass samtlicher durch die Nut-
zungen im Plangebiet implizierter Verkehr von der ZdbigkerstraBe aufgenommen werden wirde.
Weiterhin wurde mittels schalltechnischer Berechnung® festgestellt, dass mit der 1. Planande-
rung kein Larmzuwachs im Bereich der ZdbigkerstraBe zu erwarten ist, welcher Schallschutz-
maBnahmen zugunsten der dort vorhandenen schutzwirdigen Wohnbebauung erforderlich ma-
chen wirde.

Ergénzung zur Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan "Caritas Kinder- und Jugenddorf
Markkleeberg", 1. Anderung beziglich der Erhéhung der L&rmbelastung in der Z&bigkerstraBe, ECO
Akustik GmbH, Taucha, 24.02.2014
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5.1.2 Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr

Derzeit existiert in der ZébigkerstraBe an der Einmiindung des Meisenweges die Haltestelle "Mei-
senweg" der Buslinie 107 (Leipzig Connewitz, Kreutz - Zwenkau, Hafen) des MDV. Sie tangiert
damit das Plangebiet direkt. Eine weitere Haltestelle dieser Linie ("Holunderweg") befindet sich ca.
150 m westlich des Plangebietes, im Einmindungsbereich des Holunderweges in die Zdbigker-
straBBe.

Die Linie 107 verkehrt vormittags sttndlich, die Haltestelle "Holunderweg" wird von und in Richtung
Leipzig halbstindlich angefahren, nachmittags besteht auf der gesamte Linie eine halbstindiger
Taktverkehr.

Damit ist eine leistungsfahige Anbindung des Plangebietes an den o&ffentlichen Personennahver-
kehr gegeben.

Im Zusammenhang mit der Errichtung der Grundschule werden Flachen fir eine mégliche Verle-
gung der Haltestelle "Meisenweg" nach Westen (im Bereich westlich der Einmiindung der Plan-
straBe D in die ZdbigkerstraBBe) einschlieBlich einer gesonderten FuBwegeanbindung an die Fla-
che fir die Schule auf der Westseite der PlanstraBe D vorgehalten. Die Verlegung dieser Haltestel-
le ermdglicht eine erhdhte Sicherheit fir die Kinder, da sie dann weder den Meisenweg noch die
PlanstraBe D auf ihrem Schulweg queren missen.

Die hier zugrundeliegende planerische Konzeption fir die Anbindung des Plangebietes an den
6ffentlichen Personennahverkehr wird davon nicht in Frage gestellt.

Gleiches gilt hinsichtlich der noch in Priifung befindlichen Frage, ob sich die vorhandenen Busli-
nien im Zuge der Inbetriebnahme des Citytunnels Leipzig ab Dezember 2013 und der damit zu
Uberprifenden Struktur des Liniennetzes des MDV verandern werden.

5.1.3 VerkehrserschlieBung innerhalb des Plangebietes

Fir die notwendige VerkehrserschlieBung innerhalb des Plangebietes wird folgendes planerisches
Konzept verfolgt:

- Im Gebiet sind PlanstraBen festgesetzt, die eine Breite von 9,90 m bzw. 10,90 m haben, in de-
nen wechselseitig Stellplatze als Langsparker angeordnet werden kénnen.

- Die PlanstraBBen A, B, E und F sind als Mischverkehrsflachen vorgesehen, da wegen der zu er-
wartenden geringen Verkehrsbelastung auf die Trennung zwischen Fahrverkehr und Ful3gan-
gerverkehr verzichtet werden kann. Sie sind so dimensioniert, dass sie sowohl den Fahrzeug-
verkehr (Zweirichtungsverkehr) als auch FuBganger und Radfahrer in einer Ebene aufnehmen
kénnen.

- Die von der Planung erfassten Abschnitte der SchmiedestraBe und des Sonnenweges stellen
den "Lickenschluss" zwischen den Planungen der Bebauungsplane "Eulenberg" bzw. "Am Kréa-
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henfeld" und den vorhandenen StraBenabschnitten in den Wohngebieten der Siedlung Zébigker
dar. lhre Festsetzung orientiert sich an diesen tatsachlichen und rechtlichen Vorgaben.

- Um die Niederschlagswasserentsorgung von den Verkehrsflachen im Plangebiet zu gewahrleis-
ten, ist eine dezentrale Versickerung vorgesehen. Dies bedeutet, dass an den PlanstraB3en stra-
Benbegleitende Entwasserungsmulden mit einer Breite von 1,80 m anzulegen sind.

- Die ErschlieBungsstraBe, die innerhalb des WA 1 vom Sonnenweg in Richtung Osten vorgese-
hen ist, ist als Verkehrsflache mit Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen
und als StichstraBBe vorgesehen, da sie der ErschlieBung von nur einem Grundstick dient.

- Die festgesetzten FuBwege sichern kurze fuBlaufige Verbindungen zwischen den Baugebieten
abseits der ErschlieBungsstraBen und erschlieBen die groBe 6ffentliche Granflache far Erho-
lungszwecke. Der festgesetzte FuBweg am noérdlichen Fahrbahnrand der Zobigkerstral3e bis zur
PlanstraBe D und westlich der PlanstraBBe D weiter verlaufend Richtung Sonnenweg wurde in die
offentliche Grinflache integriert und sichert auBerdem die ErschlieBung des Plangebietes fir
FuBganger, ohne die ZdbigkerstralBe tangieren zu missen.

- Der zwischen dem Meisenweg und der PlanstraB3e D in einer Breite von 2,0 m festgesetzte Ful3-
weg erflllt zwei Funktionen: Zum einen stellt er eine fuBlaufige Verbindung von der Siedlung
Stadteln dar und findet seine Fortsetzung nach Osten Uber den Lindenweg in das Wohngebiet
Krahenfeld. Damit wird eine wichtige Wegebeziehung, hier v. a. fur die Schuler der kinftigen
Grundschule hergestellt. Zum anderen soll im unterirdischen Bauraum dieses Weges im Falle
des Ausbaus des Meisenweges eine Leitung zur Ableitung des Oberflachenwassers von den
Verkehrsflachen des Meisenweges in das Versickerungsbecken 2 erfolgen, da es eine andere
Md&glichkeit der Ableitung dieser Oberflachenwasser nicht gibt. Das hierfir beanspruchte Grund-
stlick befindet sich in kommunalem Eigentum und ist derzeit an den Eigentiimer des nachbarlich
angrenzenden Grundstucks verpachtet. Dieser hat die Flache mit Baumen und Strduchern be-
pflanzt (siehe nachfolgende Abbildung).
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Die Lage des kiinftigen FuBweges im Wohngebiet. Quelle: Grafiken © 2013 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google

Das hierfir beanspruchte Grundstlck befindet sich in kommunalem Eigentum und ist derzeit an
den Eigentimer des nachbarlich angrenzenden Grundstiicks verpachtet. Dieser hat die Flache mit
Baumen und Strauchern bepflanzt (siehe vorstehende Abbildung).

Die Umsetzung der Planung bedeutet, diese Gehdlze vollstdndig zu beseitigen. In diesem Zu-
sammenhang wurde geprift, ob es mdglich ist, eine Entwasserungsleitung ohne Oberflachenbe-
schadigung durch Unterquerung von befestigten oder schitzenwerten Oberflachen (Horizontal-
spulbohrverfahren) zu verlegen. Dies ist prinzipiell mit einem hohen finanziellen Aufwand verbun-
den. Dazu kommt, dass bei diesen Verfahren nur Kunststoff-, Stahl- und Gussrohre aufgrund der
hohen Zugkréafte, die dabei auf die Rohre einwirken, zum Einsatz kommen. Die im Abwasserbau
i. d. R. verwendeten Steinzeug- oder Betonrohre scheiden definitiv aus. Ebenso nachteilig ist, dass
das Rohr nach wie vor der Bewurzelung der dartber stehenden Gehdlze ausgesetzt ist und im
Havariefall ein Austausch nur mdéglich ist, wenn in die Pflanzung eingegriffen wird. Die vorgesehe-
ne technische Umsetzung der Planung stellt sich somit als alternativios dar.
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- Die KinderdorfstraBe wird eingezogen, da sie kinftig nicht mehr der 6ffentlichen ErschlieBung
dient, weil diese Uber die PlanstraBen A und B realisiert wird. Die Kinderdorfstra3e bleibt aber
als PrivatstraBe erhalten.

5.2 Trinkwasserversorgung

Gemal Schreiben der Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH vom 29.01.2008 ist die auBere
TrinkwassererschlieBung gesichert, wenn die vorhandene Leitung in der SchmiedestraBe zwi-
schen Sonnenweg und dem 6&stlichen Leitungsende ausgewechselt wird in DN 150 SO GGG und
zum Leitungsende Hermann-Midiller-StraBe die Herstellung eines Ringverschlusses in DN 150 SO
durchgefihrt wird.

Die innere ErschlieBung ist so zu planen, dass jedes Grundstlick eine eigene Anschlussleitung mit
nachfolgender Zahlstelle erhalt. Die Anschlussleitungen muassen geradlinig, rechtwinklig und auf
kirzestem Weg von der Grundstiicksgrenze zum Gebaude gefihrt werden und enden an der
Wasserzahlanlage. Sollte die Lage des Hausanschlussraumes keine tolerierbare Variante zulas-
sen, ist ein Zahlerschacht ca. 1 m hinter der Grundstlicksgrenze zu setzen.

Bei der Planung der trinkwasserseitigen ErschlieBung ist das Technisches Regelwerk "Trinkwas-
serversorgung" der KWL Leipzig GmbH sowie die AVB Wasser V, insbesondere bezlglich der
Herstellung der Grundstiicksanschliisse, zu bericksichtigen.

Soweit erforderlich, wurden im Zuge der Entwidmung der KinderdorfstraBe fir die Ver- und Ent-
sorgungsunternehmen das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFLR 1 festgesetzt.

5.3 Léschwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Léschwasser erfolgt aus dem Trinkwassernetz Uber Hydran-
ten. GemaB Schreiben der KWL Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH vom 12.07.2013 kann
Léschwasser grundsatzlich im Plangebiet in einer Hohe von 48 m3/h zur Verfigung gestellt wer-
den.

Geman Schreiben der KWL Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH vom 05.08.2013 ist darlber
hinaus fur die Flurstiicke 497/4 und 497/6 der Gemarkung Zdbigker Léschwasser in einer Hohe
von 96 m3/h bei einem Mindestversorgungsdruck von 1,5 bar tber einen Zeitraum von 2 Stunden
bei normalem Betriebsregime lieferbar. GemaB DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W 405 umfasst der
Léschwasserbereich sdmtliche Loschwasserentnahmemaglichkeiten in einem Umkreis von 300 m
um das Brandobjekt.

Zur Versorgung von Sprinkleranlagen ist grundsatzlich eine Bevorratung (Behalter mit freiem Zu-
lauf) anzulegen.
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5.4 Abwasserentsorgung
Das Plangebiet wird im Trennsystem erschlossen.

Zum Bebauungsplan wurde eine Entwasserungskonzeption'® mit Stand 27.10.2011 erstellt. Die
Entwéasserungskonzeption wurde zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes erstellt und nimmt Bezug
auf die dort festgesetzten Baugebiete.

Die Entwéasserungskonzeption wurde im Zuge der Erarbeitung des 2. Entwurfes zum Bebauungs-
plan zwar Uberarbeitet - jedoch ausschlieBlich hinsichtlich der Entsorgung des Oberflachenwas-
sers (Uberarbeitungsstand Januar 2013), da die prinzipielle Lésung zur Entsorgung des Schmutz-
wassers mit dem 2. Entwurf nicht verandert wurde und die genaue Lage der Leitungen letztendlich
durch die ErschlieBungsplanung bestimmt wird. Im Rahmen der Bebauungsplanung geht es vor
allem darum, ob und wie die Entsorgung des Plangebietes prinzipiell méglich ist.

Schmutzwasser

Die KWL realisiert ab Marz 2014 die schmutzwasserseitige ErschlieBung der derzeit dezentralen
Restgrundstiicke in Markkleeberg OT Zébigker. Dies betrifft u.a. den Meisenweg zwischen Lin-
denweg und Hermann-Muller-StraBe. Hier wird eine Schmutzwasserleitung DN 200 Stz verlegt.
DarUber hinaus wird die vorhandene Trinkwasserleitung gewechselt.

Die Schmutzwasserentsorgung fur das hausliche Abwasser im Plangebiet erfolgt Gber Freispiegel-
leitungen. Um eine Schmutzwasserentsorgung aller Bauflachen ohne Abwasserhebe- bzw.
-pumpanlagen zu gewdhrleisten sind Anhebungen von StraBen- bzw. Gelandeflachen im Plange-
biet notwendig.

Die Flachen auf denen ein Gelandeauftrag erforderlich ist, sind deshalb im Bebauungsplan als
Aufschittungsflachen festgesetzt.

Es handelt sich hierbei um den sldlichen Bereich der PlanstraBe D sowie den Bereich der Plan-
straBe C zwischen den Einmlndungen der PlanstraBen A und B und anliegende Bauflachen. Im
Zuge weiterer Fachplanungen sind notwendige Gelandeanhebungen (Aufschittungen) zur Reali-
sierbarkeit der Schmutzwasserentsorgung in Lage und Ausdehnung zu bestimmen.

10 Konzeption der Abwasserentsorgung fiir das Bebauungsplangebiet "Caritas Kinder- und Jugenddorf
Markkleeberg", LP Bauplanung GmbH, 27. Oktober 2011 / Erganzung zur Konzeption der Abwasserent-
sorgung flir das Bebauungsplangebiet "Caritas Kinder- und Jugenddorf Markkleeberg", LP Bauplanung
GmbH, Januar 2013
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Oberflachenwasser

Aufgrund der Ergebnisse des hydrogeologischen Gutachtens'' ist die Versickerung von Oberfla-
chenwasser generell moglich.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen und Befestigungen auf den Grundstiicken ist auf den
Grundstlicken zu sammeln, zu versickern oder einer Brauchwassernutzung zuzufiihren. Aufgrund
der unterschiedlichen Bodenzusammensetzungen im Plangebiet und da die Art der Deckung der
Dachflachen derzeit nicht bekannt ist, sind grundstiicksbezogen geeignete Versickerungsanlagen
vorzusehen.

Bei den vorgefundenen Baugrund- und Grundwasserverhaltnissen ist die Versickerung der auf den
Dachflachen anfallenden Wasser in Rohr- Rigolen mit einer Tiefe von ca. 1,5 m ... 2,0 m und nur
in begriindeten Ausnahmefallen in Sickerschachten mit einer maximalen Tiefe von 5,0 m zu emp-
fehlen.

Der Bebauungsplan weist einen ausreichenden Gartenanteil pro Grundstiick (mindestens 60 % der
Grundstlcksflache ist unversiegelt) aus, um unterschiedliche Versickerungsanlagen vorzusehen.

Das auf den neu zu errichtenden Verkehrsflachen im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser
ist dezentral, durch die Anlage von straBenbegleitenden Versickerungsmulden, zu versickern. Auf-
bau und Dimensionierung der Versickerungsmulden sind der Konzeption zur Abwasserentsorgung
fir das Plangebiet'® zu entnehmen.

Bei den vorgefundenen Baugrund-und Grundwasserverhaltnissen ist die Versickerung der auf den
Verkehrsflachen anfallenden Niederschlage Uber Mulden-Rigolen-Elemente in einer Tiefe von ca.
1,5m ... 2,0 m unter Geldndeoberkante zu empfehlen.

Far die Entwasserung der Schmiedestra3e wird aufgrund ihrer Verbindungsfunktion und den damit
erhbéhten Sicherheitsanforderungen an die StraBenraumgestaltung (beidseitig, durch Hochborde
abgegrenzte Gehwege) keine Muldenversickerung genutzt. Fir die SchmiedestraBe sowie den
nérdlich angrenzenden Abschnitt des Sonnenweges ist eine StraBenentwasserung Uber Ablaufe
und Leitungen in das zentrale Versickerungsbecken 1 vorzusehen.

Flr die Entwasserung des Meisenweges (6stlich, auBerhalb des Geltungsbereiches) ist aufgrund
der geringen, verfigbaren StraBenraumbreite ebenfalls eine StraBenentwasserung Uber Ablaufe
und Leitungen in das zentrale Versickerungsbecken 2 vorzusehen. Die Anbindung der Entwasse-

" Hydrogeologisches Gutachten zum Bebauungsplan "Caritas Kinder- und Jugenddorf Markkleeberg", Biiro
fir Geotechnik Peter Neundorf GmbH, Eilenburg, 15.07.2011

12 Konzeption der Abwasserentsorgung fiir das Bebauungsplangebiet "Caritas Kinder- und Jugenddorf
Markkleeberg", LP Bauplanung GmbH, 27. Oktober 2011 / Ergdnzung zur Konzeption der Abwasserent-
sorgung flir das Bebauungsplangebiet "Caritas Kinder- und Jugenddorf Markkleeberg", LP Bauplanung
GmbH, Januar 2013
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rungsleitungen der Verkehrsflache an das Versickerungsbecken erfolgt im unterirdischen Bauraum
des FuBweges zwischen dem Meisenweg und der PlanstraBe D.

Im Zusammenhang mit dem Rickbau der KinderdorfstraBe zugunsten des Wohngebietes WA 5
muss auch die Regenwasserleitung, die sich in diesem Abschnitt der KinderdorfstraBBe befindet,
eingekurzt werden.

Diese Leitung dient der Entsorgung des auf den Dachern der Gebaude des Kinderdorfes anfallen-
den Regenwassers und bindet in einen Versickerungsschacht ein.
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Auszug aus der Karte zum Bestand an wasserwirtschaftlichen Anlagen der KWL im Plangebiet. Die Regenwasserleitung
DN 300 ist hier blau dargestellt und endet derzeit an der Ostseite der Wendeanlage der Kinderdorfstral3e.

Um die Entsorgung des Oberflachenwassers aus dem Kinderdorf weiterhin zu gewahrleisten, ist
der Sickerschacht auf das Grundstlick des Kinderdorfes in Abstimmung mit dem Caritasverband
Leipzig und der KWL Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH zu versetzen und die Regenwas-
serleitung in diesen wieder einzubinden.

5.5 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Uber das Netz der Mitteldeutschen Netzgesell-
schaft Strom mbH.

Kabel sind entweder in 6ffentlichen Verkehrsflachen oder in Flachen mit hierfir festgelegten Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu verlegen. Dariiber hinaus sind Festsetzungen zu kinftig zu errich-
tenden Anlagen und Trassen derzeit nicht méglich, da kiinftige Grundstiicksteilungen und erforder-
licher Energiebedarf einzelner baulicher Anlagen nicht bestimmt sind.
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5.6 Gasversorgung

Die Gasversorgung des Plangebietes erfolgt aus dem Netz der Mitteldeutschen Netzgesellschaft
Gas mbH. Die gastechnische ErschlieBung ist aus den vorhandenen Gas-Mitteldruckleitungen in
den angrenzenden StraBen maglich.

5.7 Abfallentsorgung

Entsprechend § 6 der Abfallwirtschaftsatzung des Zweckverbandes Abfallwirtschaft Westsachsen
vom 30.10.1995 in der Fassung der 14. Anderungssatzung vom 19. April 2010, besteht ein allge-
meiner Anschluss- und Benutzungszwang an die Entsorgungseinrichtungen des Zweckverbandes.
Demnach werden alle anfallenden Abfalle den Entsorgungseinrichtungen des Zweckverbandes
Abfallwirtschaft Westsachsen angedient, sofern diese nicht nach § 7 der Abfallwirtschaftssatzung
von der Annahme ausgeschlossen sind.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die KELL Kommunalentsorgung Landkreis Leipzig GmbH als
offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager. Entsprechend § 15 Abs. 3 der Abfallwirtschaftssatzung
des Landkreises Leipzig erfolgt die Abfallentsorgung mit dreiachsigen Entsorgungsfahrzeugen.

Um die Abfallentsorgung des Plangebietes zu sichern, sind alle PlanstraBen mit einer StraBentrag-
last flr Abfallfahrzeuge mit einer Gesamtmasse bis 26 t herzurichten.

Die ErschlieBungsstral3e innerhalb des Baugebietes WA 1 (6stlich abzweigend vom Sonnenweg)
weist keine Wendemdglichkeit auf. Da nur ein Grundstiick (Sonnenweg 9) hierliber erschlossen
wird, wurde auf die flachenintensive Wendeanlage verzichtet. Dies bedeutet, dass die Mullbehalter
am Abholtag an der StraBenverkehrsfliche Sonnenweg bereitgestellt werden muissen. Die
Mullentsorgung wird bereits seit Nutzung dieses Wohngrundstlickes auf diese Weise praktiziert.

Im Plangebiet wird stdlich der Flache fir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Schule ein Auf-
stellplatz fir Wertstoffcontainer festgesetzt. Dies ist insofern erforderlich, als die nachsten Bereit-
stellungsplatze sich im Wohngebiet Eulenberg bzw. an der StraBe Mihlweg befinden und die an-
fallenden Wertstoffe der durch das Plangebiet zuldssigen Wohneinheiten diese Containerkapazitat
nicht zusétzlich belasten sollen.
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6 Stadtebauliches Konzept

Die Neubebauungen in den Wohngebieten WA 2 bis WA 12 sind Uberwiegend straBenseitig ange-
ordnet. Rickwartig sind private Griinflachen vorgesehen, die sich in Richtung Osten und Siiden an
die offentlichen Grinflachen anschlieBen. Im Baugebiet 6stlich des Kinderdorfes (WA 5) sind die
Grundstiicke zusatzlich durch private Verkehrsflachen erschlossen.

Grundprinzip der ErschlieBung ist es, den Anteil an ErschlieBungsstraBen gering zu halten, mdg-
lichst ohne StichstraBen auszukommen, die Baugrundstiicke nur von einer Seite zu erschlieBen
und die Entwicklung in Bauabschnitten zuzulassen.

Mit der Festsetzung von Baugebieten zur Errichtung einer Kindertageseinrichtung und einer Schu-
le (inklusive zugehdriger Nebenanlagen) soll vor allem auch die soziale Infrastruktur an diesem
Standort weiter ausgebaut werden. Wahrend die Kindertageseinrichtung direkt durch die Bewoh-
ner der Grundstiicke im Plangebiet und seiner direkten Umgebung genutzt werden wird, ist zu er-
warten, dass die Grundschule den Bedarf fir die Ortsteile Zébigker und GroBstadteln decken wird.
Dieser Bedarf ist mittelfristig erkennbar. Die hierflir ausgewiesen Flachen kénnen neben dem
Schulgebdude auch die Gebdude eines Hortes und einer Turnhalle sowie dazugehdrige Freifla-
chen und einen Parkplatz fir ca. 65 Pkw aufnehmen.

Die KinderdorfstraBe wird ihre Funktion als ErschlieBungsstraB3e flir das Plangebiet kiinftig nicht
mehr wahrnehmen. Aufgrund der Neustrukturierung des ErschlieBungssystems wird die Erschlie-
Bung des Sondergebietes kunftig Uber die PlanstraBen A und B erfolgen kdnnen, wodurch es még-
lich ist, die derzeit noch geteilten Flachen des Kinderdorfes zusammenzufihren und diese ge-
samtheitlich zu nutzen.

Die nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 26 SachsNatSchG geschitzten Flachen der Streuobstwiese im
nordéstlichen Bereich (Flurstiicke 438/1, 439) sind auch unter Beachtung der Abstimmungen bei
der Erstellung des rechtswirksamen Bebauungsplanes nicht zur Bebauung vorgesehen.

Der Ausgleich der durch die Bauvorhaben bedingten Eingriffe in Natur und Landschaft soll Gber-
wiegend auf den &ffentlichen Griinflachen sowie anteilig auf den privaten Baugrundstiicken erfol-
gen. Dabei soll durch die Lage der privaten Grinflachen im rlickwartigen Bereich die Wirkung des
Grunverbundes, der auf den o6ffentlichen Griinflachen im mittleren Bereich besteht, noch vergré-
Bert werden.

Innerhalb der 6&ffentlichen Grinflachen sind FuB- und Radwege zwischen den Baugebieten ge-
plant. Sie ermdglichen darlber hinaus die Verbindungen zu den benachbarten Siedlungsbereichen
Krahenfeld, Eulenberg und Zdbigker.

Im Zentrum der 6&ffentlichen Grinflache und des Plangebietes soll ein Kinderspielplatz errichtet
werden. Neben Spielgeraten soll hier durch reichlich Sitzgelegenheiten und Bepflanzungen eine
hohe Aufenthaltsqualitat geschaffen werden und der Bereich ein zentraler und damit aus dem ge-
samten Plangebiet gut zu erreichender Anlauf- und Treffpunkt fir die kiinftigen Bewohner des Ge-
bietes sein.
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7 Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die zu den jeweiligen Planinhal-
ten getroffen werden, im Einzelnen begriindet. Sie beziehen sich auf die im § 9 Abs. 1 BauGB auf-
gefUhrten festsetzungsfahigen Inhalte des Bebauungsplanes in Verbindung mit den entsprechen-
den Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

71 Art der baulichen Nutzung

TF 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig.

Die Festsetzung wurde getroffen, um Beeintrachtigungen durch Kunden- und Lieferverkehr sowie
durch Schall- und Geruchsbelastigung, wie sie Ublicherweise beim Betrieb einer Tankstelle entste-
hen, zu vermeiden.

TF 1.2 Sondergebiete "Kinderdorf 1" und "Kinderdorf 2"

Die Sondergebiete dienen der Aufnahme sozialer Einrichtungen der Kinderbetreuung
und -firsorge fir Kinder

- mit einem erhéhten pddagogischen und therapeutischen Bedarf (§ 34 SGB VIII) und
- mit Eingliederungsbedarf (§ 35a SGB Vill),

die dauerhaft auBerhalb ihrer bisherigen Lebens- und Familiensituation leben miissen
und in ihrer Entwicklung geférdert werden sollen.

Den bisher formulierten Aussagen zur Zulassigkeit baulicher Anlagen und Einrichtungen werden
mit der hier vorgenommenen Anderungsplanung konkrete Aussagen zur zuldssigen Nutzung
baulicher Anlagen in den Sondergebieten vorangestellt. Der Begriff des "Dienens” fir einen oder
mehrere definierte Nutzungszwecke verdeutlicht dabei zum einen das Ziel, mit dem diese Anlagen
und Einrichtungen errichtet werden sollen und bestimmen zum anderen deren Nutzerkreis.

Bei der Ausflllung der Anlagenbegriffe kommt es fir die Zuldssigkeit im Einzelfall entscheidend
auf die Gebietsvertraglichkeit an (§ 15 Abs. 1 BauNVO).

Im konkreten Fall wird als Voraussetzung fir die Zuldssigkeit von Anlagen und Einrichtungen de-
ren Charakteristik als "soziale Einrichtungen" festgesetzt. Darunter sind Anlagen und Einrichtun-
gen der Daseinsfursorge flr sozial schwache oder benachteiligte Bevélkerungsgruppen sowohl im
Sinne der Sicherung der Teilhabe am gesellschaftlichen Leben als auch der gemeinschaftlichen
Verpflichtung im Sinne des § 14 Abs. 2 GG zu verstehen.

Als Zielgruppe der (gemeinschaftlichen) Flrsorge werden Kinder mit einem erhéhten padagogi-
schen und therapeutischen Bedarf (§ 34 SGB VIIl) und mit Eingliederungsbedarf (§ 35a SGB VIII)
benannt.

Nach § 34 SGB VIl sollen Kinder und Jugendliche durch eine Verbindung von Alltagserleben mit
padagogischen und therapeutischen Angeboten als Hilfe zur Erziehung in einer Einrichtung Uber
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Tag und Nacht (Heimerziehung) oder in einer sonstigen betreuten Wohnform in ihrer Entwicklung
geférdert werden. Dadurch sollen entsprechend dem Alter und Entwicklungsstand des Kindes oder
des Jugendlichen sowie den Mdglichkeiten der Verbesserung der Erziehungsbedingungen in der
Herkunftsfamilie

- eine Ruckkehr in die Herkunftsfamilie erreicht oder
- die Erziehung in einer anderen Familie vorbereitet oder

- eine auf langere Zeit angelegte Lebensform angeboten und auf ein selbstédndiges Leben vorbe-
reit werden.

Jugendliche sollen in Fragen der Ausbildung und Beschéftigung sowie der allgemeinen Lebensfih-
rung beraten und unterstiitzt werden.

GemanB § 35a SGB VIl haben Kinder oder Jugendliche Anspruch auf Eingliederungshilfe wenn

- ihre seelische Gesundheit mit hoher Wahrscheinlichkeit Ianger als sechs Monate von dem fir ihr
Lebensalter typischen Zustand abweicht, und

- daher ihre Teilhabe am Leben in der Gesellschaft beeintrachtigt ist oder eine solche Beeintrach-
tigung zu erwarten ist.

Von einer seelischen Behinderung bedroht im Sinne des Sozialgesetzbuches sind Kinder oder
Jugendliche, bei denen eine Beeintrachtigung ihrer Teilhabe am Leben in der Gesellschaft nach
fachlicher Erkenntnis mit hoher Wahrscheinlichkeit zu erwarten ist.

Die hier vorzuhaltenden Anlagen und Einrichtungen sollen der dauerhaften Betreuung und Unter-
bringung der Kinder und der Gewahrleistung von Hilfe durch geeignete Pflegepersonen Uber Tag
und Nacht auBerhalb ihrer Herkunftsfamilie dienen.

TF 1.2.1 Im Sondergebiet "Kinderdorf 1" sind Wohngebdude und Anlagen fiir soziale, gesunad-
heitliche, kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke, die dem Bedarf fiir die Betreu-
ung der Bewohner des Gebietes dienen zuldssig.

Nachdem unter Punkt 1.2.1 die Zielgruppe, also die Nutzer des Baugebietes, und damit eine ein-
deutige Abgrenzung festgesetzt wurde, werden nun die zuldssigen Anlagen und Einrichtungen, die
diesem Nutzerkreis dienen sollen, aufgefihrt.

Dabei wird der Rahmen weit gespannt. Gemaf der Systematik der Baunutzungsverordnung wer-
den in Anlehnung an § 4 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO alle Anlagen und Einrichtungen aufge-
fuhrt, die fir die Betreuung und Unterbringung der Kinder geman Festsetzung 1.2.1 erforderlich
sind. Voraussetzung hierfir ist jedoch, dass sie ausschlieBlich dem Bedarf fir die Betreuung der
Bewohner des Gebietes dienen. Die Regelungen des § 15 Abs. 1 BauNVO finden damit entspre-
chend Anwendung.
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TF 1.2.2 Im Sondergebiet "Kinderdorf 1" sind die im Sondergebiet "Kinderdorf 2" zuldssigen An-
lagen und Einrichtungen unzuléssig.

TF 1.2.3 Im Sondergebiet "Kinderdorf 2" sind Spielfelder fiir FuBball, Volleyball, Basketball oder
Handball und Spielgeréte zuldssig.

Im 2. Entwurf vom 12. April 2013 war ein Sondergebiet "Kinderdorf" festgesetzt worden. Eine loka-
le Differenzierung hinsichtlich seiner Nutzung gab es bisher nicht, weshalb das gesamte Baugebiet
hinsichtlich der von ihm ausgehenden Emissionen einheitlich zu bewerten war, obwohl aufgrund
der vorhandenen Gebaude und Anlagen 6rtlich ganz wesentliche Unterschiede bestehen.

Vor diesem Hintergrund wurden im 3. Entwurf zwei Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
"Kinderdorf" festgesetzt. Wahrend das Sondergebiet "Kinderdorf 1" vor allem die Geb&dude und
damit vorrangig die innerhalb dieser Gebaude installierten Nutzungen aufnimmt, sollen im Sonder-
gebiet "Kinderdorf 2" Anlagen fiir Sport und Spiel errichtet und genutzt werden kénnen. Da diese
eine andere AuBenwirkung haben, sollen sie in einem Gebiet konzentriert werden, damit entspre-
chende SchutzmaBnahmen festgesetzt und wirtschaftlich verortet werden kénnen.

Zwar sind - wie bereits in der Begrundung zur textlichen Festsetzung 1.2.1 aufgefthrt - die hier zu
errichtenden Anlagen und Einrichtungen nur zulassig, wenn sie als "soziale Einrichtung" zu cha-
rakterisieren sind. Trotzdem ist aufgrund der Tatsache, dass das Kinderdorf "nur" einer begrenzten
Nutzergruppe dient, seine soziale Relevanz anders zu bewerten als beispielsweise eine Kinderta-
geseinrichtung oder ein Kinderspielplatz. Wahrend bei letzteren Gerauschimmissionen in der Re-
gel von den Betroffenen hingenommen werden mussen, sind die hier festgesetzten Anlagen hin-
sichtlich ihrer Emissionen gemaf der Freizeitlarmrichtlinie zu beurteilen.

Allerdings - und das wird im Zusammenhang mit den hierzu getroffenen Festsetzungen flr beson-
dere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes aufgezeigt - sind diese anhand der bestehenden konkreten
Situation zu bewerten und daraus notwendige MaBnahmen festzusetzen.

TF 1.3 Auf den Flachen fir Gemeinbedarf ist eine privatwirtschaftliche Nutzung ausgeschlos-
sen. Sie dienen dauerhatft einer éffentlichen Nutzung.

MaBgebendes Kriterium fir diese Festsetzung ist, dass die Anlagen und Einrichtungen des Ge-
meinbedarfs der Allgemeinheit dienen und dem privatwirtschaftlichen Gewinnstreben entzogen
sind. So kommt es deshalb nicht entscheidend auf die Rechtsform des Tragers der baulichen An-
lagen und Einrichtungen oder auf die Eigentumsverhéltnisse an. Trager des Gemeinbedarfs und
der InfrastrukturmaBnahmen kénnen nicht nur die Gemeinde oder sonstige Kdrperschaften des
offentlichen Rechts, sondern auch natdrliche und juristische Personen des Privatrechts sein.

Festsetzung von Flédchen fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Kindertageseinrichtung

Nach dem Kinderférderungesetz (Kif6G) besteht ab 01. August 2013 ein Rechtsanspruch auf ei-
nen Krippenplatz ab dem vollendeten ersten Lebensjahr.



Stadt Markkleeberg )
Bebauungsplan "Caritas Kinder- und Jugenddorf Markkleeberg", 1. Anderung
Begriindung zur Satzung, Stand 16. April 2014 Seite 39

Derzeit sind im Stadtgebiet 323 Krippenplatze und 810 Kindergartenplatze vorhanden. Aktuell le-
ben in Markkleeberg 398 Kinder im Alter von 1 bis unter 3 Jahren und 645 Kinder im Alter von 3 - 6
Jahren. Die tatsachliche Inanspruchnahme der theoretisch erforderlichen Betreuungsplatze liegt
bei Krippenplatzen lediglich bei ca. 80 % und bei Kindergartenplatzen bei ca. 96 %.

Dazu kommt, dass die Kindertageseinrichtung im Ortsteil Raschwitz (HauptstraBe 15) mit derzeit
14 Krippen- und 40 Kindergartenplatzen aufgrund erforderlicher SanierungsmaBnahmen nur noch
wenige Jahre nutzbar sein wird und hierfur ein entsprechender Ersatz hergestellt werden muss.

Weiterhin wird durch den Zuzug von ca. 100 Familien im Plangebiet selbst ein zusatzlicher Bedarf
ausgeldst. Selbst wenn man unterstellt, dass nur 80 % der kinftigen Bewohner von auBBerhalb des
Stadtgebietes kommen und damit einen zuséatzlichen Bedarf ausldésen, bedeutet dies rein statis-
tisch einen weiteren Bedarf von 14 Krippen- und 38 Kindergartenplatzen.'

Die Stadt Markkleeberg sieht es als erforderlich an, mittel- und langfristig eine ausreichende Zahl
an Krippen- und Kindergartenplatzen anbieten zu kénnen. Nicht zuletzt bedeutet dies neben der
Erflllung gesetzlicher Pflichten auch einen entscheidenden Standortvorteil fir Markkleeberg.

TF 1.3.1  Auf den Flachen fiir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kindertagesstétte, sind zuldssig:

- Gebdude und bauliche Anlagen zur Betreuung von Kindern sowie die hierfiir erforder-
lichen Nebenanlagen,

- Gebdude und bauliche Anlagen fir Sport und Spiel und

- Stellplatze fiir Pkw.

Der Katalog umfasst alle Anlagen und Einrichtungen, die geeignet sind, die Tagesbetreuung von
Kleinkindern bis zu einem Alter von sieben Jahren zu gewahrleisten. Neben den Aufenthaltsrau-
men werden dies Sanitarrdume, Wirtschafts- und Lagerrdume, Sozialrdume fir die Erzieher oder
Verwaltungsraume sein.

Spiel- und Sportanlagen sind zur Ausgestaltung der Freiflachen ebenso zulassig wie erforderlich.

Da einerseits viele Eltern ihre Kinder im Zuge ihres Arbeitsweges und andererseits auch nicht nur
aus der unmittelbaren (fuBBlaufigen) Umgebung zur Kindertageseinrichtung bringen bzw. abholen,
sind Stellplatze in ausreichender Zahl auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Festsetzung von Fldchen fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Schule

In der nachstgelegenen Grundschule im Ortsteil GroBstadteln ist es kaum mdglich, den Bedarf an
Schulplatzen zu decken. Derzeit gehéren zum Schulbezirk dieser Schule Schiler aus den Ortstei-

'* Die Zahlen wurden ebenfalls unter Abzug der tatsachlichen Inanspruchnahme der Kinderkrippenplatze
(ca. 80 %) und der Kindergartenplatze (ca. 96 %) ermittelt.
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len Zdbigker, GroBstadteln und Gaschwitz. Dies fuhrt zu einer sehr hohen Auslastung. Vor dem
Hintergrund, dass das Schulgebaude zum einen saniert und zum anderen seine Kapazitat zwin-
gend erh6ht werden muss, wird die Stadt die erforderlichen BaumaBnahmen zeitnah durchfihren.

Aus heutiger Sicht ist jedoch abzusehen, dass auch diese kapazitive Erweiterung mittelfristig nicht
ausreichen wird. In Markkleeberg wurden durchschnittlich in den letzten Jahren 230 bis 250 wohn-
hafte Kinder pro Jahr registriert.

Derzeit werden in den vier Grundschulen Markkleebergs pro Jahr ca. 250 Schiiler eingeschult.
Dies ist jedoch nur mdglich, weil die Grundschule Markkleeberg-West mit einer Doppelbelegung
der Raume vierzlgig geflhrt wird, obwohl sie eigentlich nur dreiziigig gebaut wurde. Wirde man
die Raume entsprechend ihrer eigentlich dafiir vorgesehenen Kapazitaten nutzen, besteht bereits
jetzt ein - nicht gedeckter - Bedarf von ca. 100 Platzen.

Letztendlich ist zu bertcksichtigen, dass aufgrund der Neuansiedlung von ca. 100 Familien allein
aus dem Plangebiet ein zusétzlicher Bedarf von weiteren 32 Grundschulplatzen generiert wird.

Dazu kommt, dass es durchaus angezeigt ist, die Schulbezirke neu zu strukturieren. So betragt die
Entfernung von der Siedlung Zébigker bereits 2,0 und vom Zébigker Winkel schon 2,5 km. (Geman
"VwV Schulwegsicherung und Beférderung von Schilern” ist fir Grundschiler ab einer Entfernung
von 2 km eine Schilerbeférderung erforderlich.)

Die in Markkleeberg zur Verfigung stehenden Flachenreserven zur Errichtung einer Grundschule
sind auBerst begrenzt. Dazu kommt, dass der Ortsteil Zébigker Uber keine eigene Grundschule
verflgt, im Gegensatz zu den anderen Ortsteilen jedoch in den vergangenen Jahren erheblich ge-
wachsen ist und mit der angedachten Planung nicht unerheblich weiter wachsen wird. Es gehért zu
den Pflichtaufgaben einer Kommune, den Bedarf an Schul- und Hortplatzen zu decken und in die-
sem Zusammenhang vorausschauend zu planen bzw. die entsprechenden Einrichtungen herzu-
stellen. Die Sicherung der hierfir erforderlichen Flachenreserve ist deshalb kommunalpolitisches
Erfordernis, welches in diesem Bebauungsplan seine Umsetzung findet.

TF 1.3.4 Auf den Flachen fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Schule, sind zuladssig:

- Gebdude und bauliche Anlagen fir schulische Zwecke sowie die hierfir erforderlichen
Nebenanlagen,

- Gebdude und Anlagen, die der Betreuung von Kindern dienen sowie die hierf(ir erfor-
derlichen Nebenanlagen,

- Gebdude und bauliche Anlagen fir Sport und Spiel und

- Stellplétze fiir Pkw, jedoch nur in den daflir festgesetzten Flédchen.

Neben dem eigentlichen Gebaude, in dem der Schulunterricht durchgefihrt wird, sind hier alle Ge-
baude und Anlagen mitzuzahlen, die den schulischen Zwecken dienen. Dies kdnnen z. B. Werk-
raume, die Schulkliiche mit Speiseraum, nattrlich der Schulhof, aber auch Abstellrdume fir Fahr-
rader und Gerate, ein Schul- oder auch ein Verkehrsgarten sein.
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Besonders soll hier auch auf die Anlagen und Einrichtungen des Schulsportes verwiesen werden.
Neben einer Turnhalle kénnen das auch die entsprechenden Freianlagen mit Sportflachen, Spiel-
feldern und Rennbahnen sein.

Selbstverstandlich gehéren Sanitédrraume, Verwaltungsraume oder Technikrdume u. &. Nebenan-
lagen ebenso dazu.

Ahnlich wie bei der Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Kindertagesstatte sind hier auch
alle Anlagen zuléssig, die der Betreuung der Schiiler auch auBerhalb des eigentlichen Schulunter-
richtes dienen (z. B. Hortbetrieb).

Die erforderlichen Stellplatze sollen auf einer hierflir gesondert festgesetzten Flache stdlich der
eigentlichen Schulflache in direkter Nédhe der ZébigkerstraBe hergestellt werden. Dies vermeidet v.
a. eine zusatzliche Belastung der Wohngebiete durch den Zu- und Abgangsverkehr, da dieser
nicht an die Wohngebiete vorbei gefuhrt wird.

Die Flache wurde so bemessen, dass bis zu 65 Stellplatze méglich sind, wodurch eine zusatzliche
Belastung durch Parken im 6ffentlichen Verkehrsraum ausgeschlossen werden kann.

7.2 Belange von Menschen mit Behinderungen

TF 1.3.2 Auf den Fldchen fiir Gemeinbedarf sind die Anlagen und Einrichtungen barrierefrei aus-
zubilden.

TF9.6 Die Verkehrsfldchen sind behindertengerecht auszubilden. Dies betrifft insbesondere
die barrierefreie Ausbildung von Ubergédngen in Kreuzungsbereichen durch den Einbau
von Rippenfeldern in FuBwegbeldgen (Noppen- und Rippenlatten gemdaiB DIN 32984)
und Rollborden mit gesicherter Absenkung und taktil erfassbarer Oberflédche.

Mit diesen Festsetzungen sollen die Belange von Menschen mit Behinderungen stéarkere Beach-
tung finden (insbesondere durch barrierefreie Anlagen und Einrichtungen bei Geh- und Sehbehin-
derungen). Sie sind geeignet, Beeintrachtigungen von Menschen mit Behinderungen bei der Teil-
habe am gesellschaftlichen Leben wenigstens teilweise auszugleichen.

Der ortliche Trager der 6ffentlichen Jugendhilfe geht in diesem Zusammenhang insbesondere von
einer Ausbildung von behindertengerechten Verkehrsflachen aus. Beispielhaft sind an dieser Stelle
Absenkungen der Gehwege fir Menschen mit Gehbehinderung (Rollstuhlfahrer) oder das Aufbrin-
gen von tastbaren Markierungen auf den Gehwegen fir Menschen mit Sehbehinderung. Auch ist
bei der Errichtung 6ffentlicher Gebaude (Kita, Schule) das Erfordernis von Barrierefreiheit (Roll-
stuhlgerechtigkeit) zu bertcksichtigen.

7.3 Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Festsetzung der maximalen Héhe baulicher Anlagen dient der Einordnung der Baukdrper des
Plangebietes in Bezug auf die nachbarschaftlich angrenzende Bebauung ebenso wie der Ausbil-
dung des Landschaftsbildes zu den sudlich angrenzenden Freiflachen. Sie stellt - entgegen der
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alleinigen Festsetzung der Zahl der zulassigen Vollgeschosse - ein hinreichendes Mittel dar, um
die tatsachliche realisierbare Hohe der Gebaude im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes zu begrenzen. Sie hat bodenrechtliche Relevanz und damit nachbarschitzenden Charak-
ter.

TF2.1 Als Bezugshéhe wird die mittlere Héhe der Oberkante der das Baugrundsttick erschlie-
Benden Verkehrsflache festgesetzt, gemessen an den Eckpunkten der anliegenden
Grenze des Baugrundstticks.

Zur eindeutigen Festsetzung der maximalen Héhe der Oberkante von Geb&uden ist auch die Be-
stimmung des unteren Bezugspunktes unerlasslich. Als unterer Bezugspunkt wurde die Héhe der
Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsflachen, gemessen an den Eckpunk-
ten der anliegenden Grenze des Baugrundstlicks festgesetzt, da die Bauvorhaben von den Er-
schlieBungsflachen aus stadtebaulich erlebt werden. In Abhangigkeit des vorhandenen Gelande-
profils soll deren Oberkante den Héhenbezug fir die baulichen Anlagen auf dem Grundstiick dar-
stellen. Damit haben alle Grundstlicke einen einheitlichen Héhenbezug unabhéngig vom Gelande-
profil.

TF2.2.  Die Hbéhen baulicher Anlagen sind als Traufhéhen (ber der Bezugshéhe geméal Plan-
einschrieb festgesetzt. Die Traufhéhe wird als Schnittpunkt der duBeren Dachhaut mit
der Geb&dudeauBenwand (iber der Bezugshbhe festgesetzt.

Die HO6he der baulichen Anlagen ist eine kombinierte Festsetzung aus Traufhdhe, Dachform und
zulassiger Dachneigung. Die H6hen wurden so festgesetzt, dass prinzipiell die Errichtung von zwei
Vollgeschossen mdglich ist. In Baugebieten, in denen groBe GrundstlicksgréBen aufgrund der
Grundstickstiefen zu erwarten sind, kébnnen auch dreigeschossige Gebaude mit einem Flachdach
realisiert werden, wobei dieses dritte Geschoss natirlich auch ein Staffelgeschoss sein kdnnte.

Die Erlauterung zur Ermittlung der Traufh6he dient der Klarstellung gegentber Architekten und
Bauherren.

7.4 Grundflachenzahl und Grundflache baulicher Anlagen

Die Grundflachenzahlen (GRZ) in den Wohngebieten wurden zwischen 0,18 und 0,30 festgesetzt.
Die festgesetzten Grundflachenzahlen begrenzen die GréBe der Uberbaubaren Fldchen und die-
nen somit der Erhaltung des locker bebauten Charakters des Plangebietes. Hiermit wird der Ziel-
stellung entsprochen, die Bebauung des Baugebietes am Stadtrand und im Ubergangsbereich
zum Naherholungsgebiet Neue Harth auf einen angemessenen Umfang zu beschranken.

Auf den Flachen fir Gemeinbedarf sind fir die Zweckbestimmung Kindertagesstatte eine GRZ von
0,40 und fur die Zweckbestimmung Schule eine GRZ von 0,35 festgesetzt. Die Grundflachenzah-
len wurden hier héher gewahlt als in den Wohngebieten, da aufgrund ihrer Funktionen die hier zu
errichtenden Anlagen und Einrichtungen durch héhere Grundflachen charakterisiert sind.
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Auch im Sondergebiet Kinderdorf wurde eine etwas erhéhte GRZ festgesetzt, um den Bestand zu
sichern sowie eine angemessene bauliche Erweiterung zu ermdéglichen.

TF3 Die Grundfldchenzahl (GRZ) bezieht sich auf das Baugrundsttick.

GemaBR § 19 Abs. 3 S. 2 BauNVO soll nicht die "als Bauland festgesetzte Flache", sondern das
gesamte Baugrundstiick fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache maBgebend sein. Da die
Grundsticke fir die Neubebauung nur zum Teil (WA 2 bis WA 4, WA 6 bis WA 12) als Bauland
festgesetzt wurden, um die privaten Griinflachen starker zu sichern, ist es erforderlich, die Flache
des Baugrundstlicks in seiner Gesamtheit als BezugsgréBe zur Ermittlung der GRZ heranzuzie-
hen.

Als Baugrundsttick wird die Flache bezeichnet, die gemal den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ein bebauungsféhiges Grundstiick darstellt, also auf der die Errichtung baulicher Anlagen nach
den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuldssig sind. Ein Baugrundstick liegt auch dann vor,
wenn es aus mehreren zusammenhangenden Buchgrundstiicken besteht.

7.5 Bauweise

TF 4.1 In den Wohngebieten und im Sondergebiet sind
- offene Bauweise festgesetzt,
- nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Die Festsetzung der offenen Bauweise erfordert die Errichtung von Baukdrpern mit seitlichem
Grenzabstand und einer maximalen Lange von 50,0 Meter. Dadurch wird eine aufgelockerte Be-
bauung erzielt, was sich positiv auf das Orts- und Landschaftsbild auswirkt. In Verbindung mit den
Vorschriften des § 6 SachsBO hat diese Festsetzung auch nachbarschiitzenden Charakter.

In den Wohngebieten und im Sondergebiet "Kinderdorf 1" sind ausschlieBlich Einzel- und Doppel-
hauser zulassig. Die hiermit festgesetzte Bauweise orientiert sich zum einen an der Bebauung der
Umgebung und schafft zum anderen einen harmonischen Ubergang zwischen Ortslage und freier
Landschaft.

TF4.2 Auf den Flachen fir Gemeinbedarf ist abweichende Bauweise festgesetzt.
Die Lange der Gebé&ude darf 50 m (berschreiten.

Die Festsetzung begriindet sich in der Tatsache, dass bei Schulgebduden sowie baulichen Anla-
gen von Kindertageseinrichtungen die Funktionalitdt der Gebdude beziglich des Betriebes der
Einrichtungen haufig Gebaudelangen Uber 50 m erfordert.
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7.6 Uberbaubare Grundstiicksflache

TF 5.1 Die (berbaubare Grundstlicksfldche wird durch Baugrenzen festgesetzt.

Um ein MaB3 an individueller Freiheit bei der Errichtung von Gebauden zu gewahrleisten, werden
die Uberbaubaren Grundstlcksflachen allein durch Baugrenzen bestimmt.

Die Lage der Baufelder wurde so gewahlt, dass auf den Grundstiicken hinreichend Freiflachen
entstehen, die nach Stiden ausgerichtet sind.

Die Tiefe der Baufelder wurde so gewahlt, dass einerseits genliigend Spielraum zur Ausbildung der
Gebaudekubaturen bzw. auch ausreichend Platz zur Unterbringung von Garagen und sonstiger
baulicher Anlagen vorhanden ist (auBer Gebdude und bauliche Anlagen die der Gartennutzung
und der Kleintierhaltung dienen, Terrassen, Swimmingpools Nebenanlagen gemai § 14 Abs. 2
BauNVO, Abstellplatze und Einhausungen von Miillbehaltern). Andererseits sichern die Baufelder
die Freihaltung der Ubrigen Grundstiicksflachen von baulichen Anlagen und dienen damit der Er-
héhung der Wohnqualitat des Wohngebietes in seiner Gesamtheit.

TF 5.2 Die Uberbaubare Grundstticksfldche ist baugebietsbezogen festgesetzt.

Die Festsetzung dient der Klarstellung. Es sind demnach nur Flachen Uberbaubar, die sich im
Baugebiet und innerhalb eines Baufeldes befinden. Flachen, bei denen eine dieser beiden Vo-
raussetzungen nicht erfillt ist, sind nicht Gberbaubar, auch wenn sie ein eigenes Flurstick bilden.

7.6.1 Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflache im Sondergebiet "Kinderdorf 1"

Mit der erforderlichen Strukturierung des Sondergebietes sollen auch die Uberbaubare Flachen
angepasst werden. Dabei sollen die Baufelder kiinftig nur dort festgesetzt werden, wo Geb&ude
und bauliche Anlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, vorhanden bzw. mittel-
fristig dort angedacht sind.

Dies bedeutet, dass die Baufelder ausschlieBlich im Sondergebiet "Kinderdorf 1" festgesetzt wer-
den, da die dort zulassigen Nutzungen und die zugehdrigen baulichen Anlagen diese einfordern.

Infolge dessen sind bauliche Anlagen, die im Sondergebiet "Kinderdorf 2" zuldssigerweise errichtet
werden sollen, auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zu errichten.

Weiterhin war die Einordnung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes GFLR 1 zu berlcksichtigen, so
dass eine Teilung des bisherigen Baufeldes auch aus diesem Grund erforderlich war.
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7.6.2 Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche in den Wohngebieten WA 1,
WA 5 und WA 13 bis WA 15

In den hier benannten Baugebieten sind die Grundstiicke vorwiegend bebaut. Diese Bestandsbe-
bauung ist nicht nur entlang der sie erschlieBenden StraBen, sondern auch in den rickwartigen
Grundstlcksteilen errichtet worden.

Die Bebauung im WA 1: Die Hauptgeb&dude befinden sich sowohl in den vorderen als auch in den riickwértigen Grund-
stlicksteilen. Quelle: Grafiken © 2013 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google

tigen Grundstiicksteilen présent. Quelle: Grafiken © 2013 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google

Deshalb umfassen die Baufelder in diesen Baugebieten mit Ausnahme 3 m bzw. 5 m breiter Rand-
streifen, die gesamte Baugebietsflache.
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Das Problem der Festsetzung von Baufeldern in den Bestandsgebieten wurde bereits im Zusam-
menhang mit dem 1. Entwurf des Bebauungsplanes diskutiert. Die Ausweisung von Baufeldern nur
entlang der ErschlieBungsstraBen wirde dazu fihren, dass die sich auf den riickwértigen Grund-
stlicksflachen befindenden Gebaude (die oft eine Hauptnutzung beinhalten) zwar Bestandsschutz
genieBen, aber BaumaBnahmen, die Uber diesen Bestandsschutz hinaus gehen, nicht genehmi-
gungsfahig sind.

Dies ist seitens der Stadt Markkleeberg nicht gewollt. In den Bestandsgebieten sollen die Bauher-
ren nach wie vor BaumaBnahmen an ihren Gebauden auf den rickwartigen Grundsticksteilen
durchfiihren kénnen, auch wenn diese Uber den Bestandsschutz hinausgehen.

Im Gegenzug wurde eine sehr niedrige GRZ festgesetzt, um zu gewéhrleisten, dass trotz der rela-
tiv groBen Grundstiicke in der Regel nur eine Bebauung mit einem Einzelhaus mdglich ist.

Im WA 5 soll es mdglich sein, Hinterliegergrundsticke, die Gber private Verkehrsflachen an die
PlanstraBe C angebunden werden, zu bilden. Zwar sind im Bebauungsplan Vorschlage fur Grund-
stlicksteilungen dargestellt, jedoch soll es dem kinftigen Eigentimer der Flachen Uberlassen blei-
ben, wie er sie aufteilt, wodurch eine entsprechende Flexibilitat erzielt wird.

Da in den Bestandsgebieten die Geb&ude seit Langem bestehen, werden durch diese Festsetzung
keinen neuen Verhaltnisse begriindet. Da das WA 5 komplett neu bebaut wird, haben alle Grund-
stlickseigentimer von Anfang an Kenntnis dieser Mdglichkeit der Errichtung von Gebauden auf
den Grundstiicken. Konflikte zwischen den Grundstickeigentimern werden deshalb nicht begrin-
det.

5.3 In den Wohngebieten sind auBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfladche nur Ge-
bdude und bauliche Anlagen, die der Gartennutzung und der Kleintierhaltung dienen,
Terrassen, Swimmingpools, ausnahmsweise Nebenanlagen gemal3 § 14 Abs. 2
BauNVO, Abstellpldtze und Einhausungen von Millbehéltern sowie Zufahrten und Zu-
wegungen zuldssig.

Die Festsetzungen regeln klar, welche baulichen Anlagen wo auf den Grundstlcken errichtet wer-
den durfen. Ziel dieser Festsetzungen ist die Freihaltung der Freiflichen der Grundstiicke, um
dadurch eine ausreichende Belichtung und Besonnung zu erreichen.

Die Regelungen betreffen nicht nur Gebaude, sondern auch bauliche Anlagen, von denen Wirkun-
gen wie von Gebauden ausgehen. Denkbar sind hier z. B. Pergolen, die durch eine Abdeckung
(Witterungsschutz) verbunden sind, Sichtschutze, die héher als 2,00 m sind o. &.

Terrassen und Swimmingpools entfalten i. d. R. keine gebaudeahnliche Wirkung und kénnen des-
halb ebenfalls auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.

Anlagen, die der Gartennutzung dienen (Gewachshauser, Gerateschuppen, Mieten flir Kompost
und Grianschnitt, Brunnen usw.) sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig. Durch diese Festsetzung soll ermdglicht werden, dass die Anlagen auf den Grundsticken
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entsprechend ihrem funktionalen Erfordernis errichtet werden kénnen. Sie dienen ja der Nutzung
der Freiflachen und sollen deshalb auch dort untergebracht werden kénnen.

Wintergarten, die zwar zur Aufnahme von Pflanzen dienen aber im eigentlichen Sinne Aufenthalts-
rdume zu Wohnzwecken darstellen, gehdéren nicht dazu.

Garagen und Carports (die aufgrund der Begriffsbestimmung geman § 1 Abs. 2 SachsGarVO als
"offene Kleingarage" unter dem planungsrechtlichen Begriff "Garagen" nach § 12 BauNVO zu fas-
sen sind) mussen ebenfalls innerhalb des festgesetzten Baufeldes errichtet werden. Die Baufelder
weisen daher i. d. R. eine Bautiefe von 20 Meter auf. Ziel dieser Regelungen ist es, dass die Gara-
gen mdoglichst entlang der ErschlieBungsstraBBe errichtet und lange Grundstlcksiberfahrten ver-
mieden werden.

Ausnahmsweise sollen Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO auBerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen zugelassen werden. Denkbar sind hier insbesondere Regenwasserzisternen,
Versickerungsanlagen oder Anlagen zur geothermischen Energiegewinnung.

In Baugebieten, die nicht als Wohngebiete festgesetzt sind- also sowohl in den Sondergebieten als
auch auf den Flachen fir Gemeinbedarf - kdnnen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen
werden kénnen, errichtet werden (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Dies betrifft z. B. im Sondergebiet "Kin-
derdorf 1" Uberdachungen/Unterstéande und Stellplatze oder im Sondergebiet "Kinderdorf 2" die
Spielfelder und die Kletteranlage.

7.7 Tiefe der Abstandsflachen

TF 6 Flir Gebdude, deren Baumasse 1.200 m? (iberschreiten, wird die Tiefe der Abstandsflé-
chen dieses Gebé&udes auf 0,8 H, mindestens jedoch 3 m festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung wird eine Abhangigkeit zwischen der Gebaudekubatur und der Grund-
stlicksgréBe - hier vor allem der Grundstiicksbreite hergestellt. So werden bei zweigeschossigen
Gebauden (Traufhéhe 7,50 m) ab einer durchschnittlichen Grundflache von 160 m? die Tiefen der
Abstandsflachen entsprechend angehoben. So muss beispielsweise ein Gebaude mit einer Grund-
flache von 14 x 12 m und einer Traufhdhe von 7,50 m (Baumasse 1.260 m3) eine Mindestbreite
von 24 m aufweisen. Bei den durchschnittlich anzusetzenden Grundstiickstiefen von ca. 30 m
ergibt sich dadurch eine Mindestgrundsticksgréi3e von 720 m2.

Mit dieser Festsetzung wird dreierlei erreicht:

- GroBe Gebaudekubaturen werden in entsprechend gréBeren Abstdnden zu den Nachbargrund-
stlcken errichtet.

- GroBe Gebaudekubaturen sind nur auf entsprechend groBen Grundstlcksflachen zulassig.

- Aufgrund des zu erwartenden, damit verbundenen erheblichen Mehraufwandes zum Grund-
stlickserwerb kann davon ausgegangen werden, dass die Errichtung groBer Baukérper entspre-
chend begrenzt wird.
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Ziel dieser Festsetzung ist die Entstehung eines Baugebietes, das sich an den bestehenden Sied-
lungskdrper anpasst. Hierzu gehéren nicht nur die GrundstlicksgréBen und die Flachenversiege-
lung, sondern auch die Gebaude. Diese treten stadtebaulich vor allem durch ihre H6he und Grund-
flache, weniger durch ihre Geschossigkeit in Erscheinung. Nur eine Festsetzung der Grundfl&-
chenzahl nach § 19 BauNVO ist deshalb nicht hinreichend, da GrundsticksgréBen von 1.000 und
mehr Quadratmeter nicht unlblich sind. GroB3e, Uberdimensionierte Baukdrper, die den Darstel-
lungswillen ihrer Bauherren Uber das stadtebaulich vertretbare Maf3 hinaus Ausdruck verleihen,
sollen durch diese Festsetzungen eingeschréankt werden.

7.8 GroBe und Breite der Baugrundstiicke

TF 7.1 In den Baugebieten WA 2 bis WA 12 missen die Breiten der Baugrundstlicke, auf de-
nen Einzelhduser errichtet werden, mindestens 18 m betragen.

TF 7.2. In den Baugebieten WA 2 bis WA 12 miissen die Breiten der Baugrundstiicke, auf de-
nen Doppelhduser errichtet werden, mindestens 12,50 m je Doppelhaushélfte betragen.

Die Festsetzungen haben nachbarschitzenden Charakter. Durch diese Festsetzungen soll die
Parzellierung in zu kleine Baugrundsticke verhindert werden.

Schmale Grundstiicke bewirken trotz offener Bauweise, dass ein baulicher Riegel (Hauptgebaude
- Garage - Garage - Hauptgebaude usw.) entsteht. Die Aufweitung der Grundstlcksbreiten Uber
die hierfir bendétigten Mindestbreiten der Gebaude hinaus bewirkt eine Auflockerung des Bauge-
bietes im Kontext zur Bebauung der angrenzenden Siedlungsbereiche.

Daraus abgeleitet ergeben sich (lber die festgesetzte Grundflachenzahl auch MindestgréBen der
Freiflachen. Dies entspricht dem stadtebaulichen Ziel einer lockeren Bebauung.

7.9 Stellplatze und Garagen
TF 8 Pro Wohneinheit sind zwei Stellpldtze zu errichten.

Die Festsetzung, dass mindestens zwei Stellplatze je Grundstick herzustellen sind, ist der stei-
genden Mobilitdt der Bevoélkerung geschuldet. Das private Auto ist heute notwendiger Gebrauchs-
gegenstand. Die einzelnen Familienmitglieder missen oft getrennt voneinander mobil sein, um zur
Arbeit zu gelangen und die Dinge des Alltags zu regeln. Hier wird selbst das "Zweitauto" zum Re-
gelfall. Heute sind zwei Pkw pro Haushalt deshalb keine Seltenheit.

Darlber hinaus sind die Besucherstellplatze zu berlcksichtigen. Um den Offentlichen Verkehrs-
raum vom ruhenden Verkehr zu entlasten und die 6ffentlichen Verkehrsflachen auf ein Mindest-
maf beschranken zu kénnen, wurden deshalb die gemaB VwVSachsBO geforderten ein bis zwei
Stellplatze je Wohneinheit auf zwei Stellplatze je Wohneinheit erhéht.
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7.10 Verkehrsflachen
TF 9.1 Die StraBBenverkehrsflachen werden als éffentliche Verkehrsfldchen festgesetzt.

Nach § 30 BauGB ist im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplanes ein Vorhaben nach
§ 29 BauGB i. V. m. den Vorschriften der BauNVO zulassig, wenn die ErschlieBung gesichert ist.
GemaB § 123 Abs. 2 BauGB sollen die ErschlieBungsanlagen "entsprechend den Erfordernissen
der Bebauung und des Verkehrs" hergestellt werden.

Auch in Bezug auf den § 4 Abs. 1 SachsBO ist der Zugang eines Grundstiickes zu einer &ffentli-
chen Verkehrsflache in einer angemessenen Breite eine wesentliche Voraussetzung fur seine Be-
baubarkeit.

Dartber hinaus werden nicht nur die Baugrundstiicke der Wohngebiete, sondern auch die Flachen
fir den Gemeinbedarf und das Sondergebiet des Kinderdorfes (ber die PlanstraBen erschlossen,
so dass wesentliche 6ffentliche Belange die 6ffentliche Zuganglichkeit der PlanstraB3en erfordern.

Es sind damit alle Regelungen des 6ffentlichen Rechts, die StraBBen betreffen, anzuwenden. Dies
betrifft sowohl die Ausbaustandards, die Unterhaltungsbaulast und nicht zuletzt die Anwendung
der StraBenverkehrsordnung.

Nach Herstellung und Abnahme ist fir die PlanstraB3en der jeweilige Widmungsakt vorzunehmen.

TF 9.2-9.5 Festsetzung der Querschnitte der PlanstraBen A - F und der Verkehrsflache mit
Zweckbestimmung "FulBgéngerbereich”

Fir die neu zu erschlieBenden Wohngrundstiicke stellen die PlanstraBen C und D die Haupter-
schlieBungsachsen zwischen der SchmiedestraBe und der ZdbigkerstraBe dar. Sie werden die
Verkehrsstrome aus dem Plangebiet aufnehmen und Gber die PlanstraBen A, B, E und F verteilen.

Die Regelbreiten der PlanstraBen sind so vorgesehen, dass wechselseitig Stellplatze als
Langsparker angeordnet werden kdnnen. Die privaten Stellplatze sind jedoch grundsétzlich auf
den Baugrundsticken herzustellen.

Die o6ffentlichen Verkehrsflachen fur ErschlieBungsstraBen werden in einer Breite von 10,90 m
(PlanstraBe C und D) bzw. 9,90 m (PlanstraBen A, B, F, E) ausgeflhrt. Innerhalb der Verkehrsfla-
che haben die Fahrbahnen eine Breite von 5,50 m, bei Ausflihrung eines 2 m breiten FuBweges,
bzw. 6,50 m bei Ausfihrung von Mischverkehrsflachen. Die Ubrigen Flachen werden durch stra-
Benbegleitende Entwasserungsmulden; Bankett und Rickenstltze belegt.

Da die Entwasserung der Verkehrsflachen dezentral erfolgen soll, wurden den PlanstraBen Ent-
wasserungsmulden zugeordnet. Ebenso wurde bewusst eine gréBere Bankettbreite gewahlt, um
den notwendigen Platz fur die erforderliche Verkehrsbeschilderung vorhalten zu kénnen.

Die Breiten der in der 6ffentlichen Grinflache verlaufenden Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung
"FuBgéangerbereich" wurden hinsichtlich ihrer Nutzungsanspriiche gewahlt. So ist absehbar, dass
der zwischen den PlanstraBen C und D (auf H6he der PlanstraBen A und F) verlaufende Fuf3- und
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Radweg die Hauptverbindung des Plangebietes in Ost-Westrichtung fir FuBgéanger und Radfahrer
sein wird, zumal Uber die PlanstraBen A und F die direkte Anbindung an die nachbarlich angren-
zenden Siedlungsbereiche Uber die StraBen Wiesenweg im Westen und Meisenweg / Rotkehl-
cheneck im Osten gegeben ist.

Die Verbindung zwischen der PlanstraBe F und der Hermann-Muller-StraBBe (derzeit der nérdliche
Abschnitt des Meisenweges) soll kiinftig nicht mehr fir Pkw nutzbar sein. Die vorhandene Wege-
breite des Meisenweges im Einmlndungsbereich zur Hermann-Miller-StraBe ist so gering
(4,50 m), dass ein Begegnungsfall Lkw / Pkw selbst bei verminderter Geschwindigkeit nicht abge-
sichert werden kann. Deshalb soll der Verkehr aus dem Ostteil des Plangebietes und dem Mei-
senweg nach Norden Uber die PlanstraBen D und E zur SchmiedestraBe und nach Siden Uber die
PlanstraBe D und den Meisenweg zur ZdbigkerstraBe geflihrt werden und so die Hermann-Mdller-
StralB3e, die in ihrem stdlichen Abschnitt nur eine geringe Querschnittsbreite aufweist, entlasten.

7.11 Riickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser

TF 10.1 Das auf den Grundstticken anfallende Oberflichenwasser ist direkt auf den Grundsti-
cken zu versickern.

TF 10.2 Die grundstiicksbezogene Entwédsserung von Oberfldchenwasser ist in Form einer Fla-
chenversickerung, einer Muldenversickerung, einer Mulden-Rigolen-Versickerung oder
einer Rigolenversickerung vorzunehmen.

Sollte nachweislich mit den vorgenannten Versickerungsanlagen die versickerungsféhi-
ge Schicht nicht erreicht werden, sind ausnahmsweise Sickerschéchte bis zu einer Tie-
fe, in der die versickerungsfédhige Schicht angeschnitten wird, zuldssig.

TF 10.3 Das Oberflachenwasser von den StralBenverkehrsfldchen und der Verkehrsflache mit
Zweckbestimmung "FuBgéngerbereich” zwischen der Planstral3e C (auf Héhe der Plan-
straBe A) und der Planstra3e D (auf Héhe der PlanstralBe F) ist Uber stralBenbegleiten-
de Mulden dezentral zu versickern.

TF 10.4 Das Oberflichenwasser von den sich im Plangebiet befindenden StraBenverkehrsfla-
chen der SchmiedestraBe und des Sonnenweges ist durch eine Stral3enentwdsserung
Uber Abldufe / Leitungen in das zentrale Versickerungsbecken 1 abzufiihren und dort
zu versickern.

TF 10.5 Das Oberfldchenwasser von den an der éstlichen Grenze des Plangebietes angrenzen-
den StraBenverkehrsflachen des Meisenweges ist durch eine StralBenentwédsserung
Uber Abldufe / Leitungen in das zentrale Versickerungsbecken 2 abzufihren und dort
zu versickern.

Die Sammlung, Rickhaltung und Reinigung des Oberflachenwassers sind wesentliche Bestandtei-
le der gesicherten ErschlieBung des Plangebietes.

Aufgrund des anstehenden Baugrundes und seiner hydrogeologischen Eigenschaften ist es 6kolo-
gisches und wirtschaftliches Gebot, das anfallende Oberflachenwasser vor Ort zu sammeln, zu
reinigen und versickern zu lassen.
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Versickerungsmulden und Versickerungsbecken sind dabei fiir die 6ffentlichen Verkehrsflachen die
geeigneten Anlagen. Fir die grundstiicksbezogene Niederschlagsentwasserung wird aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht eine Mulden- oder Mulden-Rigolen-Versickerung festgesetzt, da hierdurch
eine bessere Reinigung des Niederschlagswassers Uber die Bodenzone erreicht wird. Die
Schachtversickerung sollte nur im Ausnahmefall zum Einsatz kommen (siehe hierzu auch
Punkt 5).

Far den Bau von Versickerungsanlagen fur Niederschlagswasser (hier Versickerungsbecken 1 und
2) ist keine Genehmigung nach § 55 Abs. 3 Nr. 6 SachsWG erforderlich. Die Versickerung von
Niederschlagswasser stellt jedoch nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG eine Gewasserbenutzung dar, far
die nach § 8 WHG eine Erlaubnis erforderlich ist.

Bei den Versickerungsmulden kann von einer breitflachigen Versickerung ausgegangen werden,
fur die keine Erlaubnis erforderlich ist. Dies gilt sowohl fur die grundstlicksbezogene Versickerung
als auch fir die Versickerung in den straBenbegleitenden Graben.

7.12 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Zu diesem Bebauungsplan wurde eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erarbeitet und in
einem Umweltbericht geman Anlage zum BauGB mit integriertem Grinordnungsplan dargestellt.

Dazu wurden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB beschrie-
ben, die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet. Integriert wird
darin auch die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes betrachtet
(Eingriffsregelung nach BNatSchG) und erforderliche KompensationsmaBBnahmen beschrieben.

Der Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan bildet einen gesonderten Teil des Bebau-
ungsplanes.

Um geeignete MaBnahmen fir die betroffenen Arten zu ermitteln, wurde im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ein spezieller artenschutzrechtlicher Beitrag (saB) erarbeitet.

Folgende MaBnahmen sind im Grinordnungsplan festgesetzt:

7.12.1 Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

Vermeidung von Emissionen

TF 11.1  Es sind ausschlieBlich Maschinen und Fahrzeuge einzusetzen, die den Anforderungen
der 32. BImSchV geniigen und mit dem RAL-Umweltzeichen (RAL - UZ 53) ausgestat-
tet sind. Beim ausnahmsweisen Einsatz kiinstlicher Lichtquellen sind Natriumdampfnie-
derdrucklampen zu verwenden. Die Lichtwirkung der Beleuchtungskdérper ist durch
Lichtblenden auf den unmittelbaren Lager- bzw. Arbeitsbereich zu beschranken.
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Waéhrend der Bauarbeiten sind schallgedampfte Maschinen einzusetzen, um die Beeintrachtigun-
gen der Fauna (siehe spezieller artenschutzrechtlicher Beitrag, VermeidungsmaBnahme Vg 1)
und der Lebensqualitat fir die nordlich, 6stlich und westlich angrenzende Wohnsiedlung zu mini-
mieren. Der Einsatz der Baumaschinen hat unter Beachtung der 32. BImSchV (Geréate- und Ma-
schinenlarmschutzverordnung) zu erfolgen (u. a. Beachtung der Einsatzzeiten der Gerate und Ma-
schinen des Anhangs der Verordnung).

Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushalts herbei-
fihren, z. B. Betriebsstoffe fir die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgemal zu verwenden
und zu lagern.

Schutz des Bodens

GemaB § 1 BBodSchG sollen bei Einwirkung auf den Boden Beeintrachtigungen so weit wie mdg-
lich vermieden werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich gemafi § 4 Abs. 1 BBodSchG
so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Baubedingte
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion, Durchmischung mit Fremdstoffen) missen auf
das den Umstanden entsprechende notwendige Maf3 beschrankt bleiben (§ 7 Abs. 1 SachsABG).

Bei jeglichen Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeitsmaschinen
sind MaBnahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders zu beachten ist der Schutz des
Mutterbodens (§ 202 BauGB). Der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten abgetragenen Mutterbo-
dens ist zu erhalten und der Boden vor Vernichtung bzw. vor Vergeudung zu schitzen.

Baubedingt anfallendes Bodenmaterial ist vorrangig im Baubereich einer Wiederverwertung ent-
sprechend den Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetztes (KrWG) zuzufihren.

Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu minimieren. Die
DIN-Vorschriften 18 300 "Erdarbeiten" sowie DIN 18 915 "Bodenarbeiten" sind einzuhalten. Zur
Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sind geeig-
nete Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienbdden und Abdeckung mit Folien, zu treffen.

Ausgehobener Boden ist vor dem Wiedereinbau auf seine Wiederverwendbarkeit zu prifen. Ent-
sprechend ist die DIN 19 731 "Verwertung von Bodenmaterial" zu beachten.

Alle bei den Arbeiten anfallende Abfalle sind unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit nach
MaBgabe insbesondere der §§ 7 Abs. 3 und 15 Abs. 1 des Gesetztes zur Fbérderung der Kreis-
laufwirtschaft und Sicherung der umweltvertréglichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirt-
schaftsgesetz - KrtWG) vom 24. Februar 2012 und der auf dessen Grundlage erlassenen Gesetze
und Verordnungen zu entsorgen (Verwertung/Beseitigung).

Alle im Rahmen der BaumaBnahme anfallenden Abfalle sind separat zu erfassen und entspre-
chend ihrem Schadstoffpotenzial dafiir zugelassenen Entsorgungsanlagen (§ 28 Abs. 1 KrWG)
zuzufuhren. Nach § 7 Abs. 2 KrWG hat dabei die Verwertung Vorrang vor der Beseitigung.
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Schutz vorhandener Vegetationsbestdnde

Die Lage der neu zu errichtenden baulichen Anlagen ist so zu wéahlen, dass die Fallung von Ge-
hélzen vermieden wird.

Wahrend der Bauphase sind die zu erhaltenden Vegetationsbestdnde so zu schitzen, dass eine
Beschadigung ausgeschlossen werden kann. Eine mdgliche Gefédhrdung der Vegetation muss
durch entsprechende SchutzmaBnahmen auf ein Mindestmal3 herabgesetzt werden. Hierzu ist die
DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumafBnah-
men" unbedingt zu beachten.

Artenschutz

Im Ergebnis des speziellen artenschutzrechtlichen Beitrages wurde festgestellt, dass es durch die
BaumaBnahme zur Zerstérung von innerstadtischen Offenlandbereichen (Grinland, Acker) und
Ruderalfluren mit Gehdlzaufwuchs kommt, die potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
synanthropen Arten Goldammer und Haubenlerche und ubiquitarer Boden-, Frei- und Nischenbri-
ter darstellen. Eine Betroffenheit kann somit nicht ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ubiquitarer Boden-, Frei- und Nischenbriter wird im spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Beitrag folgende VermeidungsmafBnahme aufgeflhrt:

Bauzeitenregelung

TF 11.2  Vor BaumaBBnahmen, die in dem Zeitraum vom 01.03. bis 30.09. durchgefiihrt werden,
ist eine artenschutzrechtliche Vorbegehung in Abstimmung mit der zustandigen Natur-
schutzbehdrde vorzunehmen, auf deren Grundlage die Freigabe des Baubereiches
oder weitere Auflagen festgelegt werden.

Als optimaler Baubeginn gilt der Zeitraum vom 01. Oktober - 28. Februar eines jeden Jahres.

Wenn aus bautechnischen / vergaberechtlichen Griinden ein Baubeginn zwischen 01. Oktober und
28. Februar nicht méglich ist, dann ist eine artenschutzrechtliche Vorbegehung in Abstimmung mit
der zustandigen Naturschutzbehérde vorzunehmen, auf deren Grundlage die Freigabe des Baube-
reichs oder weitere Auflagen festgelegt werden.

Die im Kapitel 5.1.1 des speziellen artenschutzrechtlichen Beitrags (saB) benannten MaBnahmen
zur Vermeidung / Minderung sind Voraussetzung, um das Eintreten der Verbotstatbestédnde des §
44 Abs. 1 Nr.1-4i. V. m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG ausschlieBen zu kénnen.

7.12.2 KompensationsmaBnahmen

Die vorgesehenen griinordnerischen MaBnahmen zur Kompensation haben zum Ziel, den negati-
ven Einfluss der zu erwartenden BaumaBnahmen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie auf
die Lebensrdaume von Flora und Fauna so gering wie mdglich zu halten. Sie werden durch den
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Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan vorgeschlagen und durch Ubernahme als Fest-
setzung im Bebauungsplan rechtswirksam.

TF 11.3 Die als zu erhalten festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind
Ersatzpflanzungen in der gleichen Art vorzunehmen.

Die auf den Flurstlicken 438/1 und 439 (SchmiedestraBe 37) erfassten Baume der nach § 30
BNatSchG i. V. m. § 26 SachsNatSchG geschitzten Streuobstwiese sind dauerhaft zu erhalten.

Diese Gehdlze stellen zudem aufgrund ihrer Zusammensetzung und ihres Alters auch wertvolle
Lebensraume fur Tiere, insbesondere fur Vogel dar.

Bei Abgang der Gehdlze sind Ersatzpflanzungen in der gleichen Art vorzunehmen.

TF 11.4 In den Wohngebieten, dem Sondergebiet und den Fldchen fir Gemeinbedarf sind je
angefangene 200 m? Baugrundstiick mindestens 1 standortgerechter einheimischer
Laubbaum in der Pflanzqualitdt H, 2xv, StU 8-10 oder 10 m? Laubstrauchhecke in der
Qualitat v.Str. 100-150 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Anpflanzung hat spétestens ein Jahr nach Nutzungsbeginn der Bauvorhaben zu er-
folgen.

Die MaBnahmeflachen bewirken in nicht unerheblichem Umfang die Schaffung von Lebensraum
far Flora und Fauna. Die Anpflanzungen stellen eine kleinklimatische Bereicherung des Standortes
dar. Die Eingrinung schafft ein angenehmeres Wohnumfeld, womit sowohl den Bedurfnissen der
Wohnbevélkerung als auch den Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse entsprochen wird.

Die MaBnahme ist im Fall von baulichen Eingriffen umzusetzen. Der Bezug zur GrundstiicksgréBe
sichert eine problemlose Ermittlung und Prifbarkeit der Pflanzungen.

Die Festsetzung zum Zeitraum der Pflanzungen sichert deren Herstellung in Verbindung mit der
Nutzung der Grundstilcke, stellt einen direkten Zusammenhang zum baulichen Eingriff und damit
einen nachprifbaren zeitlichen Rahmen ihrer Umsetzung her.

TF 11.5 Auf den Fldchen fir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Schule ist je 4 versiegelte
Stellpldtze mindestens ein einheimischer Laubbaum in der Pflanzqualitdt H, 3xv, mit
Drahtballen, StU 16-18 zu pflanzen.

Die dabei zu pflanzenden Bdume sind auf die ermittelte Anzahl zu pflanzender Bdume
gemdn Festsetzung 11.4 anzurechnen.
Die Anpflanzung hat spétestens 1 Jahr nach Herstellung der Stellpldtze zu erfolgen.

Je Baum ist im versiegelten Umfeld eine mindestens 10 m? groBe Baumscheibe mit ei-
nem Mindestpflanzraum von 15 m® nachzuweisen. Die Baumscheiben sind gegen Uber-
fahren zu sichern.
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Die Stellplatzbegriinung dient der Vermeidung von starkeren durch die Versiegelung entstehenden
negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Die Beschattung von versiegelten Flachen beein-
flusst das Kleinklima positiv - die Baume vermindern die Aufheizung, binden Staub und erhéhen
die Luftfeuchtigkeit.

Eine Verteilung der Baume auf den Stellplatzflachen, die sich in dem Bezug zur Stellplatzzahl aus-
driickt, hat die Entwicklung eines Kronendaches zum Ziel. Es wird dabei ein Kronendurchmesser
der Baume von 10 bis 12 m angenommen, so dass davon auszugehen ist, dass dann 4 Stellplatze
mit einer Breite von 2,5m Uberschattet werden. Die Festsetzung ist angemessen, da bei
5 Stellplatzen der Kronenschluss nicht mehr erzielt werden kann, weil der Kronendurchmesser
nicht ausreicht. Eine Baumscheibe von 10 m? hat in etwa die GrdBe eines Stellplatzes. Die Baum-
scheibe von 10 m2 bzw. der Pflanzraum von 15 m?3 ist notwendig, um einen bestimmten Wurzel-
raum und damit einen Luft- und Wasseraustausch zu ermdéglichen.

TF 11.6  Flachdécher sind zu begriinen, sofern sie nicht als Dachterrasse genutzt werden.
Dies gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile, Nebenanlagen und Garagen.

Die Festsetzung reduziert den Regenwasserabfluss auf den Grundstlicken, wirkt starker Erwar-
mung des Gebietes entgegen und schafft Lebensraum flr Tiere und Pflanzen. Das Siedlungsbild
wird aufgewertet.

Ziel der Festsetzung ist die Minderung von Eingriffen in die Funktionsféhigkeit des Naturhaushal-
tes. Die Minderung geht einem Ausgleich an einem anderen als dem Eingriffsort vor. Aus diesem
Grund wird eine Dachbegrinung auf Teilflachen des Grundstlcks festgesetzt.

Die Beschrankung auf einen Anteil der Dachflache im Fall der Errichtung von Dachterrassen er-
maoglicht eine angemessene Berlcksichtigung der privaten Belange zur Nutzung des Grundstlicks.

Diese Festsetzung ist vor allem zielfiihrend bei gréBeren, zusammenhangenden Dachflachen, da
hier das Speichervolumen und die AuBenwirkung auf das Siedlungsbild gréBer sind. Die i. d. R.
anzutreffende Kleinteiligkeit von Nebenanlagen und Garagen steht dem ebenso entgegen, wie der
fir begrinte Dacher zusétzlich erforderliche konstruktive Aufwand (statische Anforderungen), der
nicht im Verhaltnis zur GesamtbaumaBnahme dieser baulichen Anlagen steht. Deshalb sind diese
Anlagen von der Festsetzung ausgenommen.

TF 11.7 Innerhalb der Stral3enverkehrsflichen der PlanstraBen sind einseitig standortgerechte
Bdume zu pflanzen. Je angefangene laufende 20 Meter ist 1 Baum zu pflanzen. Je
Baum ist eine mindestens 6 m? gro3e Baumscheibe mit einem Mindestpflanzraum von
9 m3 nachzuweisen. Die Baumscheiben sind durch Hochborde oder Baumbdiigel gegen
Uberfahren zu sichern.
Die Anpflanzung hat spétestens 1 Jahr nach Herstellung der PlanstralBen zu erfolgen.

TF 11.7.1 An den PlanstraBen A, B und C sind Bdume der Art Eberesche (Sorbus aucuparia) in
der Pflanzqualitat H, StU 16-18 zu pflanzen.
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TF 11.7.2 An den PlanstraBen D, E und F sind Bdume der Art Schwarzerle (Alnus glutinosa) in
der Pflanzqualitdt H, StU 16-18 zu pflanzen.

Mit den Festsetzungen zur Anpflanzung von StraBenbadumen wird das Erscheinungsbild der Stra-
Be gegliedert. Durch den Schattenwurf reduziert sich die Erwarmung des StraBenbelags. Die Be-
grinung mit Baumen schafft ein angenehmes Wohnumfeld, gleicht die Luftfeuchtigkeit aus und
schafft Lebensraum fir Tiere.

Die je Baum anzulegende 6 m? groBBe Baumscheibe und der Mindestpflanzraum von 9 m?3 sichern
den pflanzenphysiologisch notwendigen Wurzelraum fir einen artgerechten Pflanzenwuchs.

Aufgrund der Festsetzungen sind im Plangebiet ca. 83 StraBenbaume zu pflanzen. Ausgehend
von kleinkronigen Baumen sind etwa 10 m2 Uberschirmungsflache pro Baum anrechenbar. Daraus
ergeben sich 830 m2 kronenlberschirmte Flache.

11.8 MaBnahme M 1
Auf den hierfir festgesetzten Fldchen ist ein Landschaftspark herzustellen.

Der Landschaftspark setzt sich wie folgt zusammen:

- 20 % intensiv genutztes Griinland (Liegewiese, Bolzfldche),
- 40 % extensiv genutztes Griinlanad,

- 10 % Strauchpflanzungen und

- 30 % Einzelbdume / Baumgruppen

Die zu verwendenden Arten sind der MalBnahme M 2 zu entnehmen.
Die MaBnahme hat spétestens 1 Jahr nach Herstellung des FuBweges zu erfolgen.

Zur Integration des geplanten Wohngebietes in den Stadtrandbereich von Markkleeberg und zur
Gestaltung des Ubergangsbereiches zum Naherholungsgebiet "Neue Harth" sowie zur Abschir-
mung im Ubergang zu den einzelnen Wohngebietsflachen ist die Anlage eines Landschaftsparkes
auf den Flurstlicken 497/4 und 497/6 Gemarkung Zébigker im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans vorgesehen.

Der sldlich angrenzende regionale Griinzug wird dadurch nach Norden fortgesetzt und die Anbin-
dung an die Grinflachen innerhalb des Wohngebietes "Eulenberg" sichergestellt.

Im zentralen Plangebiet ist innerhalb der 6ffentlichen Grunflache des Landschaftsparkes ein Be-
reich vorgesehen, der als Kinderspielplatz genutzt werden soll.

Die MaBnahme dient auBerdem der schnellen Eingrinung der Wohnbauflachen (Ortsbild) sowie
der Entwicklung von flachenhaften Gehdlzstrukturen mit standortgerechten Arten, die fir den Bio-
topverbund am Stadtrandbereich von Markkleeberg herausragende Bedeutung besitzen. Es wer-
den so im stadtischen Bereich Rickzugsméglichkeiten und Nahrungshabitate fur die Fauna und
Avifauna geschaffen.

Fir die Gehdlzpflanzungen sind folgende standortgerechte, heimische Baume und Straucher zu
verwenden:
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Bdume, einheimisch, standortgerecht

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata

Strducher, einheimisch, standortgerecht

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gemeine Hasel Corylus avellana
Eingriffliger Wei3dorn Crataegus monogyna
Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Weinrose Rosa rubiginosa
Hundsrose Rosa canina

Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewdhnlicher Schneeball  Viburnum opulus
Schlehe Prunus spinosa

11.9 MaBnahme M 2

Auf den hierfiir festgesetzten Fldchen ist eine Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Es sind einheimische standortgerechte Bdume mit einer Qualitdt von H, 2xv,
StU 8-10 und Strducher mit einer Qualitét v. Str. 100-150 in einem Pflanzraster von
1,60 m x 1,50 m zu pflanzen. Es sind 25 % Bdume und 75 % Strducher zu pflanzen.

Dabei sind folgende Gehélze zu pflanzen:

Biume (Mindestqualitédt: H, 2xv, StU 8-10)

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus),

- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
- Stieleiche (Quercus robur),

- Eberesche (Sorbus aucuparia) und

- Winterlinde (Tilia cordata);

Strducher (Mindestqualitt: v.Str. 100-150)

- Hartriegel (Cornus sanguinea),

- Gemeine Hasel (Corylus avellana),

- Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata),
- Rote Johannisbeere (Ribes rubrum),

- Hundsrose (Rosa canina),

- Weinrose (Rosa rubiginosa),

- Ohrweide (Salix aurita),

- Purpurweide (Salix purpurea) und

- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana).
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Die MaBnahme hat spéatestens 1 Jahr nach Herstellung des Containerplatzes zu erfol-
gen.

Die MaBnahme dient der gestalterischen Eingriinung, als Sichtschutz zum Wertstoffcontainerplatz
im sudlichen Plangebiet an der Zdbigkerstra3e ebenso wie der Kompensation der Versiegelungen.

Die Hecke soll mit einzelnen Baumarten angereichert werden, um ihr Struktur zu verleihen. Dabei
sollten ca. 25 % Baume und 75 % Straucher verwendet werden. Der Pflanzabstand betragt ca.
1,50 m x 1,50 m.

Der Wertstoffcontainerplatz sollte spatestens 1 Jahr nach seiner Herstellung durch die v. g.
PflanzmaBnahme eingegriint werden.

11.10 MaBnahme M 3

Auf den hierfiir festgesetzten Flédchen ist eine Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Es sind einheimische standortgerechte Bdume mit einer Qualitdt von H, 2xv,
StU 8-10 und Strducher mit einer Qualitédt v. Str. 100-150 in einem Pflanzraster von
1,60 m x 1,50 m zu pflanzen. Es sind 25 % Bdume und 75 % Strducher zu pflanzen.

Dabei sind folgende Gehblze zu pflanzen:

Bdume (Mindestqualitat: H, 2xv, StU 8-10)

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus),

- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
- Stieleiche (Quercus robur),

- Eberesche (Sorbus aucuparia) und

- Winterlinde (Tilia cordata);

Strducher (Mindestqualitdt: v.Str. 100-150)

- Hartriegel (Cornus sanguinea),

- Gemeine Hasel (Corylus avellana),

- Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata),
- Rote Johannisbeere (Ribes rubrum),

- Hundsrose (Rosa canina),

- Weinrose (Rosa rubiginosa),

- Ohrweide (Salix aurita),

- Purpurweide (Salix purpurea) und

- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana).

Die MalBnahme hat spétestens 1 Jahr nach Herstellung der Versickerungsbecken zu er-
folgen.

Die MaBnahme dient damit sowohl der Einbindung der Becken ins Landschaftsbild als auch der
Abgrenzung der erschlieBungstechnischen Anlagen gegeniiber der Offentlichkeit. Die PflanzmaB-
nahmen sollen in Abh&ngigkeit der Herstellung der Becken erfolgen.
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11.11 MaBnahme M 4 - Anpflanzen von heimischen, standortgerechten Gehblzgruppen auf
einem Erdwall

Auf einer Fldche von etwa 1.680 m? sind fiinf Gehdlzgruppen auf jeweils einer Fldache
von etwa 160 m? zu pflanzen. Es sind einheimische standortgerechte Strducher mit ei-
ner Qualitéat von 2xv, v. Str. 60-100 in einem Pflanzraster von 1,50 m x 1,50 m zu pflan-
zen.

Es sind folgende Straucharten zu verwenden:
- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

- Besenginster (Cytisus scoparius),

- Wildapfel (Malus sylvestris)),

- Schlehdorn (Prunus spinosa),

- Hunds-Rose (Rosa canina),

- Weinrose (Rosa rubiginosa),

- Kornelkirsche (Cornus mas).

Die ubrigen Fldchen sind mit Landschaftsrasen (15 g/m?) einzuséen.

Die MalBnahme hat unmittelbar nach Herstellung des Ldrmschutzwalles zu erfolgen.

Die MaBnahme dient der Aufwertung der Lebensraumfunktionen und der Einbindung der Damm-
anlage in das Landschaftsbild durch die Anpflanzung einer aus standortgerechten und heimischen
Arten bestehenden Vegetation. Die insgesamt auf dem Damm zu bepflanzende Fldche umfasst
eine GroBe von 1.680 m2.

7.13 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen fiir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

In § 3 Abs. 1 BImSchG werden schadliche Umwelteinwirkungen definiert als "Immissionen, die
nach Art, AusmafB3 oder Dauer geeignet sind, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belédstigungen
fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren". Zu den "Immissionen" in diesem
Sinne zahlen gem. § 3 Abs. 2 BImSchG u. a. Gerausche. Anlagen und Einrichtungen miissen da-
her so betrieben werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem
Stand der Technik vermeidbar sind und dass nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadli-
che Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal beschréankt werden (§ 22 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2
BImSchG).

Diese immissionsschutzrechtlichen Vorgaben kénnen unter dem Gesichtspunkt des Rucksicht-
nahmegebotes auch Auswirkungen auf die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit von Bauvorhaben
haben (vgl. § 15 1 2 BauNVO)10 und sich auBerdem auf zivilrechtliche Abwehranspriiche gem. §§
906, 1004 BGB auswirken.
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TF12.1

TF12.2

TF12.3

Innerhalb der festgesetzten Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind nachts
schutzbedlirftige Rdume an den ldrmabgewandten Gebdudeseiten anzuordnen. Ist dies
nicht méglich, sind schallgeddmmte Liftungseinrichtungen fiir nachts schutzbedlirftige
Rédume gemdéB Punkt 10.2 der VDI 2719 einzubauen.

Die Bemessung des passiven Schallschutzes an der Fassade und im Dachgeschoss
hat nach Abschnitt 5 der DIN 4109 zu erfolgen, wobei von den im Anhang 16 der
Schalltechnischen Untersuchung ECO 13 0 20 031, die als Anlage der Begriindung
zum Bebauungsplan beigefligt ist, dokumentierten Ldrmpegelbereichen auszugehen
ist. Die Umfassungsbauteile (Wénde, Fenster, Turen, Ddcher usw.) von Gebduden mit
Aufenthaltsrdumen sind entsprechend den Larmpegelbereichen wie folgt auszufihren:

Larmpegelbereich | erforderliche Luftschallddmmung des AuBenbauteils R’y s in [dB]
Aufenthaltsrdume in Wohnungen Bdrordume u. &.
/ 30 -
I 30 30
1 35 30
v 40 35

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fir Neubauten der Nachweis (ber die
Einhaltung des erforderlichen SchallddmmmaBes von AuBenbauteilen nach DIN 4109
zu erbringen.

Auf der Flache fiir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Schule sind die Freifldchen
westlich der Schulgebdude anzuordnen.

Im Plangebiet werden in den sidlichen Bereichen (unmittelbar an der ZébigkerstraBe) der Wohn-
gebiete WA 6, WA 7, WA 12, WA 15 und WA 16 tagsiber Larmpegel gemaB DIN 4109 von
55 dB(A) bis 65 dB(A) erreicht™.

Die Bereiche mit Uberschreitungen sind im Bebauungsplan als Flachen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes gekennzeichnet.

Die Festsetzungen wurden getroffen, um einen ausreichenden Schallschutz in den Bereichen mit
Uberschreitungen zu gewahrleisten.

" Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Caritas Kinder- und Jugenddorf Markkleeberg",
1. Anderung, 3. Entwurf, Eco Akustik GmbH, Taucha, 15.10.2013
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Textliche Festsetzung:

TF 12.4  Auf den Flurstiicken 497/4 und 497/8 der Gemarkung Zébigker ist ein Ldrmschutzwall in
einer Héhe von 3,0 m und einer FuBbreite von 5,0 m innerhalb der hierfiir festgesetzten
Fldchen bis spétestens 31.12.2015 zu errichten.

planzeichnerische Festsetzung:

SO "Kinderdorf 1"

E
8
£
5
7

Mindesth ahie 3 0/m

SO "Kinderdorf 2"

Festsetzung eines Larmschutzwalles um das Sondergebiet "Kinderdorf 2" in einer Héhe von 3,0 m und einer Sohlbreite
von 5,0 m. Innerhalb der Griinfldchen sind die Entwésserungsgrdben fiir den Wall zu berticksichtigen.




Stadt Markkleeberg )
Bebauungsplan "Caritas Kinder- und Jugenddorf Markkleeberg", 1. Anderung
Begriindung zur Satzung, Stand 16. April 2014 Seite 62

Kinderldrm - eine gesellschaftspolitische Auseinandersetzung'”

Immissionen kénnen auch in Form von Kinderlarm hervorgerufen werden, der von Kindertagesein-
richtungen, Kinderspielplatzen und ahnlichen Einrichtungen ausgeht.

Der durch kindliches Spielen erzeugte Larm hat in der jingeren Vergangenheit zu Klagen von An-
wohnern gegen Kindertageseinrichtungen bzw. gegen erteilte Baugenehmigungen gefihrt, die in
Einzelféllen zur SchlieBung dieser Einrichtungen flihrten. Derartige Gerichtsentscheidungen riefen
gesellschaftspolitische Diskussionen dariber hervor, wie kindgerecht Deutschland ist: Eine in Tei-
len kinderentwdhnte oder gar kinderfeindliche Gesellschaft wiirde dem Anspruch, ein kindgerech-
tes und familienfreundliches Deutschland zu schaffen, entgegenstehen.

Kinderlarm darf eigentlich keinen Anlass flr gerichtliche Auseinandersetzungen geben. Laute Ge-
rausche sind eine natdrliche Begleiterscheinung und entwicklungsnotwendige Ausdrucksform kind-
lichen Verhaltens. Wichtige motorische und soziale Fahigkeiten entwickeln sich beim Spielen.
Auch wenn eine von Kindern ausgehende Gerauschkulisse im Einzelfall als stérender Larm emp-
funden werden kann, so ist es dennoch ein Phdnomen, das nicht generell unterdriickt bzw. unvor-
sichtig und unverhéltnismaBig beschrankt werden darf. Durch Spielen und Bewegung von Kindern
und Jugendlichen ausgehende Gerausche sind in einer kinderfreundlichen Gesellschaft in der Re-
gel als sozialadaquat zu akzeptieren. Vor diesem Hintergrund hat das BVerwG z. B. einen Kinder-
spielplatz als eine flr eine altersgemaBe Entwicklung eines Kindes wiinschenswerte, wenn nicht
gar erforderliche Einrichtung erachtet, um einem Kind einen von Beeintrachtigungen der Umwelt
weitgehend ungestérten Aufenthalt im Freien zu ermdglichen und ihm u. a. Gelegenheit zu
geben, sein Sozialverhalten im Spielen mit anderen Kindern zu trainieren. Gerausche spielender
Kinder erachtet auch der Bundesrat in seiner EntschlieBung vom 05.03.2010 als Ausdruck der
kindlichen Entwicklung und Entfaltung als grundsétzlich zumutbar'®.

Unabhangig davon gibt es auch gerichtliche Entscheidungen, die Nachbarklagen gegen Kinder-
spielplatze als begriindet erachtet haben. Problematisch ist in diesem Zusammenhang vor allem
die Frage der Zumutbarkeit von Larmbeeintrachtigungen. Gerausche sind namlich nur dann schad-
liche Umwelteinwirkungen, wenn sie erhebliche Nachteile oder Belastigungen hervorrufen kdnnen,
was der Fall ist, wenn sie den Betroffenen einschlieBBlich der Allgemeinheit nicht zumutbar sind.
Zur Konkretisierung dieser unbestimmten Rechtsbegriffe gibt es untergesetzliche Regelwerke wie
die TA Larm'’, die Sportanlagenlarmschutzverordnung'® oder die LAI-Freizeitlarmrichtlinie'®. Fir

'> Oberregierungsrat Dr. Alfred Scheidler: Das Zehnte Gesetz zur Anderung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes, NVwZ 2011, 838

10 EntschlieBung des Bundesrates Kinderlarm: kein Grund zur Klage — gesetzliche Klarstellungen zum Um-
gang mit Gerauschemissionen von Kinder- und Jugendeinrichtungen, BR-Dr 831/09 (Beschl.) v. 5. 3. 2010

""TA Larm Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998

'®18. BImSchV Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Sportan-
lagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV) vom 18. Juli 1991
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die Bewertung von Kinderlarm finden diese Regelwerke jedoch keine Anwendung. Gleichwohl
werden diese Regelwerke zur Beurteilung des Kinderlarms sowohl im 6ffentlichen Immissions-
schutz als auch im zivilen Nachbarschutz von der Rechtsprechung im Sinne einer grundséatzlichen
Orientierung immer wieder herangezogen. So hat etwa das BVerwG ausgefuhrt, dass der Aus-
schluss einer unmittelbaren Anwendung der Sportanlagenlarmschutzverordnung auf kindgerechte
Ballspielplatze und vergleichbare Anlagen ihrer entsprechenden Heranziehung im Einzelfall nicht
von vornherein entgegenstinde. Es biete sich namentlich an, die von solchen Anlagen ausgehen-
den Gerauschimmissionen mangels geeigneterer Vorschriften nach dem in der Sportanlagenlarm-
schutzverordnung festgelegten Ermittlungs- und Messverfahren zu bestimmen®.

Die Privilegierung von Kinderldrm - Das Zehnte Gesetz zur Anderung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes

Der Gesetzgeber sah daher Handlungsbedarf: "Um auszuschlieBen, dass in Einzelfallen von Pla-
nern, Behdérden oder Gerichten zur Beurteilung des Kinderlarms von Kindertageseinrichtungen,
Kinderspielplatzen und ahnlichen Einrichtungen die TA Larm, die 18. BImSchV oder die LAI-
Freizeitlarmrichtlinie herangezogen werden, bedarf es Regelungen, die darauf beruhen, dass Kin-

derlarm unter einem besonderen Toleranzgebot der Gesellschaft steht"'.

Am 26.05.2011 hat der Deutsche Bundestag das Zehnte Gesetz zur Anderung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes beschlossen. Mit ihm wird § 22 BImSchG, der die Pflichten der Betrei-
ber nicht genehmigungsbedurftiger Anlagen zum Gegenstand hat, um eine Regelung ergénzt, der
zufolge der von Kindertageseinrichtungen und Kinderspielplatzen ausgehende Kinderlarm eine
Privilegierung erfahrt. Mit der Neuregelung soll ein klares gesetzgeberisches Signal fur eine kinder-
freundliche Gesellschaft gesetzt werden.

Als Rechtsfolge bestimmt § 22 Abs. 1a S. 1 BImSchG, dass Gerduscheinwirkungen, die von Kin-
dertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &hnlichen Einrichtungen durch Kinder hervorgeru-
fen werden, im Regelfall keine schéadlichen Umwelteinwirkungen sind. Bestimmt § 3 Abs. 1
BImSchG den Begriff "schadliche Umwelteinwirkungen" u. a. mit Immissionen, die nach Art, Aus-
maf oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir
die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren, so dlrfen bei der danach erforderlichen
Bewertung die durch Kinder hervorgerufenen Gerauscheinwirkungen nicht mit den Gerduschein-
wirkungen von larmenden Erwachsenen oder auch von gewerblichen Aktivitdten gleichgesetzt
werden. Bei der Frage nach der Erheblichkeit von Nachteilen oder Belastigungen muss bei den
erfassten Einrichtungen far Kinder ein anderer Maf3stab zur Anwendung kommen als der, welcher
flr gewerbliche Anlagen gilt und der TA Larm zu Grunde liegt oder welcher fir Sport- oder Freizeit-

19Anhang B der Musterverwaltungsvorschrift zur Ermittlung, Beurteilung und Verminderung von Gerau-
schimmissionen, vom Landerausschuss fir Immissionsschutz in seiner 88. Sitzung vom 2. bis 4. 5. 1995
empfohlen

*® BVerwG, Beschluss vom 11.02.2003 - 7 B 88/02 (Mannheim)

?! Begriindung zum 10. BImSchG -AndG, BR-Dr 128/11, S. 2.
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anlagen gqilt und der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) bzw. der LAI-
Freizeitlarmrichtlinie zu Grunde liegt.

Dementsprechend legt § 22 Abs. 1a S. 2 BImSchG fest, dass Immissionsgrenz- und -richtwerte
nicht bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen herangezogen werden durfen. Solche quanti-
tativen Werte sind fur Kindereinrichtungen nicht angebracht; die ihnen zu Grunde liegenden Larm-
indizes in Form von Dezibel (dB) sind physikalische GréBen der Akustik, so dass ein allein darauf
beruhender Bewertungsmafstab fur die Beurteilung der von spielenden Kindern hervorgerufenen
Gerauscheinwirkungen dem besonderen Toleranzgebot der Gesellschaft grundséatzlich nicht ge-
recht werden kann.

Das Caritas Kinder- und Jugenddorf - Anwendbarkeit des Privilegierungsgebotes nach dem Zehn-
ten Gesetz zur Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Mithin ist fur die Beurteilung entscheidend, ob sich Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatze
und ahnliche Einrichtungen nach Art und GréBe sowie Ausstattung in Wohngebiete und die vor-
handene Bebauung einfligen. In einem solchen Regelfall liegen die von den Einrichtungen hervor-
gerufenen Gerauscheinwirkungen durch spielende Kinder im Rahmen des Ublichen und sind nicht
geeignet, eine erhebliche Belastigung fir die Nachbarschaft und damit eine schadliche Umwelt-
einwirkung i. S. des § 3 Abs. 1 BImSchG herbeizufiihren®.

Dabei sind unter Kindertageseinrichtungen Einrichtungen i. S. des § 22 Abs. 1 SGB VIII zu verste-
hen, d. h. Einrichtungen, in denen sich Kinder fir einen Teil des Tages oder ganztagig aufhalten
und in Gruppen geférdert werden. Unter &hnlichen Einrichtungen wie Kindertageseinrichtungen
sind bestimmte Formen der Kindertagespflege geman § 22 Abs. 1 S. 2 SGB VIII zu verstehen, die
nach ihrem Erscheinungsbild dhnlich wie Kindertageseinrichtungen betrieben werden (z. B. Kinder-
laden). Im vorgenannten Kontext ist geman § 7 Abs. 1 Nr. 1 SGB VIII Kind, wer noch nicht 14 Jah-
re alt ist.

Gleiches gilt im Hinblick auf Kinderspielplatze und &hnliche Einrichtungen. Darunter sind kleinrau-
mige Einrichtungen zu verstehen, die auf spielerische oder kérperlich spielerische Aktivitdten von
Kindern zugeschnitten sind und die wegen ihrer sozialen Funktion regelméaBig wohngebietsnah
gelegen sein mussen. Dazu gehdéren etwa die exemplarisch angefiihrten Ballspielflachen fir Kin-
der. Davon zu unterscheiden sind Spiel- und Bolzplatze sowie Skateranlagen und Streetballfelder
fur Jugendliche, die groBraumiger angelegt sind und ein anderes Larmprofil haben als Kinderspiel-
platze. Diese Anlagen werden von der Privilegierung nicht erfasst. Die Privilegierung gilt auch nicht
fir Sportanlagen im Sinne der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV), die am Leitbild
einer Anlage orientiert ist, die dem Vereinssport, Schulsport oder vergleichbar organisiertem Frei-
zeitsport dient™.

e Begrindung zum 10. BImSchG-éndG, BR-Dr 128/11, S. 7f.
?® Begriindung zum 10. BImSchG-AndG, BR-Dr 128/11, S. 6



Stadt Markkleeberg )
Bebauungsplan "Caritas Kinder- und Jugenddorf Markkleeberg", 1. Anderung
Begriindung zur Satzung, Stand 16. April 2014 Seite 65

Das durch den Caritasverband unterhaltene Kinder- und Jugenddorf grenzt sich von den v. g. Ein-
richtungen ab, weil es hinsichtlich seiner Funktion und Struktur nicht Gegenstand eines allgemei-
nen Wohngebietes ist und im Gegensatz zu einer Kindertageseinrichtung oder Kinderspielplatzen
regelmanig nicht aus den Bedurfnissen der Bewohner eines allgemeinen Wohngebietes begrindet
wird. Das Kinderdorf stellt eine Sozialeinrichtung dar, die einen stadtgebietsumfassenden Ein-
zugsbereich hat und ggf. sogar Kinder anderer Gemeinden betreut.

Damit muss die soziale Relevanz, die sich aus dem Bedarf der ndheren Umgebung begriindet,
verneint werden. Die Frage der Zumutbarkeit von Larmbeeintréachtigungen ist deshalb ursachlich
anders zu beantworten, als wenn eine Anlage in einem Baugebiet aufgrund der BedUrfnisse seiner
Bewohner errichtet wird.

Unabhangig hiervon ist auch im vorliegenden Fall des Caritas Kinder- und Jugenddorfes die Ein-
zelfallprifung unabdingbar. So kann sich im Hinblick auf das Bauplanungsrecht auf Grund der Re-
gelungen des § 22 BImSchG auch eine Ausstrahlung auf die Anwendung des allgemeinen Rick-
sichtnahmegebotes (u. a. in § 15 Abs. 1 S 2 BauNVO) ergeben. Denn auch wenn das Kinderdorf
keine privilegierte Einrichtung i. S. des 10. BImSchG-Anderungsgesetzes ist, handelt es sich hier-
bei immer noch um Kinderlarm, also um "verhaltensbezogenen Larm".

Im Immissionsschutz- und Anlagenrecht versteht sich der Begriff "verhaltensbezogener Larm" in
Abgrenzung zum Begriff "anlagenbezogener Larm". Die Abgrenzung von anlagebedingten zu ver-
haltensbedingten Emissionen, also solchen, die unmittelbar von Menschen ausgehen, ist aber
nicht immer vollig zweifelsfrei. Abgrenzungsprobleme stellen sich vor allem dann, wenn zumindest
eine "sonstige ortsfeste Einrichtung", d.h. eine Anlage i. S. von § 3 Abs. 5 BImSchG vorhanden
ist, Larm aber nicht von der Anlage als solche ausgeht, sondern auf dem Verhalten der Anlagen-
nutzer beruht. Die hierbei entstehenden Emissionen beruhen zwar auf menschlichem Verhalten,
ihre Ursache liegt aber in der spezifischen Funktion und Verwendung der Anlage.

Die Ermittlung der Emissionen aus dem Kinderdorf %

Zum Nachweis der zu erwartenden Gerauschsituation durch Gerauschemissionen auf den Freifla-
chen des Caritas Kinder- und Jugenddorfes Markkleeberg fir die geman dem 3. Entwurf des Be-
bauungsplanes festgesetzten schutzwirdigen Nutzungen wurden die zu erwartenden AuBBenlarm-
pegel im Plangebiet ermittelt und den Larmpegelbereichen nach DIN 4109 zugeordnet.

Die zu erwartenden AuBenlarmpegel wurden fir die Gerduschemissionen durch die Freiflachen
des Caritas Kinder- und Jugenddorfes Markkleeberg flachendeckend berechnet.

Die Berechnungen erfolgten dabei unter Berticksichtigung eines Walles auf dem Ausbreitungsweg
zwischen der Freiflache und der zu schiitzenden Bebauung. Dabei wurden die Berechnungen flr
einen 3 m hohen, einen 4 m hohen sowie einen 5 m hohen Wall durchgefliihrt. Berechnet wurden

2 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Caritas Kinder- und Jugenddorf Markkleeberg",
1. Anderung, 3. Entwurf, Eco Akustik GmbH, Taucha, 15. Oktober 2013
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die zu erwartenden Immissionen an den Erd- und Obergeschossen der gemafi dem 3. Entwurf des
Bebauungsplanes zuldssigen Bebauung.

Far die Festlegung der erforderlichen Luftschalldd@mmung von AuBBenbauteilen gegentiber AulBen-
larm wurden nach DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zu Grunde gelegt, denen die jeweils
vorhandenen oder zu erwartenden maBgeblichen AuBBenlarmpegel zuzuordnen sind.

Emissionsansétze fir die rechnerische Ermittlung der Gerauschimmissionen von Sport- und Frei-
zeitanlagen sind u. a. in der VDI 3770 (Emissionskennwerte von Schallquellen, Sport- und Frei-
zeitanlagen) enthalten.

Die Beurteilung der Gerauschemissionen von Freizeitsportanlagen ist in der Musterverwaltungs-
vorschrift zur Ermittlung, Beurteilung und Verminderung von Gerduschimmissionen, Anhang B,
Freizeitlarmrichtlinie, Mai 1995 geregelt. Hier sind einzelne Beurteilungszeitraume eingefihrt und
es wird differenziert nach Werktagen, Sonn- und Feiertagen. In der Freizeitlarmrichtlinie wird
grundsatzlich zwischen Aktivitdten innerhalb der Ruhezeiten und auBerhalb der Ruhezeiten unter-
schieden. Bedingt dadurch sind die jeweiligen wéahrend der Aktivitat auftretenden Schallleistungen
mit den zugehdrigen Einwirkzeiten in den jeweiligen Beurteilungszeitrdumen zu wichten.

Die Nutzung der Freiflache fir intensive sportliche Freizeitaktivitdten sollte ausschlieBlich auBer-
halb der Ruhezeiten der Freizeitlarmrichtlinie erfolgen.

Fir die Berechnungen wurde, auch im Sinne einer ungunstigen Abschatzung, eine Einwirkzeit fur
die Nutzung der Freiflache von 6 Stunden berlcksichtigt. Durchgefiihrte Untersuchungen zeigen,
dass Kinder diese Gerauschstarke bei langeren Spielzeiten nicht die ganze Zeit "durchhalten". Der
gewahlte Ansatz stellt somit eine unglnstige Situation dar.

Ergebnisse

Flr Bereiche der Wohngebiete WA 5 und WA 7, die unmittelbar an die Freiflachen des Caritas
Kinder- und Jugenddorfes angrenzen, kann es - auch unter Bertcksichtigung eines abschirmen-
den Walls - zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach der Freizeitlarm-Richtlinie kom-
men. Diese stellen sich wie folgt dar™:

> Angaben in dB(A)
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Tageszeit Immissions- Wallhéhe 3,0 m Wallhéhe 4,0 m Wallhéhe 5,0 m

richtwert IH 2,4 m IH52m IH2,4m IH5,2m IH2,4 m IH5,2m

werktags
auBerhalb
der Ruhe-
zeiten

55 50-55 50-55 45-50 50-55 45-50 50-55

werktags
innerhalb
der Ruhe-
zeiten, an
Sonn- und
Feiertagen

50 50-55 55-60 50-55 50-55 45-50 50-55

In den Erdgeschossen und auf den Freiflachen

- wird werktags bei allen Wallh6hen auBBerhalb der Ruhezeiten der Immissionsrichtwert eingehal-
ten,

- wird innerhalb der Ruhezeiten und an den Sonn- und Feiertagen nur bei einer Wallhéhe von
5,0 m der Immissionsrichtwert eingehalten und ist bei geringeren Wallhéhen von einer Uber-
schreitung des Immissionsrichtwertes um bis zu 5 dB(A) auszugehen.

In den Obergeschossen

- wird werktags bei allen Wallhéhen auBerhalb der Ruhezeiten der Immissionsrichtwert eingehal-
ten,

- wird innerhalb der Ruhezeiten und an den Sonn- und Feiertagen bei allen Wallhéhen der Immis-
sionsrichtwert um bis zu 5 bis maximal 10 dB(A) Uberschritten.

Fazit: Tatsachlich kann der L&rmschutz vollumfanglich nicht gewahrleistet werden. Selbst bei ei-
nem 5 m hohen Larmschutzwall kommt es zu Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes um bis
zu 5 dB(A).

Abwéqung der Festsetzung durchzufiihrender LdrmschutzmalBnahmen

Im Rahmen der Planung ist es erstrebenswert, die Orientierungswerte nach DIN 18005 einzuhal-
ten. Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind aus der Sicht des Schallschutzes im Stadtebau
erwinschte Zielwerte, jedoch keine Grenzwerte. Sie sind in einem Beiblatt aufgenommen worden
und deshalb nicht Bestandteil der Norm. Die Orientierungswerte sind Anhaltswerte fir die Planung
und unterliegen der Abwégung durch die Gemeinde, d. h. beim Uberwiegen anderer Belange kann
von den Orientierungswerten nach oben abgewichen werden, z. B. in vorbelasteten Bereichen, bei
vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen. Aus den Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte durch die vorhandene Larmbelastung leiten sich keine Rechtsan-
spriche vorhandener oder zukinftiger Bebauung ab.
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Nach § 15 BauNVO sind schutzbedirftige Gebiete so anzuordnen, dass sie nicht unzumutbaren
Belastigungen oder Stérungen ausgesetzt sind. Belastigungen und Stérungen, soweit sie vom
Verkehrslarm herrthren, kénnen bei der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
(fir ein allgemeines Wohngebiet 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts) weitgehend verhindert und
auf ein zumutbares MalB gesenkt werden. Durch die genannte Verordnung ist normativ bestimmt,
was in schutzbedirftigen Gebieten, in denen z. B. Wohnhauser errichtet werden sollen, an Belasti-
gungen (noch) zumutbar ist. Das Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV ist
jedoch ebenfalls kein ausreichendes Kriterium, ein Bauvorhaben als unzuléssig zu beurteilen.

In die Abwagung sind neben der Berilcksichtigung, welche Belastigungen oder Stérung einem
Wohngebiet zumutbar sind, auch weitere Kriterien zu bericksichtigen.

Ebenfalls einzustellen ist, inwieweit eine bereits vorhandene und im Bestand geschitzte Nutzung
eingeschrankt werden kann und darf. Keinesfalls darf es durch die zu treffenden Schutzmafnah-
men dazu kommen, dass die bestehende Nutzung der Freiflachen des Kinderdorfes nicht mehr
ausgeubt werden kann oder nur insoweit méglich ist, als dass sie nicht mehr zielfihrend i. S. des
Betreuungskonzeptes des Kinderdorfes ist.

Auch ist zu beriicksichtigen, welchen Einfluss der Larmschutzwall auf das Ortsbild ausibt. Da er
an zwei Seiten (stdlich zur PlanstraBe A und westlich zum Sonnenweg) 6ffentlich erlebbar wird,
muss seine Auswirkung auf die Struktur des Wohngebietes in die Abwagung eingestellt werden.

Walhshe 3.00

durchschn. Hehe Mensch 1.76

e ————————————————EE T

&70

Spietiache Ertwasserungs Larmachutowal ErtwBsserungs | Banbert Whachvarnshrsache inhl Micasreictes
ginbar pedwn

| Sendergebi private Grinflache Verkehrsraum PlanstraBe B Al ines W

Darstellung eines 3 m hohen Larmschutzwalles gegendiiber der angrenzenden Bebauung

Letztlich ist eine Aufwand-Nutzen-Analyse durchzufiihren. Wahrend ein 3 m hoher Wall mit ca.
61.000 € Herstellungskosten zu veranschlagen ist, kommt man bei einem 4 m hohen Wall auf ca.
101.000 € und bei einem 5 m hohen Wall auf ca. 145.000 €. Wie bereits dargestellt, werden in den
Erdgeschossen und fur die Freiflachen die Immissionsrichtwerte vollumfanglich durch einen 3 m
hohen Larmschutzwall eingehalten. Tatsachlich haben gréBere Wallhéhen ausschlieBlich fur den
Schallschutz der Obergeschosse Relevanz. Hier gibt es jedoch auch die Mdglichkeit passiven
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Schallschutzes, d. h., die Festsetzung von MaBnahmen baulichen Schallschutzes an den Gebau-
den stellt eine hinreichende Alternative dar.

Da im Einwirkungsbereich der Nutzungen der Freiflachen des Kinderdorfes (mit entsprechender
Vorbelastung von StraBe oder Gewerbe) bereits Wohngeb&ude vorhanden sind und augenschein-
lich seit Jahren diesbeziglich keine Konflikte bestehen, kann man davon ausgehen, dass die von
den Freiflachen ausgehenden Emissionen unter Bericksichtigung des Gebotes der gegenseitigen
Radcksichtnahme zumutbar sind.

Deshalb kdnnen dieselben Einwirkungen fir die neuen Wohngebaude in den festgesetzten Bau-
gebieten WA 5 und WA 7, die nicht ndher, sondern gleichweit oder weiter zum Emittenten errichtet
werden, nicht unzumutbar sein. Soweit Immissionen nicht weit genug verringert werden kénnen,
muissen die "heranriickenden” Anwohner nach dem Gebot der Ricksichthahme auch héhere Im-
missionen hinnehmen. Voraussetzung ist, dass den Bauherren der heranriickenden Wohnbebau-
ung die Vorbelastung bekannt ist. Aus diesem Grund ist es unerlasslich, die Vorbelastung im Be-
bauungsplan kenntlich zu machen und zu erlautern, damit sich die Betroffenen darauf einstellen
kénnen.

TF 12.5 Im Sondergebiet "Kinderdorf 2" ist der Spielbetrieb von 13.00 bis 15.00 Uhr unzulédssig.

Diese Festsetzung bezieht sich auf die Einhaltung der mittaglichen Ruhezeit. Sie betrifft sowohl die
Werktage als auch die Sonn- und Feiertage. Damit soll den Nachbarn taglich eine spiellarmfreie
Zeit ermoglicht werden. Selbst wenn der Larm aus dem Spiel der Kinder in einem gewissen gesell-
schaftlichen Rahmen als zumutbar zu bewerten ist, muss auch der Larmschutz der angrenzenden
Wohngrundsticke - und hier vor allem in der Mittagsruhe - als ganz wesentlicher Belang bertck-
sichtigt werden.

Diese Festsetzung stellt durchaus fiir den Betrieb des Kinderdorfes eine zumutbare Regelung dar,
da sie selbst auch dem geregelten Tagesablauf der Kinder dient.

8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

8.1 Dachform und Dachneigung

Die Festsetzung der Dachform und der Dachneigung erfolgt zum einen in Kombination mit der
Festsetzung der Traufhdhe, um die Héhe der baulichen Anlagen zu regeln.

Zum anderen sollen dadurch Bereiche mit einheitlicher Dachgestaltung abgegrenzt werden, um
das Ortsbild entsprechend auszupragen.

So orientieren sich die Festsetzungen in den Baugebieten, die an bestehende Siedlungen angren-
zen bzw. Bestandssiedlungen selbst darstellen, an die umliegenden Siedlungen, um die Bebauun-
gen an die bestehenden Strukturen anzupassen.
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Im Gegensatz dazu werden Bereiche festgesetzt, die einer modernen Gebaudegestaltung zugang-
lich sind. Diese befinden sich vorrangig im stdlichen Bereich und stellen damit auch einen Bezug
zur modernen Formensprache des sudlich gelegenen Gewerbegebietes her.

TF 13 Die Festsetzungen zur Dachform und zur Dachneigung in den Baugebieten sind nicht
fur untergeordnete Gebdudeteile, Garagen und Nebenanlagen bindend.

Die Festsetzung ist auf Gebaude- bzw. Bauteile anzuwenden, die hinsichtlich ihrer Art, ihrer Bau-
masse und ihren Wirkungen dem Gesamtbauvorhaben gegeniber unterordnet sind.

Da die hier genannten baulichen Anlagen aufgrund ihrer GréBe i. d. R. keine pragenden Auswir-
kungen auf das Ortsbild haben und keine besonderen gestalterischen Anforderungen aufgrund
eines historisch gepragten Stadtbildes erkennbar sind, ist die Festsetzung stadtebaulich vertretbar
und unter Berlcksichtigung wirtschaftlicher Aspekte sinnvoll.

Im Ubrigen wird auf die Aufzahlung im § 6 Abs. 6 SachsBO verwiesen.

8.2 Einfriedungen

TF 14.1  Als Einfriedungen sind nur Zidune und Hecken mit einer Gesamthéhe von 1,50 m
zuléssig.

Die Begrenzung der Héhe auf 1,50 Meter schirmt die Grundstiicke hinreichend ab, lasst jedoch
andererseits noch "einen Blick Uber den Gartenzaun" zu. So kann der hier abgegrenzte Bereich
seiner Rolle als "Mittler" zwischen dem 6ffentlichen und dem privaten Bereich gerecht werden.

TF 14.2  Die Hbéhe der Einfriedungen zum angrenzenden Flurstiick 480 der Gemarkung Zébigker
(FuBweg) darf maximal 2,0 m betragen.

Da das Flurstlck 480 der Gemarkung Zdbigker bisher privatwirtschaftlich genutzt wurde, ist davon
auszugehen, dass mit der Herstellung eines 6ffentlichen FuBweges auf diesem Flurstlck die Pri-
vatsphare der angrenzenden Nachbarn gestért wird. Mit der Festsetzung wird die Méglichkeit er-
offnet, als Sichtschutz die Héhe der Einfriedungen auf 2 m zu erhdhen, um weiterhin die Pri-
vatsphare auf den rickwartigen Freiflachen zu wahren.

TF 14.3  Die Sockelhéhe darf bei Zadunen maximal 0,1 m betragen.

Die maximal zuléassige Sockelhéhe wurde auf 0,1 Meter festgesetzt, um Kleintieren bessere Durch-
lassmaoglichkeiten zu bieten.
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9 Sonstige Festsetzungen

9.1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

9.1.1 Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes auf dem Flurstiick 497/3 der

Gemarkung Zébigker (KinderdorfstraBe)

Planzeichnerische Festsetzung:

Auf dem westlichen und dem mittleren Teil des Flurstiicks 497/3 der Gemarkung Zébigker (bisher Kinderdorfstra3e) wird
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Textliche Festsetzung:

15.1 GFLR 1

Innerhalb der Fldche des Sondergebietes "Kinderdorf 1" wird auf dem Flurstiick 497/3
der Gemarkung Zoébigker zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen, der Ret-
tungsfahrzeuge sowie der Benutzer und Besucher der anliegenden Flurstiicke ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Die Entwidmung der Kinderdorfstral3e

Die Reduzierung des urspringlichen Ansatzes des Caritasverbandes, 20 Geb&ude zur Betreuung
der Kinder zu errichten, auf langfristig maximal 5 Gebaude fuhrt zur Entbehrlichkeit der StraBe fur
den allgemeinen Verkehr (starke Reduzierung der Nutzungsintensitat).

Durch den Bau der PlanstraBen A und B besteht auch kein Verkehrsbedlrfnis fur die Allgemein-
heit, diese StraBe weiterhin zu nutzen.

Die Grundstiicke des Kinderdorfes sind weiterhin ausreichend Uber den Sonnenweg und Uber die
PlanstraBen A und B an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden.

Eine 6ffentliche Nutzung der KinderdorfstraBe steht sogar dem Nutzungszweck des Kinderdorfes
entgegen, da bereits heute die StraBBe durch die Kinder als zum Kinderdorf zugehérige Freiflache
genutzt wird (SpielstraB3e).
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Damit besteht kein 6ffentlicher Bedarf an dieser Verkehrsflache, sie dient ausschlielich der inter-
nen ErschlieBung des Kinderdorfes. Unterhaltungspflicht und Verkehrssicherungspflicht werden
durch die Stadt derzeit nicht fiir das Allgemeinwohl, sondern zum Zwecke der internen Erschlie-
Bung des Kinderdorfes getragen.

Vor diesem Hintergrund wird die KinderdorfstraBe entwidmet. Den Nutzern und Besuchern des
Kinderdorfes wird ein Geh- und Fahrrecht eingerdumt. Dem Caritasverband wird angeboten, die
StraBenbeleuchtung zu Gbernehmen, sollte er dies ablehnen, wird diese zurlickgebaut.

Mit der Entwidmung stellt die bisher 6ffentliche nun eine private Verkehrsflache dar. Damit wird
kinftig ein Privatgrundstuck fir die Fihrung von Leitungen und fir die ErschlieBung von Grundstu-
cken in Anspruch genommen, weshalb die Festsetzung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes er-
forderlich ist.

Mit der Festsetzung im Bebauungsplan wird allerdings nur festgelegt, welches Recht an welcher
Stelle fir welchen Personenkreis begriindet werden soll. Die Belastung der Grundstiicke mit den
Rechten selbst ist jedoch privater Natur und kann nur durch privatrechtliche Vereinbarungen zwi-
schen den Begunstigten einerseits und dem Eigentimer des dienenden Flurstiickes andererseits
vorgenommen werden.

9.1.2 Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes auf dem Flurstiick 482/1 der
Gemarkung Zoébigker (Meisenweg)

15.2 GFLR 2

Auf dem Flurstlick 482/1 der Gemarkung Zébigker wird zugunsten der Ver- und Entsor-
gungsunternehmen, der Rettungsfahrzeuge sowie der Benutzer und Besucher des
Flurstiicks 503 der Gemarkung Zbbigker in einer Ldnge von 15 m von der &stlichen
Grenze und in einer Breite von 3,5 m von der nérdlichen Grenze des Flurstlicks 503 der
Gemarkung Zébigker ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Teileinzug des Meisenweges

Die Verbindung zwischen der PlanstraBe F und der Hermann-Mdller-StraBe (derzeit der nérdliche
Abschnitt des Meisenweges) soll kinftig nicht mehr fir Pkw nutzbar sein. Die vorhandene Wege-
breite des Meisenweges im Einmindungsbereich zur Hermann-Miller-StraBe ist so gering
(4,50 m), dass ein Begegnungsfall Lkw / Pkw selbst bei verminderter Geschwindigkeit nicht abge-
sichert werden kann. Deshalb soll der Verkehr aus dem Ostteil des Plangebietes und dem Mei-
senweg nach Norden Uber die PlanstraBen D und E zur SchmiedestraBe und nach Stden Uber die
PlanstraBe D und den Meisenweg zur ZdbigkerstraBe geflihrt werden und so die Hermann-Mdiller-
StraBe, die in ihrem sudlichen Abschnitt nur eine geringe Querschnittsbreite aufweist, entlasten.

Im Rahmen der Offenlage zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes vom 12. April 2013 verwies der
Eigentimer des Flurstiicks 503 der Gemarkung Zobigker zurecht darauf, dass mit der geplanten
Einschrankung der Verkehrsnutzung des Meisenweges nérdlich des Flursticks 503 der Gemar-
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kung Zbbigker auf FuBganger und Radfahrer die bestehende ErschlieBung seines Flursticks so
nicht mehr gewahrleistet werden kann.

Auf dem Flurstlick befinden sich zwei Wohngebaude, wobei das 6stlich gelegene Gebaude durch
den das Grundstlck nérdlich tangierenden Meisenweg erschlossen wird (roter Pfeil).

e |

Links: Luftbild der Bebauung des Flurstlickes 503 der Gemarkung Z6bigker (Meisenweg 1a), Quelle: Grafiken © 2013
GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google

Rechts: Auszug aus dem 2. Entwurf: Der nérdliche Abschnitt des Meisenweges soll kiinftig nur noch als Ful3gdnger- und
Radweg zur Verfligung stehen und entsprechend zuriick gebaut werden.

Damit die ErschlieBung des Grundstiicks Meisenweg 1a weiterhin wie hergestellt nutzbar bleibt,
wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in einer Ldnge von 15 m von der §stlichen Grenze und in
einer Breite von 3,5 m von der nérdlichen Grenze des Flurstiicks 503 der Gemarkung Zébigker
festgesetzt.
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Darstellung der kinftigen planungsrechtlichen Festsetzung: H

l 51. = J! P, l‘ F 1 :“ T
Darstellung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes im 6stlichen Abschnitt des kinftigen FuBgdnger- und Radweges nérd-
lich des Flurstiickes 503 der Gemarkung Zébigker (Grundstiick Meisenweg 1a)

9.2 Ausbau von Verkehrsflachen auf den Grundstiicken

TF 16 In allen Baugebieten sind Verkehrsflichen nur mit wasserdurchldssigen Materialien
(wassergebundene Deckschichten, breitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterra-
sen u. &.) herzustellen, sofern keine anderen gesetzlichen Regelungen entgegenste-
hen.

Die durch Nebenanlagen, Wege, Stellplatze, Terrassen u. a. verursachte Flacheninanspruchnah-
me nimmt einen erheblichen Anteil der Versiegelung von Grundstiicksflachen ein. Sie wird dabei
genauso gewichtet wie die Versiegelung durch Hauptgebaude.

Mit der Festsetzung soll durch die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien dem gemaf § 1
Abs. 5 BauGB geforderten sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden und dem
Erhalt seiner 6kologischen Funktion entsprochen werden. Letztendlich dient dies der Sicherung
der Wohnqualitat.
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9.3 Dachterrassen
TF17 Auf dem Dach des obersten Geschosses sind Dachterrassen ausgeschlossen.

Die Festsetzung bewirkt, dass die Nutzung von Dachern zum Zwecke des Aufenthaltes so einge-
schrankt wird, dass die oft damit verbundene Ruhestérung angrenzender Grundstlicke auf ein er-
tragliches Maf reduziert wird. Dazu kommt, dass durch das oberste Geschoss selbst ein gewisser
Larm- und Sichtschutz - zumindest teilweise - erzielt wird.

Die Festsetzung hat damit nachbarschiitzenden Charakter.

9.4 Einfriedung Wertstoffcontainerplatz

TF 18 Der im Bebauungsplan festgesetzte Wertstoffcontainerplatz ist mit einem Sichtschutz-
zaun mit einer Héhe von 2,0 m zu umschlief3en.

Die Erfassung von Wertstoffen ist Teil der Abfallentsorgung und damit im Rahmen der Erschlie-
Bung prinzipiell bei der Planung von Baugebieten zu berlcksichtigen. Sowohl im Abfallgesetz des
Bundes als dem Sé&chsischen Abfallgesetzt nimmt die stoffliche (Wieder-) Verwertung von Abféllen
einen hohen Rang ein und setzt damit entsprechende Sammelsysteme voraus.

Ganz unzweifelhaft kommt damit den Erfassungsplatzen eine stédtebauliche Relevanz zu. Das
Bedirfnis, diese Sammelstellen stadtebaulich zu planen, wird vor allem aus Grinden des Immissi-
onsschutzes aber auch aus Griinden des Ortsbildes hervorgerufen.

Mit der Ausbreitung der Sammelsysteme sind jedoch die damit verbundenen spezifischen Belasti-
gungen nicht mehr zu Ubersehen. Im Wesentlichen geht es dabei um Verunreinigungen sowie um
Larm.

Im direkten Einzugsbereich des Plangebietes befinden sich der Wertstoffcontainerplatz an der Ko-
burger StraBe / Mihlweg, an der Hermann-Muller-Stral3e / Schwalbenbogen und am Marktkauf.
Dartiber hinaus sind noch am Fresienweg und am Blumenweg Erfassungsplatze etabliert, hier
jedoch nur fur Altpapier- und fir Textilcontainer.

Prinzipiell sollten bei der Festsetzung von Erfassungsplatzen folgende stadtebauliche Grundsatze
berlcksichtigt werden:

- wenn die Wiederverwertung von Abféllen ein Offentliches Interesse darstellt, muss das
dazugehdrige Erfassungssystem einschlieBlich des dadurch verursachten Larms als
sozialadaquat grundsétzlich hingenommen werden®,

?® BayVGH vom 27.10.1993, 26 CE 92.2699, S. 9, 10
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- die Ausweisung von Erfassungsplatzen sollte immer an einem hinreichend bestimmten
Gebietsbezug ("dem Gebiet dienen") geknlpft sein, also an dem tatsachlich in dem Gebiet
begrindeten Bedarf,

- daraus abgeleitet sind Erfassungsplatze auch immer dort zu etablieren, wo die Wertstoffe
anfallen, mithin wohngebietsnah.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Uberlegungen kénnen folgende Aussagen getroffen
werden:

- Wahrend bei der Umsetzung / Errichtung kleinerer Baugebiete die Mitnutzung vorhandener Ka-
pazitédten zu prifen ist, sollte groBen Baugebieten wie im vorliegenden Fall - immerhin sind 100
Wohneinheiten und damit die Ansiedlung von ca. 230 - 250 Menschen geplant - ein Erfassungs-
platz zugeordnet werden, um einen "Mullverkehr" durch die Stadt zu vermeiden und damit ande-
re Wohngebiete nicht zu belasten.

- Der zu planende Erfassungsplatz sollte so angeordnet werden, dass er einen Abstand zu den
Wohngrundstiicken aufweist. Andererseits sollte er auch nicht zu wohngebietsfern liegen, um zu
groBe Wege zu vermeiden und eine soziale Kontrolle zu ermdglichen ("Vermullung" vermeiden).

- Der Platz muss sowohl fur die Anwohner als auch durch die Entsorgungsfahrzeuge gut erreich-
bar und anfahrbar sein.

- Der Platz sollte durch gestalterische MaBnahmen (Abgrenzung, Eingrinung) in das Ortsbild ein-
gepasst werden.

Der im Bebauungsplan festgesetzte Erfassungsplatz berlcksichtigt diese Kriterien. Die Einfassung
und Umpflanzung mit einer Schutzhecke dient dem Erhalt des Ortsbildes ebenso wie dem Schutz
der Anwohner. Durch die Anordnung an der ZdbigkerstraBBe wird eine gute Erreichbarkeit fur An-
wohner und Entsorgungsfahrzeuge ermdglicht.

Zur starkeren Sicherung des Ortsbildes wird die Abgrenzung des Platzes zusétzlich durch einen
baulichen Sichtschutz (Sichtschutzzaun) festgesetzt, wobei natlrlich die ungehinderte Abholung
der Container gewahrleistet bleiben muss.

9.5 Abweichungen

TF 19.1  Abweichungen von der Festsetzung 6 sind unzuldssig.

Die Festsetzung 6 stellt einen Grundzug der Planung dar. In der Auseinandersetzung mit den In-
halten der Planung wurde diese Festsetzung intensiv diskutiert und abgewogen. Abweichungen
von dieser Festsetzung stehen den grundsétzlichen Zielen des Bebauungsplanes zur Kubatur der
Gebaude entgegen, weshalb sie ausgeschlossen sind.
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TF 19.2 Bei Abweichungen von den Festsetzungen 11.4 und 11.6 sind gleichwertige Aus-
gleichsmaBnahmen auf den Vorhabengrundstlicken nachzuweisen.

Sind die Pflanzungen bzw. eine Dachbegriinung aufgrund begriindeter (!) baulicher Bedingungen
nicht in ausreichendem Maf3 mdglich, kann ein gleichwertiger Ausgleich der Eingriffe auf dem
Grundstlick durchgefiihrt werden. Der Ausgleich muss zur Kompensation der mafgeblichen Ein-
griffswirkungen (Versiegelung, Erwarmung, Entzug von Lebensraum fir Tiere und Pflanzen) die-
nen. Der Ausgleich ist nur auf den Vorhabengrundstiicken zulassig, da eine Kompensation an an-
derer Stelle die zu erzielende gleichmaBige Durchgriinung des Plangebietes unterlaufen wirde.

Der Nachweis, dass die gesetzlich vorgegebene Folge von Vermeidung - Minderung - Ausgleich -
gleichwertiger Ersatz eingehalten und die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz gegenlber der Planung nicht
verschlechtert wird, ist durch den Verursacher zu erbringen. Dabei ist zu gewéhrleisten, dass die
Abweichung mit den Belangen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vereinbar ist. Anderenfalls gehen die Belange von Natur und Land-
schaft vor und der Eingriff ist nicht zulassig.

10 Bodenordnung

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes sind folgende bodenordnende MaBnahmen erforderlich:

- Ubertragung aller fiir eine 6ffentliche Nutzung vorgesehenen Flachen an die Stadt Markkleeberg
und Widmung dieser fiir die Offentlichkeit; dies betrifft insbesondere die Flachen fiir die verkehr-
liche ErschlieBung sowie die 6ffentlichen Grinflachen,

- Ubertragung aller Flachen fiir die Entsorgung von Oberflaichenwasser an die Stadt Markkleeberg
und

- Ubertragung aller Flachen fiir den Gemeinbedarf an die Stadt Markkleeberg.

11 Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von 221.802 m? (ca. 22,18 ha).

Art der Nutzung GréBe in [m?] | davon versiegelt in [m?]
Wohngebiete (inkl. privater Grinflachen) 116.120 37.214
Sondergebiete Kinderdorf 13.100 5.895
Flachen fur Gemeinbedarf 14.198 7.765
Verkehrsflachen (inkl. Entwésserungsgraben) 27.402 18.169
Flachen zur Abwasserbeseitigung 3.269

offentliche Grinflachen 45.200

private Grunflachen (La&rmschutzwall) 1.823

Flachen fir die Abfallbeseitigung 240 240
Gesamt 221.802 68.833
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12 Planungen und Gutachten zum Bebauungsplan

Im Bebauungsplan wurden folgende Planungen berticksichtigt:

- Hydrogeologisches Gutachten zum Bebauungsplan "Caritas Kinder- und Jugenddorf Markklee-
berg", Biro fir Geotechnik Peter Neundorf GmbH, Eilenburg, 15.07.2011,

- Konzeption der Abwasserentsorgung fir das Bebauungsplangebiet "Caritas Kinder- und Ju-
genddorf Markkleeberg", LP Bauplanung GmbH, 27. Oktober 2011 / Ergédnzung zur Konzeption
der Abwasserentsorgung fir das Bebauungsplangebiet "Caritas Kinder- und Jugenddorf Mark-
kleeberg", LP Bauplanung GmbH, Januar 2013,

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Caritas Kinder- und Jugenddorf Markklee-
berg", 1. Anderung 1. Entwurf, Eco Akustik GmbH, Projekt-Nr. ECO 11 0 20 029, Taucha,
25.10.2011

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Caritas Kinder- und Jugenddorf Markklee-
berg", 1. Anderung 2. Entwurf, Eco Akustik GmbH, Projekt-Nr. ECO 13 0 20 005, Taucha,
25.03.2013

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Caritas Kinder- und Jugenddorf Markklee-
berg", 1. Anderung 3. Entwurf, Eco Akustik GmbH, Projekt-Nr. ECO 13 0 20 031, Taucha,
23.10.2013 und

- Spezieller artenschutzrechtlicher Beitrag zum Bebauungsplan "Caritas Kinder- und Jugenddorf
Markkleeberg", 1. Anderung, Biiro Knoblich, Zschepplin, 16.04.2014.

13 Zeichnerische Grundlagen

Als zeichnerische Grundlage dienten digitale Vermessungsdaten des Vermessungsbiros Peter
Kunze vom Dezember 2006.

Der tatséachliche Geb&udebestand wurde unter Auswertung des Lage- und Hbhenplanes des Ver-
messungsbiros Kunze vom Dezember 2006 und seither genehmigter und realisierter Bauvorha-
ben als nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Das Liegenschaftskataster wurde mit Stand Oktober 2013 nachrichtlich eingearbeitet.

14 Anlagen zum Bebauungsplan

Als Anlage wurde ein Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan zum 3. Entwurf des Be-
bauungsplanes "Caritas Kinder- und Jugenddorf Markkleeberg", 1. Anderung, Biiro Knoblich,
Zschepplin, 16.04.2014, erarbeitet.



