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1 Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Mit Beschluss Nr. 208-18/96 vom 17. Januar 1996 hat der Stadtrat der Stadt Markkleeberg
die Satzung des Bebauungsplanes "Caritas Kinder- und Jugenddorf Leipzig - Markkleeberg"
beschlossen.

Dabei war hinsichtlich der Entwicklung des Kinderdorfes von einem wesentlich gréReren
Flachenansatz ausgegangen worden. Aufgrund der bisherigen und sich auch kinftig
abzeichnenden Entwicklung ist hier von einer Reduzierung auf ca. 15.000 m? auszugehen.

Darlber hinaus ist eine Flache zur Errichtung einer Kindertagesstatte in einer Grée von ca.
4.200 m? und einer Grundschule in einer Gré3e von ca. 10.000 m? vorzuhalten.

Die rekultivierten und bewaldeten Flachen des ehemaligen Tagebaus Zwenkau / Cospuden
bekamen und bekommen zunehmende Bedeutung fir die Naherholung, sowie den
Landschafts- und Naturschutz. Andererseits sollen die innerstadtischen Siedlungsflachen
starker durchgriint und mit den umliegenden Freiflachen durch Griinverbinde verknipft
werden. Deshalb soll anstelle der beiden, im genehmigten Bebauungsplan ausgewiesenen
Grunflachen ein zusammenhangender stadtokologisch wirksamer Grinzug ausgewiesen
werden.

Durch die Verschiebung des regionalen Griinzuges in direkter Langsachse zu den
festgesetzten Grinflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Eulenberg" sowie die
Festsetzung der bestehenden Streuobstwiese sollen die Grunflachen in ihrer Gesamtwirkung
optimiert und die Wohngebiete einander zugeordnet werden. Dies flihrt zu einer Erhéhung
der Effektivitat der erforderlichen ErschlieRungsanlagen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Im § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches ist bestimmt, dass fur die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr.7 und § 1 a BauGB eine Umweltprufung durchzufuhren ist, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen unter Berlcksichtigung der Anlage zum
BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Fir die Beurteilung der voraussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen ist nicht vom
derzeitigen Ist-Zustand des (berplanten Gebietes auszugehen, vielmehr sind die Fest-
setzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes den Festsetzungen der hier zu betrach-
tenden 2. Anderung des Bebauungsplans gegeniiberzustellen (vgl. OVG Lineburg, 1 K
7061/95, Urteil vom 27.08.1997), die nachfolgend beschrieben werden.

Die Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Plan von Bedeutung sind, liegen

- in der Beachtung der naturschutzfachlichen Belange der Vermeidung, Minimierung und
Kompensation voraussichtlicher Beeintrachtigungen des Ortsbildes sowie der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes gemafll § 1 a Abs. 3 BauGB,

- Schaffung eines zusammenhangenden breiten Grinzugs (Hecken- und Gehdlzpflan-
zungen aus standortgerechten heimischen Baumen), welcher das Plangebiet in Nord-
Sud-Richtung gliedert und gleichzeitig den Grinverbund von der Neuen Harth im Siden
zum Bebauungsplangebiet ,Eulenberg” und in das Stadtgebiet starkt,

- Erhalt der nach § 26 SachsNatSchG geschiitzten Streuobstwiese im Nordteil des Plan-
gebiets

- im grundsatzlichen Erhalt des Baum- und Strauchbestandes,
- im sparsamen Umgang mit Boden bei der Wohnsiedlungsentwicklung.
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Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans wurden o.g. Ziele insbesondere dadurch
berucksichtigt, dass die potenziell lberbaubare Flache durch die Grundflachenzahl ein-
geschrankt ist.

1.3 wesentliche bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen

Folgende wesentliche Stellungnahmen zu Umweltbelangen wurden im vorliegenden Umwelt-
bericht berlcksichtigt:

Hinweis (LRA LK Leipzig)

Als Kompensationsflache wurde das Flurstlick 1/16 der Gemarkung Crobern vorgeschlagen.
Diese Flache ist insbesondere auf ihre artenschutzrechtliche Bedeutung zu bewerten.
Weiterhin ist sie in die Bilanzierung des Bebauungsplans zu integrieren.

Dabei sind Bestandserhebungen der Brutvdgel und der Schrecken vorzunehmen.

Die Flache eignet sich nicht zur Kompensation von Eingriffen, wenn bereits jetzt flir Natur
und Artenschutz ein hoher Wert erkennbar ist. Zum Teil liegt die Flache in einem Gebiet, zu
dem bereits Voruntersuchungen zur Unterschutzstellung als Naturschutzgebiet erfolgen. Von
einer hohen Bedeutung fir Natur- und Artenschutz kann somit ausgegangen werden.

Die Eignung der Flache zur Kompensation von Eingriffen ist anhand ihres aktuellen
Bestands zu prifen.

Auch im Umweltbericht ist eine artenschutzfachliche Bewertung der Kompensationsflache
vorzunehmen.

Hinweis (RP Leipzig)

Das bereits mit einer Waldoption (vgl. Sanierungsrahmenplan Espenhain, geénderter FNP)
belegte Flurstiick 1/16 der Gemarkung Crébern ist im Rahmen des Umweltberichts mit zu
untersuchen. Der aktuelle Wert fir den Arten- und Biotopschutz ist bereits hoch, so dass
eine Baum- und Strauchpflanzung nur unter Beachtung der besonderen Anforderungen des
Artenschutzes erfolgen kann.

Dazu ist ein abgestimmtes Gesamtprojekt erforderlich, was die Untersuchungsergebnisse
zur Fauna, die im Rahmen der Planung zur Unterschutzstellung als Naturschutzgebiet
erhoben wurden, berucksichtigt. Die Ergebnisse sind beim LRA bzw. LDL einsehbar.

Als Kompensationsmallnahme ware eine naturnahe Waldbegriinung, die Platz und Zeit fiir
Eigenentwicklung Iasst, historische Waldnutzungsformen aufgreift und invasive Gehdlzarten
zuruckdrangt, wiinschenswert.

Beruicksichtigung

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens wird die Kompensationsflache auf dem Flurstlick
1/16 der Gemarkung Crdbern nicht bendtigt. Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes fur
die Eingriffe im Plangebiet wurde eine Eingriffs-Ausgleichsermittlung gem.
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(SMUL, 2009) durchgefihrt. Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass ein
Kompensationsuberschuss besteht. Die durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe kdnnen
innerhalb des Plangebietes durch die Kompensationsmalinahmen M 1 bis M 4 und die texil.
Festsetzungen 114 und 11.7 ausgeglichen werden. Eine Bewertung der
Kompensationsflache Crébern im Zusammenhang mit dem hier gegenstandlichen Vorhaben
ist daher nicht erforderlich.
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Hinweis (LRA LK Leipzig)

Es sollten Aussagen zu den auf das heranrickende Wohngebiet einwirkenden Licht-
immissionen durch die vorhandenen Werbeanlagen im Gewerbegebiet getroffen werden.

Bericksichtigung

Entsprechende Aussagen wurden in Kapitel 2.2.7 des Umweltberichtes erganzt.

Hinweis (LRA LK Leipzig)

Es fehlen Aussagen zum Artenschutz. Aufgrund der Bewirtschaftung sind Rickschlisse
hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Bedeutung der Fldche mdglich. Diese sind in den
Bebauungsplan einzuarbeiten. Die erforderliche Bestandserhebung (Brutvégel) ist vor-
zunehmen. Es sind Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen im Plangebiet vorzu-
schlagen. Beim Vorhandensein von besonders und streng geschltzten Tierarten ist ein
Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG zu stellen.

Bericksichtigung

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Bedeutung des Plangebiets sowie das Vorhan-
densein von besonders und streng geschutzten Arten ist im Rahmen des speziellen arten-
schutzrechtlichen Beitrags (saB) erfolgt, welcher als Anlage Teil des Umweltberichtes zum
Entwurf ist (siehe Anlage 1 zum Umweltbericht). Bei Beachtung der darin festgelegten
Vermeidungs- und Verminderungsmallnahmen kann ein VerstoR gegen ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. BNatSchG ausgeschlossen werden.

Hinweis (LRA, RP, LTUG, KWL)

Es ergingen Hinweise zu notwendigen Aussagen zur Erschliefung mit Trinkwasser und zur
Entsorgung des Abwassers einschliellich des Niederschlagswassers. Im Rahmen der
geplanten Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers sollten zudem standort-
konkrete Untersuchungen zur Wasserdurchlassigkeit des Untergrunds durchgefiihrt werden.

Bericksichtigung

Angaben zur Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Léschwasser wurden in Kapitel 6.2
gemacht. Fur die Entsorgung des Abwassers und des Niederschlagswasser im Plangebiet
wurde die Konzeption der Abwasserentsorgung flir das Bebauungsplangebiet ,Caritas
Kinder- und Jugenddorf in Markkleeberg® (LP BAUPLANUNG GMBH, 2013) erstellt (Anlage 1
zur Begrindung). Zur Ermittlung der Versickerungsfahigkeit des Baugrundes wurde ein
hydrogeologisches Gutachten erstellt (BURO FUR GEOTECHNIK, 2011) (Anlage 3 zur
Begriindung). Das Ergebnis ist in Kapitel 2.1.4 des Umweltberichtes dargestellt.

Hinweis (LRA LK Leipzig, RP Leipzig)

Es ergingen Hinweise auf eine notwendige schalltechnische Untersuchung, die die Vorbe-
lastung durch Gewerbelarm des sidlich der Zdbigker Stral’e liegenden Gewerbegebiets
sowie die Verkehrslarmbelastung innerhalb des Plangebietes ermittelt und ggf. notwendige
Larmschutzmalinahmen darstellt.

Bericksichtigung

Dem Hinweis entsprechend wurde eine Schallimmissionsprognose unter Berlcksichtigung
des Verkehrs- und des Gewerbelarms erstellt (ECO AKUSTIK, 2013) (Anlage 2 zur
Begriindung). Die Ergebnisse sind in Punkt 2.2.7 des Umweltberichtes dargestellt. Weiterhin
wurden entsprechende Larmschutzmalinahmen im Bebauungsplan festgesetzt.
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Hinweis (Caritas)

An der Ostseite unseres Gelandes ist auf unserem Grundstick eine 10 m
Abstandsbepflanzung geplant. Wir mochten dringend darum bitten, dass die festgelegte
Verpflichtung zur Bepflanzung (unter Beibehaltung der Baugrenzen) aufgehoben wird. In
diesem 10 m Streifen stehen im Siden groRe Baume und befindet sich unser Volleyballfeld
und im Norden liegt unser Feuerplatz und ein Freisitz. Zurzeit befindet sich innerhalb dieser
Flache fur die Malnahme M 2 eine Regenwasserleitung DN 300. Sofern diese Leitung im
Zuge der Umsetzung des B-Plangebietes bestehen bleibt, ist zu berlicksichtigen, dass auf
der Leitung und innerhalb des Schutzstreifens (6 m Breite) keine Baume und keine
tiefwurzelnden Geholze und Straucher angepflanzt werden.

Bericksichtigung

Der Bebauungsplan ist wie folgt zu andern:

1. Ersatzlose Streichung der grinordnerischen Malinahme M 2 auf den Flurstlcken 497/3,
497/7 und 497/8 der Gemarkung Zbdbigker (Anderung der Planzeichnung),

2. Festsetzung der vorhandenen Baume entlang der Ostgrenze des Flurstiicks 497/8 der
Gemarkung Zdbigker als "zu erhaltende Baume" gemal Planzeichen 13.2 PlanzV,

3. Planzeichnerische Festsetzung der griinordnerischen Mallnahme M 3 als Abgrenzung
der Regenrlckhaltebecken RRB 1 und RRB 2 (nicht entlang den Stralenverkehrs-
flachen!) in einer Breite von 7,0 m (Anderung der Planzeichnung) und

4. Formulierung folgender textlicher Festsetzung:

MaRRnahme M 3
Auf den hierfur festgesetzten Flachen ist eine Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Es sind einheimische standortgerechte Baume mit einer Qualitat von H, 2xv, StU 8-10 und
Straucher mit einer Qualitat v. Str. 100-150 in einem Pflanzraster von 1,50 m x 1,50 m zu
pflanzen. Es sind 25 % Baume und 75 % Straucher zu pflanzen. Dabei sind folgende
Geholze zu pflanzen:
- Baume (Mindestqualitat: H, 2xv, StU 8-10)
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
- Stieleiche (Quercus robur),
- Eberesche (Sorbus aucuparia) und
Winterlinde (Tilia cordata);
Straucher (Mindestqualitat: v.Str. 100-150)
- Hartriegel (Cornus sanguinea),
- Gemeine Hasel (Corylus avellana),
- Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata),
- Rote Johannisbeere (Ribes rubrum),
- Hundsrose (Rosa canina),
- Weinrose (Rosa rubiginosa),
- Ohrweide (Salix aurita),
- Purpurweide (Salix purpurea) und
- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana).
Die MalRnahme hat spatestens 1 Jahr nach Herstellung der Versickerungsbecken zu
erfolgen.

5. In den Bebauungsplan ist die Notwendigkeit des Rickbaus der Regenwasserleitung DN
300 im Punkt 10 der Begriindung (Bodenordnung) darzustellen.
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Hinweis (LRA LK Leipzig)

In den textlichen Festsetzungen ist aufzunehmen, dass bei Bauarbeiten im Zeitraum vom
01.03. - 30.09. eine o6kologische Baulberwachung zu beauftragen ist. Diese ist von
artenschutzfachlich geeigneten Personen vorzunehmen. Die Uberwachung ist zu
protokollieren. Die Protokolle sind der unteren Naturschutzbehérde unmittelbar nach der
Begehung zuzuleiten. Diese Kontrollen werden nicht von der unteren Naturschutzbehorde
vorgenommen.

Bericksichtigung

Im Regelfall befasst sich die "Bauiberwachung" mit der Kontrolle der Ausfihrung des
Bauobjektes, z. B. um die Ubereinstimmung mit der Baugenehmigung, den
Ausflhrungsplanen, den Leistungsbeschreibungen und mit den allgemein anerkannten
Regeln der Technik (HARTMANN 1997) sicher zu stellen. Eine "6kologische
Baulberwachung" wirde demnach bedeuten, dass neben einer bestehenden
Baulberwachung oder Bauleitung eine sektoral zustandige zweite Baulberwachung oder
Bauleitung eingerichtet wird, die ebenso wie die erste liber umfassende Befugnisse (z. B.
Weisungsrecht) verfugt. Die Gewahrleistung eines reibungsfreien Bauablaufes kann
hierdurch in Frage gestellt werden. Um hier Missverstandnisse zu vermeiden, sollte man
deshalb von "6kologischer Baubegleitung" sprechen. Eine 6kologische Baubegleitung soll
bei Bauvorhaben in naturschutzfachlich sensiblen Bereichen, bei drohender
Beeintrachtigung von Schutzgebieten (FFH-Gebiete, Naturschutzgebiete), geschutzter
Biotope (z. B. Magerrasen, Frischwiesen) oder seltener und gefahrdeter Arten zum Einsatz
kommen. Die dkologische Baubegleitung wurde urspringlich aufgrund von Vollzugsdefiziten
bei der Umsetzung der landschaftspflegerischen Begleitplane von planfestgestellten
Vorhaben in Anwendung des § 74 Abs. 2 VwVfG ins Leben gerufen.

Daraus abgeleitet lasst sich Folgendes feststellen:

1. Seitens des Sachgebietes Naturschutz und Landschaftsschutz wird ohne
entsprechenden Nachweis unterstellt, dass es sich bei dem Plangebiet um einen
naturschutzfachlich sensiblen Bereich handelt. Dem ist jedoch nicht so! Tatsachlich
handelt es sich um eine Ackerflache, die randlich durch bestehende Wohnbebauung auf
Gartengrundstiicken, also intensiv genutzten Grundstlcken, flankiert wird. Es handelt
sich hierbei um einen innerdrtlichen Bereich.

2. Seit 1996 besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan, der in Gréfenordnungen die
Uberbauung des Plangebietes regelt. Das Erfordernis einer 6kologischen Baubegleitung
wird danach nicht begriindet. Der Nachweis, dass sich das Plangebiet seit Rechtskraft
des bestehenden Bebauungsplanes zu einem entsprechend naturschutzfachlich
sensiblen Bereich entwickelt hat, fehlt.

3. Ein Vollzugsdefizit bei der Umsetzung der grunordnerischen Festsetzungen ist vorab
nicht zu begriinden. So sind die Festsetzungen 11.2 - 11.4 direkt im Zusammenhang mit
den Bauantragen und der Bauabnahme prifbar. Die Umsetzung der Festsetzungen 11.5
- 11.7 liegt im Verantwortungsbereich der Stadt Markkleeberg als Plangeber selbst,
weshalb von einer Einhaltung prinzipiell ausgegangen werden kann. Aus den v. g.
Punkten ist erkennbar, dass die Notwendigkeit einer dkologischen Baubegleitung nicht
abzuleiten ist.

Hinweis (LRA LK Leipzig)

In den Unterlagen zum artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird deutlich, dass keine
Datenerfassung vorgenommen wurde. Untersuchungen nach Methoden-Standards sind nicht
beschrieben bzw. in den Unterlagen dargelegt. Somit ist auf der Grundlage einer Worst-
Case-Abschatzung der artenschutzrechtliche Fachbeitrag zu erstellen. Dies erfolgte jedoch
nicht. Bereits im Kapitel der Bestandsaufnahme wird das Vorkommen von Schmetterlingen,
Kafern, Heuschrecken sowie Sinnen-, Krebs- und Weichtieren ohne Begriindung
ausgeschlossen. Dies entspricht nicht dem Vorgehen einer Worst-Case-Abschatzung. Es
sind potentiell vorkommende Arten hinsichtlich ihrer Betroffenheit abzuprifen. Die
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Betroffenheitsanalysen beziglich der Avifauna (auer Rauchschwalbe und Stockente)
weisen eine Betroffenheit fur Offenlandarten aus. Es sind jedoch keine CEF-MalRnahmen
vorgesehen. Dieses Vorgehen widerspricht dem § 44 Abs. 5 BNatSchG.

Dass keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Arten im
Bezugsraum des Vorhabens und in der biogeografischen Region zu beflirchten ist, ist
genauer dazulegen. Fir die anderen Vogelarten wird die Betroffenheit pauschal ohne
genauere Begriindung ausgeschlossen. Hinsichtlich der Amphibien wurde die Betroffenheit
in den Unterlagen ebenfalls ausgeschlossen. Im angrenzenden Wald, der Harth, wurden
durch die LMBV mbH Untersuchungen u. a. zu Amphibien in Auftrag gegeben. Anhand der
Ergebnisse koénnen ggf. genauere Aussagen zu den Amphibienquartieren im Umfeld
gemacht werden. Zwischen Cospudener See und Harth, aber auch innerhalb der
Forstflachen befinden sich durchaus offene besonnte Kleingewasser. Eine Betroffenheit
kann somit mit der vorliegenden Begrindung nicht ausgeschlossen werden. Die
Betroffenheit der Reptilien und Schmetterlinge wird ebenfalls ausgeschlossen. Die
vorgeschlagene Vorgehensweise im Punkt 5.1.3 ist gesetzlich mit den vorliegenden
Unterlagen nicht vereinbar. Es werden in den Unterlagen keine Aussagen zur Entwicklung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population gemacht. Die Einschatzungen beruhen
weder auf einer genauen Datenerfassung noch auf einer konsequenten Worst-Case-
Abschatzung. Artbezogene MalRnahmen zur Erhaltung von entzogenen als Fortpflanzungs-
und Ruhestatten geeigneten Habitaten werden nicht vorgeschlagen.

Beruicksichtigung

Die Feststellung, dass keine gesonderten faunistischen Arterhebungen vorgenommen
wurden ist richtig. Im speziellen artenschutzrechtlichen Beitrag (SAB) heil3t es dazu: "Eine
beachtliche Lebensraumfunktion des Plangebietes, insbesondere fur Brutvogel, war im
Rahmen der Untersuchungen nicht erkennbar, auf zusatzliche Arterhebungen innerhalb des
B-Plangebietes wurde, dem VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz folgend, somit verzichtet. Der
SAB wurde in Anlehnung an das Ablaufschema zur Prifung des speziellen Artenschutzes
(LFULG, 2010) daher auf der Grundlage einer Worst-Case-Abschatzung erarbeitet." Die v. g.
methodischen Anforderungen fiir den Freistaat Sachsen verlangen dabei jedoch entgegen
der Auffassung des Sachgebietes Naturschutz und Landschaftsschutz auch im Rahmen der
Worst-Case-Abschatzung keine Betroffenheitsprifung aller potenziell vorkommenden Arten.
Vielmehr erfolgt die Herleitung der prifrelevanten Arten entsprechend dem Schema des
Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG, 2010) uber die
sogenannte "Abschichtung". Demnach koénnen bereits im 1. Schritt (Relevanzprifung)
zunachst die Arten ausgeschlossen werden, die laut den Roten Listen Sachsens
ausgestorben / verschollen oder nicht vorkommend sind. Ein  weiteres
Abschichtungskriterium bildet der Lebensraum-Grobfilter. Hierbei werden bereits im Rahmen
der Relevanzprifung diejenigen Arten ausgeschlossen, die an bestimmte Lebensraume
(Habitatkomplexe) gebunden sind, welche im Vorhabenwirkraum nicht vorhanden sind
(LFULG, 2010).

In einem 2. Schritt ist fur die relevanten Arten durch Bestandsaufnahmen /
Bestandsrecherchen die einzelartenbezogene Bestandssituation im Untersuchungsgebiet zu
erheben. Fir das im Bebauungsplan festgesetzte Plangebiet lagen nach Vor-Ort-
Begehungen durch das Buro Knoblich und der Abfrage von Artdatenbestanden aus der
Multidatenbase CS Datenbank keine Hinweise auf Vorkommen seltener oder gefahrdeter
Arten vor. Unter Berilcksichtigung der naturrdumlichen Ausstattung (Potenzial) des
Untersuchungsraumes (anthropogen Uberpragte Siedlungsbereiche und intensiv genutzte
Landwirtschaftsflachen) und den von allen Himmelsrichtungen ausgehenden Stérwirkungen
durch die angrenzenden Stral’en und Wohnsiedlungen kann in Auswertung der vorliegenden
Informationen zum Artbestand innerhalb des Plangebietes davon ausgegangen werden,
dass hier nur allgemein weit verbreitete und in (ruderalisierten) Siedlungsbiotopen
regelmafig anzutreffende Kulturfolger ("Allerweltsarten”) vorkommen. Diese wurden dann im
3. Schritt der artenschutzrechtlichen Priifung, namlich der vom Sachgebiet Naturschutz und
Landschaftsschutz angesprochenen Betroffenheitsabschatzung im Sinne des Worst-Case-
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Ansatzes in allen Artengruppen auch vollumfénglich beriicksichtigt. Im Ubrigen sind in der
beim Sachsisches Staatsministerium fir Umwelt und Landwirtschaft (SMUL) tagaktuell
vorliegenden "Liste der Streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten (auBer Vogel) fur den
Freistaat Sachsen" derzeit keine dem speziellen Artenschutz nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
unterliegenden Heuschreckenarten aufgefihrt. Unter den Gruppen der Krebs- und
Weichtiere finden sich 3 Arten (Edelkrebs, Echter Kiemenfull und Flussperlmuschel) die in
ihrem Lebensraum allesamt an entsprechende Gewasserstrukturen gebunden sind, so dass
fur diese Artengruppen von vornherein - bezogen auf das Plangebiet - eine Relevanz
ausgeschlossen werden konnte.

Im Kapitel 4 des SAB wird im 3. Schritt der methodischen Abarbeitung des flr den Freistaat
Sachsen vorliegenden 4-stufigen Prifschemas Artenschutz die Priifung der Betroffenheit der
zu prifenden Arten durchgeflhrt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass eine Betroffenheit fiir
die Haubenlerche und die Goldammer nicht ausgeschlossen werden kann. Im Kapitel 5 der
Konfliktanalyse (4. und letzter Schritt der artenschutzrechtlichen Prifung entsprechend der
methodischen Vorgaben) werden daher entsprechende Vermeidungs- und Verminderungs-
maflnahmen (Begrenzung von Emissionen und Bauzeitenregelung) vorgeschlagen. Im
Kapitel 5.2.1 wird dann einzelartbezogen in den Formblattern erldutert und begrindet,
warum bei Umsetzung der Vermeidungs- und Verminderungsmalinahmen keine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes zu erwarten ist. Als Grinde sind hier
zusammenfassend die Bauzeit auferhalb der Brutzeit, die Gewdhnung der potenziell
vorkommenden Arten an die bereits vorhandene Storkulisse als auch ein jahrlicher Wechsel
der Niststatten beider Arten und damit fehlender Bindung an das Plangebiet zu nennen. Im
Ergebnis der sich an die Betroffenheitsanalyse (3. Schritt) anschlieRenden Konfliktanalyse
(4. Und letzter Schritt) waren keine CEF-Malinahmen fur die potenziell betroffenen Arten
erforderlich. Auch wurde fiir alle anderen Vogelarten die Betroffenheit nicht pauschal und
ohne Begrindung ausgeschlossen. Im Kapitel 4.3.2.1 des SAB wurde fir jede, nach
Abschichtung in den Schritten 1 (Relevanzprufung) und 2 (Bestandsaufnahme) im Sinne des
Worst-Case-Ansatzes verbliebene potenziell vorkommende Vogelart, anhand der
Effektdistanzen, des natlrlichen Verhaltens, sowie der vor Ort vorzufindenden Biotope und
den vorhandenen Stdrungen eine Prufung der Betroffenheit durchgefuhrt. Im Plangebiet sind
keine Gewasser vorhanden. Innerhalb des sidlich vom Plangebiet befindlichen Waldes
(Harth), in und an den dort befindlichen Kleingewassern sind Amphibien nicht
auszuschlieBen. Entgegen der Aussage des Sachgebietes Naturschutz und
Landschaftsschutz grenzen Waldflachen nicht an das Plangebiet an, sondern sind vielmehr
durch ein Gewerbegebiet und die stark befahrene Zobigkerstralle vom Plangebiet getrennt.
Das Plangebiet wird bereits jetzt anthropogen genutzt (Hundeauslauf, Mahd) und eignet sich
aufgrund der Habitatausstattung, wie im SAB bereits beschrieben, lediglich als potenzieller
Lebensraum flir die Knoblauchkrote. Weiterhin wird in Kapitel 4.3.3 ausfiihrlich erlautert,
warum das Plangebiet sowohl als Winterquartier als auch als Wanderungshabitat ungeeignet
ist (grofde Entfernung zu Gewassern, getrennt durch Stra3en, Wohnbebauung usw.), so dass
in der Gesamtbetrachtung im Rahmen der Betroffenheitsabschatzung nachvollziehbar die
fehlende Betroffenheit fiir die Artengruppe der Amphibien dargelegt wurde. Ein pauschaler
Ausschluss von Betroffenheiten, wie vom Sachgebiet Naturschutz und Landschaftsschutz
behauptet, findet nicht statt. Im Rahmen der mehrfachen Begehungen des Plangebietes
sowie der Auswertung der vorliegenden Datengrundlagen fanden sich keine Hinweise auf
Vorkommen beider Artengruppen. Im Sinne der Worst-Case-Abschatzung ist man im
Rahmen der Bestandsaufnahme (2. Schritt) dennoch davon ausgegangen, dass die im
nordostlichen Plangebiet vorhandenen Ruderalfluren, selbst in solch anthropogen
vorbelasteten Bereichen wie dem Plangebiet, zunachst potenzielle Habitate fir die
Zauneidechse (Lacerta agilis) bereitstellen kdénnen. Im Rahmen der
Betroffenheitsabschatzung wurde dann detailliert abgeschatzt, inwieweit die im norddstlichen
Untersuchungsraum vorhandene Ruderalflur in ihrer Struktur tatsachlich als Habitat geeignet
istt Dabei kam man zu dem Ergebnis, dass sie bereits ein fortgeschrittenes
Sukzessionsstadium mit einem hohen Verbuschungsgrad aufweist und die fur die
Zauneidechse wichtigen, als Sonnen- und Eiablageplatze fungierenden vegetationsfreien
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und exponierten Kleinflachen fehlen. Aufgrund dessen wurde ein regelmafiges Vorkommen

und somit eine Betroffenheit von artenschutzrelevanten Reptilien im Untersuchungsraum

letztendlich ausgeschlossen. Die gleiche Vorgehensweise erfolgte bei der Artengruppe der

Schmetterlinge. Im Zuge der Betroffenheitsabschatzung (3. Schritt) wurde, bezogen auf die

im Rahmen der Bestandsaufnahme (2. Schritt) zunachst als potenziell vorkommend

aufgeflhrten artenschutzrelevanten Lepidopteren, festgestellt, dass essentielle Nektar- und

Raupenfral3pflanzen, wie z. B. Grof3er Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) fur den Dunklen

Wiesenknopf-Ameisenblauling und den Hellen Wiesenknopf-Ameisenblauling, sowie

Nachtkerzengewachse (Onagraceae, besonders Weidenréschenarten) fir den

Nachtkerzenschwarmer in den artenarmen Grinlandbestdanden des Plangebietes nicht

vorkommen. Aus diesem Grund wurden ein Vorkommen und damit eine Betroffenheit der

artenschutzrelevanten Schmetterlinge ausgeschlossen. Die im Kapitel 5.1.3 benannten FCS-

MalRnahmen (FCS: favourable conservation status) sind nur dann erforderlich, wenn trotz der

Durchfuhrung von  Mallnahmen zur Vermeidung und/oder CEF-Malinahmen

Verbotstatbestande erflillt werden und im Rahmen der Beantragung einer

artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung seitens des Vorhabentragers der Erhalt des

derzeitigen Erhaltungszustandes der betroffenen Art als Voraussetzung nachgewiesen
werden muss. Im Rahmen der Konfliktanalyse wurde fir alle Arten das Eintreten der

Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 4 i. V. m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG

ausgeschlossen; so dass keine Ausnahme gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG i. V. m. Art. 16

FFH-RL erforderlich ist. Insgesamt ist festzustellen, dass die Anregungen zum SAB nicht

begriindet sind. Es wird deshalb empfohlen, sie nicht zu berlicksichtigen. Die im Kapitel 5.1.1

des SAB benannten MalRnahmen zur Vermeidung / Minderung sind jedoch Voraussetzung,

um das Eintreten der Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 -4 i. V. m. mit § 44 Abs. 5

BNatSchG ausschliefen zu kénnen. Deshalb sollten sie als textliche Festsetzungen in den

Bebauungsplan mit folgendem Wortlaut aufgenommen werden:

11.8 Vor Baumalinahmen, die in dem Zeitraum vom 01.03. bis 30.09. durchgefuhrt werden,
ist eine artenschutzrechtliche Vorbegehung in Abstimmung mit der zustandigen
Naturschutzbehoérde vorzunehmen, auf deren Grundlage die Freigabe des Baubereichs
oder weitere Auflagen festgelegt werden.

11.9 Es sind ausschlief3lich Maschinen und Fahrzeuge einzusetzen, die den Anforderungen
der 32. BImSchV genigen und mit dem RAL-Umweltzeichen (RAL — ZU 53)
ausgestattet sind. Beim ausnahmsweisen Einsatz kuinstlicher Lichtquellen sind
Natriumdampfniederdrucklampen zu verwenden. Die Lichtwirkung der
Beleuchtungskorper ist durch Lichtblenden auf den unmittelbaren Lager- bzw.
Arbeitsbereich zu beschranken.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme
2.1.1 naturraumliche Gliederung

Das Gebiet der Stadt Markkleeberg ist in der naturrdumlichen Grof3landschaft des Nord-
ostdeutschen Tieflands in der Naturregion Sachsisches LoRgefilde gelegen. Entsprechend
der naturraumlichen Gliederung Deutschlands gehért das Plangebiet zur Haupteinheit des
Leipziger Lands.

Das Leipziger Land gehdrt zum Landschaftstypus der ackergepragten offenen Kultur-
landschaften (BFN, 2010). Es ist gekennzeichnet durch einen Reliefanstieg von etwa 90 m
Uber NN im Norden auf 160 m tber NN im Suden. Grund- und Endmoranenmaterial gestaltet
das Relief im 6stlichen Teil des Landes unruhiger, die Higel kdnnen bis zu 180 m Uber NN
erreichen. Das Kristallin ist in weiten Bereichen von tertiaren Beckenflllungen Uberlagert, die
machtige Braunkohlenfléze enthalten. Die darliber liegenden pleistozanen Schotterterrassen
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sowie das weit verbreitete Moranenmaterial und die besonders im Nordosten flachen-
deckenden glaziofluvialen Sedimente der Elster- und Saalevereisungen sind von einer bis zu
1 m machtigen Sandlofllage bedeckt, auf der heute nur noch vereinzelt ein winterlinden-
reicher Stieleichen-Hainbuchenwald wachst, da dort die Landschaft hauptsachlich unter
agrarischer Nutzung steht. GroRere Wald- und Grinlandflachen sind in der ausgeraumten
Agrarlandschaft nur noch vereinzelt zu finden (BFN, 2010).

2.1.2 potenzielle natlirliche Vegetation

Die potenzielle natlrliche Vegetation stellt sich dann ein, wenn jeglicher anthropogener
Einfluss unterbleibt. Als Spiegel der Standortverhaltnisse im Planungsgebiet gibt sie Auf-
schluss dariber, mit welchem naturschutzfachlichen Ziel KompensationsmalRhahmen, etwa
durch Neuanpflanzungen, durchgefiihrt werden kénnen. Wesentliches Ziel ist die Erhaltung
und Schaffung von natirlichen Lebensraumen fiir Tiere und Pflanzen.

Die potenzielle natlrliche Vegetation des Plangebietes im Bereich des Caritas Kinder- und
Jugenddorfes stellt ein, fur LéRsand-Standorte, typischer grasreicher Hainbuchen-Trau-
beneichenwald dar. Im westlich anschlieRenden Auenbereich der Weilten Elster stockt po-
tentiell ein Eichen-Ulmen-Auenwald im Ubergang zum Zittergrasseggen-Hainbuchen-Stiel-
eichenwald. (LFULG, 2010) (siehe Abb. 1). Ostlich grenzen dichte Siedlungsbereiche und
sudlich Bergbaugebiete an.

Eichen-Ulmen-Auenwald im Ubergang zu
Zittergrasseggen-Hainbuchen-Stieleichenwald

2 Typischer Hainbuchen-Traubeneichenwald im g
| Komplex mit Grasreichem Hainbuchen-
| Traubeneichenwald

Abb. 1: potenzielle natiirliche Vegetation (rote Umgrenzung stellt die Lage des Plangebiets dar;
LFULG, 2012-1)

2.1.3 Geologie und Oberflachengestalt

Das Gelande ist relativ eben. Die Gelandeoberkante liegt auf geodatischen Hohen zwischen
ca. 122,5 m . NN und ca. 123,5 m (. NN (BURO FUR GEOTECHNIK, 2011).

Das Plangebiet liegt innerhalb der Leipziger Tieflandsbucht und ist entsprechend glazial
gepragt. Uber dem Grundgebirge (vermutlich Porphyre des Unterrotliegenden) und seiner
Verwitterungszone sind Lockersedimente tertidren und pleistozanen Ursprungs abgelagert.
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Bei den tertidren Ablagerungen handelt es sich um eine Wechselfolge von grundwas-
serfihrenden Sanden und grundwasserstauenden Schluff- und Tonschichten. Teilweise sind
Kohlefléze eingeschaltet. Diese tertiaren Bildungen besitzen Machtigkeiten von mehr als
50 m. Oberhalb des Tertiars befinden sich eiszeitliche Ablagerungen der Pleilenterrasse, die
aus Kiesen und Sanden bestehen.

Den oberen geologischen Abschluss bilden L6B- bzw. LoRlehmdecken, die bereichsweise in
geringer Machtigkeit vorhanden sind. Die geologische Situation ist im Bereich des Bau-
grundstlicks nur oberflachennah durch menschliche Tatigkeit (Stralenbau, Leitungs-
verlegung) gestort (BURO FUR GEOTECHNIK, 2011).

214 Boden
2141 Bestandserfassung

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich der Stadt Markkleeberg. Die hier vorkommenden
anthropogen gepragten Boden weisen im Bereich des Caritas Kinder- und Jugenddorfes
folgende Bodenformen auf:
- Normhortisol Uber erodierte Parabraunerde aus gemischtem Kies fiihrendem Schluff
(SandlIéR) Uber glazigenem Kieslehm (Geschiebelehm),

— Parabraunerde-Braunerde aus periglaziarem Kies filhrendem Schluff (SandIéR) Gber
fluviimnogenem Kies fihrendem Sand (Schmelzwasserablagerungen).

Bodenform

I Normhortisol Uber erodierte
Parabraunerde aus gemischtem Kies

2 fuhrendem Schiuff (Sandloss) tiber

Gewerbegebiet B0 ° o VOO glazigenem Kieslehm (Geschiebelehm)

Parabraunerde-Braunerde aus
periglazidrem Kies fuhrendem Schiuff
(Sandltss) Uber fluvilimnogenem Kies
fihrendem Sand (Schmelzwasser-
ablagerungen)

10 100 200 Meter
P e—

/ BKS50 bewertet nach Séchsischem
/ Bodenbewertungsinstrument

Quelle:
/ Bodendaten aus digitaler Bodenkarte 1:50.000

Abb. 2: Bodenformen im Plangebiet (LfULG, 2010-1)

Der Boden im derzeit genutzten Siedlungsbereich (Einfamilienhaussiedlung) wird von einem
Hortisol gebildet (siehe Abb. 2). Diese anthropogen gepragte Bodenform ist ein Produkt in-
tensiver vorwiegend gartnerischer Bodenbearbeitung. Durch menschliche Nutzung, haufige
Zufuhr organischer Substanz, intensive Bearbeitung, besonders tiefes Umgraben und zu-
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satzliche Wasserzufuhr, wird die biologische Aktivitat stark gefordert. Aufgrund der zuvor
genannten Eigenschaften kann der Boden nicht mehr zu den natirlichen Béden gezahlt wer-
den. Im Bereich der Freiflachen (Acker und Grinland) treten mittel- bis feinkérnige Béden
(Parabraunerden bis Braunerden) auf, die durch jahrelange Bodenbearbeitung durch die
landwirtschaftliche Nutzung gepragt sind. Die 20 bis 40 cm starke Mutterbodenschicht wird
von stark sandigen, tonigen teilweise kiesfuhrenden Schluffen (L6Rlehm) unterlagert. Der in
ca. 60 cm unter Flur anzutreffende L6Rlehm kann als Schichtwasserstauer (Niederschlags-
wasser) Staunasse verursachen (BURO FUR GEOTECHNIK, 2011).

2.1.4.2 Vorbelastungen

Vorbelastungen der Bdden im UR resultieren aus den Wirkfaktoren Versiegelung,
Veranderung der bodenphysikalischen Verhaltnisse sowie der Einwirkung von Nahr- und
Schadstoffen, bedingt durch landwirtschaftliche Nutzung und anthropogene Uberpragung.

Versiegelung

Vollversiegelungen im Plangebiet stellen die Strallen, Wege und Gebaude der bereits
bestehenden Einfamilienhaussiedlung am Eulenberg dar. Der Verbindungsweg zwischen
Schmiedestralle und Hermann-Muller-Stralle sowie die Zufahrt zur landwirtschaftlichen
Nutzflache vom nérdlichen Meisenweg sind teilversiegelt. Die naturlichen Bodenfunktionen
werden auf diesen Flachen nur unzureichend erfillt.

Veranderung der bodenphysikalischen Verhaltnisse

Bodenverdichtung ist eine Gefligeveranderung, die sich in einer funktionalen Anderung des
Poren- oder Hohlraumsystems &uf3ert. Die landwirtschaftlich genutzten Boden im Plangebiet
sind durch technogene Uberlastung/Uberbeanspruchung des Porensystems (z.B. infolge des
Einsatzes schwerer Landmaschinen) schadverdichtet. Durch die Bodenbearbeitung sind
sowohl das Bodengeflige als auch der natirliche Bodenaufbau stark verandert. B6den mit
natirlich gewachsenem Bodenprofil und weitgehend natirlichem Stoffhaushalt sind aufgrund
dessen im Plangebiet nicht mehr vorhanden, unbeeinflusste Bdden fehlen entsprechend
ganzlich.

Einwirkung von Nahr- und Schadstoffen

Anthropogene Schadstoffeintrage in unversiegelte Boden spielen vor allem in der Peripherie
der Verkehrs- und Siedlungsflachen eine Rolle. Entlang der vielbefahrenen Zébigker Stralle
ist in einem Korridor von bis zu ca. 25 m von der Trasse von einer mittleren Vorbelastung
durch kraftverkehrsbedingte Schadstoffeintrage auszugehen.

Mit hohen Nahrstoffeintragen ist im Bereich der Ackerflache und der Kleingartenanlage durch
die Verwendung von Dingemitteln zu rechnen.

Informationen Uber einen Altlastenstandort im Plangebiet liegen nicht vor.

2.1.4.3 zulassige Bodennutzung

Grundlage fiir die Bestandsaufnahme sind die Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungs-
plan ,Caritas Kinder- und Jugenddorf‘, genehmigt am 04.10.1996 und in Kraft getreten am
28.02.1997. Der vorhandene Boden gilt baurechtlich in weiten Teilen des Plangebietes
bereits als (teil-)versiegelte Flache. Die im Wirkraum befindlichen Flachen sind wie folgt
festgesetzt:

- als Wohngebiet (allgemeines Wohngebiet (WA) und reines Wohngebiet (WR)),
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- als Verkehrsflachen (StralRe, Weg, Platz vollversiegelt),
- als private und 6ffentliche Griinflachen sowie
- als Flachen fur Geholzpflanzungen.

In folgender Tabelle werden die fur die Bestandsaufnahme relevanten Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans vom Februar 1997 mit der bereits zulassigen Versiegelung
dargestellt.

Tab.1 Bodennutzung im rechtskraftigen Bebauungsplan

maximal

rechtskraftiger versiegel-
BP bare Flache

in m2
Wohnen/Kinderdorf 7.227
Gesamtflache bebauter Bereich 7.227
Verkehrsflachen (StralRe, Weg, Platz

(vollversiegelt)) 14.318
private und o6ffentliche Grinflachen 156.492
Gehodlze 44.209
Gesamt 222.246

Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans umfasst 222.246 m?. Wie aus der
Tabelle 1 ersichtlich, ist derzeit eine versiegelbare Flache von maximal 21.545 m? zulassig.
Das entspricht ungefahr 10 % der Flache des gesamten Geltungsbereichs. Die Grund-
flachenzahlen (GRZ) variieren zwischen 0,18 und 0,4.

Die gegenwartig im Plangebiet vorhandenen Bdden sind wie in Kapitel 2.1.4.1 und 2.1.4.2
beschrieben bereits stark anthropogen Uberpragt, natiirliche Boden fehlen ganzlich.

Aufgrund der stark veranderten Bdden im Plangebiet und der baurechtlich bereits genehmig-
ten Versiegelung des Gebiets wurde, im Hinblick darauf, dass keine nattrlichen Béden und
auch keine besonderen Bodenfunktionen in Anspruch genommen bzw. Uberpragt werden,
dem Grundsatz der Verhaltnismafigkeit folgend, auf eine vollumfangliche Bodenbewertung
nach Bodenbewertungsinstrument Sachsen (LFULG, 2010-2) verzichtet.

2.1.5 Wasser

2.15.1 Oberflachenwasser

FlieRgewasser
Im unmittelbaren Plangebiet befinden sich keine FlieRgewasser.

Westlich des Plangebiets flie3t in ca. 3 km Entfernung die Weilke Elster und ihr kinstlich
geschaffener Nebenarm im Elsterhochflutbett sowie 6stlich in ca. 1,3 km Entfernung die
Pleil3e. Beide FlieRgewassersysteme entwassern in nérdliche Richtung (siehe Abb. 3).

Stillgewasser

Das Plangebiet befindet sich im ,Leipziger Neuseenland®. Die nachstgelegenen Seen sind
der Cospudener See, 1,3 km in westlicher und der Markkleeberger See, 1,8 km in &stlicher
Richtung gelegen (siehe Abb. 3). Beide Seen sind durch Flutung ehemaliger Braunkohleta-
gebaue entstanden.

Grundwasser
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Das Plangebiet gehort zum Grundwasserkorper ,Weilielsterbecken mit Bergbaueinfluss®
(GWK-ID: DESN_SAL GW 059). Der Grundwasserkorper erstreckt sich stidlich von Leipzig.

Der obere Porengrundwasserleiter wird aus sandigem und kiesigem Sedimentgestein gebil-
det. Die Wasserdurchlassigkeit des Grundwasserkorpers wird aufgrund des Lockergesteins
als mittel bis hoch angegeben. Der oberste Grundwasserleiter zeigt im Plangebiet eine Deck-
schicht aus Geschiebelehm und weist somit gemaR der hydrogeologischen Ubersichtskarte
1:200.000 (HUK 200) ein mittleres Schutzpotential gegeniber eindringenden Gefahrenstof-
fen auf (LFULG, 2012-1).

Gemal hydrogeologischem Gutachten (BURO FUR GEOTECHNIK, 2011) befindet sich im sld-
Ostlichen Teil des Plangebiets eine Grundwassermessstelle. Der Grundwasserspiegel dieser
Messstelle wurde am 06.07.2011 auf einer geodatischen Héhe von 115,34 m . NN und
somit ca. 7,6 m unter der Gelandeoberkante eingemessen.

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich der Grundwasserabsenkung fur die Braun-
kohletagebaue im Leipziger Sudraum. Nach Abschaltung der Wasserhaltungsmalinahmen
ist mit einem Ansteigen des Grundwasserstandes zu rechnen gewesen. Durch die mittler-
weile fast abgeschlossene Flutung des Cospudener Sees (ca. 1.000 m westlich des Gelan-
des) sind die Grundwasserverhaltnisse als quasi stationar zu betrachten. Mit einer jahres-
zeitlichen Schwankung des Grundwassers ist zu rechnen. Ein Ansteigen bis Uber eine Tiefe
von 6,0 m unter Gelandeoberkante ist voraussichtlich nicht zu beflirchten (BURO FUR GEO-
TECHNIK, 2011).
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Abb. 3: Lage Plangebiet (BASISKARTE SACHSEN, 2012, verandert, Plangebiet rot umrandet)

2.1.6 Klima/Luft

Im Plangebiet herrscht subkontinentales Binnentieflandklima vor. Zur Beschreibung der
klimatischen Verhaltnisse werden die Klimadaten der Stadt Leipzig herangezogen. Die mitt-
lere Jahrestemperatur im Gebiet der Stadt Leipzig betragt 8,8°C. Der kalteste Monat ist der
Januar mit durchschnittlich -0,4°C. Der warmste Monat ist der Juli mit durchschnittlich
17,9°C. Im Mittel herrschen an 231 Tagen im Jahr Temperaturen tUber 5°C. Die mittlere Jah-
resniederschlagsmenge liegt bei 512 mm. Die Hauptwindrichtung ist Stidwest bis West.

Durch die anthropogene Uberpragung des Plangebiets mit seinem derzeit hohen
Versiegelungsgrad und seiner nur partiell ausgebildeten Vegetation verringert sich die
bioklimatisch und lufthygienisch entlastende Funktion dieses Gebiets im Vergleich zum
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sudlich anschlieRenden Waldgebiet. Somit kann das Gebiet nur eingeschrankt zur
Frischluftentstehung beitragen.

An das Plangebiet schliefdt sudlich die ,Neue Harth®, ein auf ehemaligem Bergbau-Abraum-
gelande neu aufgeforstetes Mischwaldgebiet an (siehe Abb. 3), welches als Frischluftent-
stehungsgebiet fungiert.

2.1.7 Biotope, Fauna und Flora

2.1.7.1 Biotope und Flora

Das Plangebiet ist gegenwartig gekennzeichnet durch die Nutzung als Einfamilienhaus-
siedlung mit Ziergarten im Bereich des Meisenwegs, des Sonnenwegs, der Schmiedestralle
und der Prodeler Stralle. Im zentralen Bereich des Plangebiets ist eine Grinland- und Acker-
nutzung, teilweise brachliegend zu finden. Im &stlichen Randbereich sind ruderalisierte
Bereiche mit Staudenfluren und Gehdlzsukzessionen anzutreffen. Im Grenzbereich zwischen
Einfamilienhausgrundsticken und den landwirtschaftlichen Nutzflachen sind vereinzelt
Heckenstrukturen ausgebildet. Sudlich der Zérbigker Stra3e schlielien Gewerbeflachen an.
Das gesamte Gebiet ist verkehrstechnisch durch befestigte Stralien und Wege sehr gut er-
schlossen.

Von besonderer Bedeutung ist die im nérdlichen Plangebiet vorhandenen, nach § 30
BNatSchG i.V.m. § 26 SachsNatSchG geschitzte Streuobstweise zwischen der Schmiede-
stralle und der Prodeler Strale.

Fir den vorliegenden Umweltbericht der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Caritas Kinder-
und Jugenddorf® ist der Biotopbestand des existierenden rechtskraftigen Bebauungsplans
relevant. Entsprechend werden die hier festgesetzten Biotoptypen als Bestand angenom-
men.

Baurechtlich ist der Wirkraum durch den rechtskraftigen Bebauungsplan als allgemeines
Wohngebiet (WA), reines Wohngebiet (WR), als Verkehrsflachen, als 6ffentliche und private
Grunflachen sowie Flachen fur Geholzpflanzungen festgesetzt.

Als aktueller Biotopbestand sind deshalb fir die Vorhabensflachen gemal der vorlaufigen
Biotopliste in der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen (SMUL, 2009) folgende Biotoptypen anzunehmen:

- Geholz (02.02.000)

- Einzel- und Doppelhaussiedlung (11.01.410)
Grinflache (Garten- und Grabeland) (11.03.700)
- Strale, Weg (vollversiegelt) (11.04.100)
Parkplatz (unversiegelt) (11.04.410)

Die anzunehmende Biotopausstattung des Plangebiets wird daher mit der auf den &stlich
und westlich angrenzenden, bereits erschlossenen Wohngebieten gleichgesetzt (siehe
Abb. 4).

Der Biotopbestand wird von Wohnbauflachen mit Gartenflachen sowie Erschliefungsstralien
mit StralRenbegleitgrin gepragt, daneben finden sich 6ffentliche Grunflachen mit Rad- und
Wanderwegen sowie strukturierende Gehdlzflachen.

Insgesamt ist ein relativ hoher Versiegelungsgrad im Bereich der Wohnbebauung sowie ein
starkes Storpotenzial durch Wohn- und Freizeitnutzung (Kinderdorf, Rad- und Wanderweg,
Spielplatz) anzunehmen. Entsprechend bietet der im rechtskraftigen Bebauungsplan fest-
gesetzte Biotopbestand vornehmlich Lebensraum fiir synanthrope Arten (Kulturfolger).
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Abb. 4. Wohnbebauung der angrenzenden Siedlung

2.1.7.2 Fauna

Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich auf dem Stadtgebiet von Markkleeberg
Das Gebiet ist vollstandig von Siedlungs-, Verkehrs- und Gewerbeflachen umgeben.

Das Plangebiet selbst wird gegenwartig als Einzelhaussiedlung mit Garten, Sport- und Frei-
zeitflaiche sowie als Grinland- und Ackerflache genutzt. Aufgrund dessen ist das Gebiet
durch eine Armut an wertvollen Biotopen und an Biotopvielfalt gekennzeichnet. Es hat als
Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten aufgrund der anthropogenen Nutzung (Wohnsied-
lung, Verkehrs- und Gewerbeflachen, landwirtschaftliche Nutzung, Nutzung durch Spazier-
ganger sowie als Hundeauslauf) und der damit verbundenen Stérungen durch Larm, Bewe-
gung und Licht nur eine geringe Bedeutung.

Innerhalb dieser Strukturarmut haben sich lediglich in den Saumbereichen der Ackerflache
im Nordosten kleinflachig eine Ruderalflur mit Gehdlzaufwuchs entwickelt, die vor allem fur
typische Vertreter der kulturfolgenden, innerstadtischen, anspruchslosen Arten (Kulturfolger)
als Rickzugsmaoglichkeit, Unterschlupf und Nahrungshabitat dient.

Die sudlich der Zdbigker Strale direkt an die Planflache angrenzende ,Neue Harth®, ein auf
ehemaligem Bergbau-Abraumgelande neu aufgeforstetes Mischwaldgebiet, sowie die Streu-
obstwiese im ndrdlichen Plangebiet stellen wertvolle Lebensraume sowie Rickzugsgebiete
fur faunistische Arten innerhalb der Stadt Markkleeberg dar.

Hinweise flr ein dauerhaftes Vorkommen von besonders geschiitzten Saugetieren, Vogel,
Amphibien, Reptilien und Insekten im direkten Plangebiet liegen, nach der Datenabfrage bei
der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Leipzig vom 11.01.2012 nicht vor.

Bei Vorortbegehungen im Mai 2006, 2011 und 2012 konnten keine Nachweise von
geschitzten Arten gefliihrt werden.

Eine ausfuhrliche Betrachtung der im Gebiet potenziell auftretenden besonders geschutzten
Arten erfolgt in der Anlage 1 des vorliegenden Umweltberichts, im speziellen artenschutz-
rechtlichen Beitrag (saB).
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2.1.8 biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst die folgenden drei Ebenen:

- Vielfalt an Okosystem bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensraumen und Landschaf-
ten,

- Artenvielfalt und
- genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten.

Die biologische Vielfalt im Plangebiet wird von dem grof¥flachigen Offenlandbereich (Grin-
land- und Ackerflache), der Einzelhausbebauung mit Garten sowie den voll- und teilver-
siegelten Zuwegungen bestimmt. Herauszustellen sind die Einzelgehdlze, Hecken und die
Ruderalsaume, die zumeist im Bereich der Grundstiicksgrenzen zu finden sind und das
Plangebiet strukturieren. Es handelt sich zum Grofteil um Ziergehdlze und Straucher sowie
ruderal aufkommenden Gehdlzjungwuchs. Trotz der Uberwiegend jungen Entwick-
lungsstadien konnen diese Strukturen verschiedenen Tierarten Unterschlupf oder
Lebensraum (Nahrungs- und Bruthabitate) bieten.

Hinsichtlich der Artenvielfalt sind darUber hinaus die artenarmen Griunlandflachen als auch
die mit Ruderalfluren bestandenen Bereiche zu erwahnen. Sie bieten trotz der anthropoge-
nen Vorbelastung und Nutzung Lebensraume fiir euryoke Tierarten, v.a. Kulturfolgern.

Das Plangebiet wird von anthropogen Uberpragte Bereichen (Verkehrs-, Siedlungs- und Ge-
werbeflachen) umgrenzt.

Die im Norden des Plangebiets vorhandene Streuobstwiese sowie die sudlich der Zérbigker
Stralte anschlieRenden Aufforstungsbereiche der ,Neuen Harth* sind hinsichtlich der biolo-
gischen Vielfalt herauszustellen. Sie stellen groRrdumig gesehen in Verbindung mit den
Lebensraumen Cospudener und Markkleeberger See einen wichtigen und vielfaltigen Le-
bensraum fur eine Vielzahl an Tier- und Pflanzenarten dar. Dariber hinaus stellen sie
wichtige Flachen fiir den Biotopverbund im Ubergang vom Stadtgebiet von Markkleeberg zur
angrenzenden freien Landschaft dar.

2.1.9 Ortsbild

Das Ortsbild im Plangebiet besitzt gegenwartig bereits einen stadtisch gepragten Charakter.
Es ist durch die bereits vorhandene Wohnbebauung, die Grinland- und Ackerflachen im
zentralen Teil sowie die Verkehrsflachen in den Randbereichen gekennzeichnet. Struktu-
rierende Elemente, wie Hecken und Einzelbdume sind im Grenzbereich der Grundstlicke
sowie stralRenbegleitend vorzufinden. Die Acker- und Grinlandflachen im zentralen Bereich
wirken wenig strukturiert und monoton.

Die sldlich an das Plangebiet anschliefienden Waldstrukturen sowie die Streuobstwiese im
Nordteil der Flache stellen hingegen wertvolle Landschaftsbestandteile dar.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan zur Eingrinung des Wohngebietes vorgesehenen
Einzelbaum- und Gehdlzpflanzungen wurden gegenwartig noch nicht umgesetzt.
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Abb. 5:  Ortsbild im Bereich der Zobigker Straf3e, Blick Richtung Osten

Abb. 6: Blick in Richtung Meisenweg von der zentralen Ackerflache

2.1.10 Mensch

Teilbereiche des Plangebiets (Meisenweg, Prodeler Stral’e, Sonnenweg und Schmiede-
stralle) werden gegenwartig bereits als Einzelhaussiedlung genutzt. Im Norden, Osten und
Westen schlie3t ebenfalls Wohnbebauung an. Die Sildgrenze bildet die vielbefahrene
Zorbigker Strale, an der Gebaude mit gewerblicher Nutzung angesiedelt sind. Stdlich der
Gewerbeflachen beginnt das aufgeforstete Mischwaldgebiet der ,Neuen Harth®, das einer
Nutzung durch Erholungssuchende unterliegt.

Von einer Vorbelastung des Plangebiets durch Schall-, Staub- und Luftimmissionen,
ausgehend von den Gewerbe- und Verkehrsflachen der sidlich angrenzenden Zoérbigker
Stralde, ist auszugehen. Zur Ermittlung der Larmentwicklungen wurde eine Schallimmissions-
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prognose unter Bericksichtigung des Verkehrs- und des Gewerbelarms erstellt (ECO
AKUSTIK, 2013).

2.1.11 Kultur- und Sachguter

Das Gebiet der Stadt Markkleeberg befindet sich in einer archaologisch vielschichtig geprag-
ten Kulturlandschaft (FLACHENNUTZUNGSPLAN, 2005). Es ist ein Gebiet mit hoher archao-
logischer Relevanz. Bei allen Bodenarbeiten ist daher mit dem Auftreten archaologischer
Funde und Befunde zu rechnen. Entsprechend des FNPS befindet sich der Geltungsbereich
nicht im Bereich eines archaologischen Denkmals.

Innerhalb des Geltungsbereiches kommen keine Baudenkmale vor.

2.1.12 Schutzobjekte und Objekte
2.1.12.1 Natura 2000-Gebiete

Schutzgebiete nach europaischem Recht NATURA 2000 sind innerhalb des Geltungsberei-
chs des Bebauungsplans und seiner Umgebung nicht vorhanden.

Das nachst gelegene europaische Vogelschutzgebiet ist der ca. 1.700 m entfernte ,Leipziger
Auwald®. Auswirkungen auf das Schutzgebiet sind nicht zu erwarten.

2.1.12.2 Naturschutzgebiete
Naturschutzgebiete sind nach § 23 BNatSchG innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans und seiner Umgebung nicht ausgewiesen.

2.1.12.3 Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete sind nach § 26 BNatSchG innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans und seiner unmittelbaren Umgebung nicht ausgewiesen.

Ca. 700 m westlich des Plangebiets befindet sich das LSG ,Leipziger Auwald®. Aufgrund der
Distanz und der zwischen Plangebiet und LSG gelegenen Bebauung, ist davon auszugehen,
dass keine Auswirkungen von der geplanten Nutzung auf das Schutzgebiet ausgehen.

Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet sind nicht zu erwarten.

2.1.12.4 Biospharenreservat

Biospharenreservate nach § 25 BNatSchG sind innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans und seiner Umgebung nicht ausgewiesen.

2.1.125 Naturparke

Naturparke nach § 27 BNatSchG sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
und seiner Umgebung nicht ausgewiesen.
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2.1.12.6 Flachennaturdenkmale/Naturdenkmale

Flachennaturdenkmale oder Naturdenkmale nach § 28 BNatSchG sind innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans und seiner Umgebung nicht ausgewiesen.

2.1.12.7 geschutzte Biotope gemal § 30 BNatSchG i.V.m. § 26 SdchsNatSchG
Zwischen der Schmiedestralle und der Prodeler StralRe befindet sich eine nach
§ 30 BNatSchG i.V.m. § 26 SachsNatSchG geschitzte Streuobstwiese. Bestandsbildner in
diesem mittelalten Bestand sind SuB-Kirsche (Prunus avium), Pflaume (Prunus domestica)
und Holz-Apfel (Malus sylvestris). Die Streuobstwiese ist zu erhalten.

2.1.12.8 Wasserschutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und seiner Umgebung befindet sich
kein Trinkwasserschutzgebiet gemal § 23 Abs. 2 WHG bzw. § 48 SachsWG.

2.1.12.9 Uberschwemmungsgebiete

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und seiner Umgebung befindet sich
kein Uberschwemmungsgebiet gemal § 76 WHG bzw. § 100 SachsWG.

2.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung
2.2.1 Boden

Baubedingte Beeintrachtigungen, wie Verfestigungen und Verdichtungen, Uberlagerungen
des gewachsenen Bodens mit Baumaterial und Bodenaushub wirken nur zeitweise. Beein-
trachtigungen sind mit Beendigung der BaumalRRnahmen zu beseitigen (vgl. Kapitel 2.5).
Durch das Einhalten der Regeln der Technik und der vorgeschlagenen Vermeidungs- und
SchutzmalRnahmen (Kapitel 2.5) kdnnen baubedingte Beeintrachtigungen weitgehend
ausgeschlossen werden.

Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens sind durch Ol- und Kraftstoffverluste grund-
satzlich nicht auszuschlieRen. Diese kdnnen durch die Vermeidungsmalnahme (Schutz des
Grundwassers), die im Kapitel 2.5 erlautert wird auf ein unerhebliches Mal} reduziert werden.

In Tabelle 2 werden die flr die Bodenbewertung relevanten Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplans vom Februar 1997 den geplanten Festsetzungen der 1. Anderung
des Bebauungsplans gegenlbergestellt, um darzustellen, welche Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden, insbesondere durch die Mehrversiegelung, im Plangebiet zu erwarten
sind.

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist flr die festgesetzten Wohngebiete Grundflachen-
zahlen von 0,15 bis 0,3 (allgemeines Wohngebiet (WA) und reines Wohngebiet (WR)) auf.

In der mit der 1. Anderung des Bebauungsplans geplanten Festsetzung der Wohngebiets-
flachen sind Grundflachenzahlen von 0,18 bis 0,4 zulassig. Dadurch erhéht sich jedoch die
ausgewiesene Flachengrofie fur Wohnbebauung und Verkehrsflachen (von 21.545 m? auf
46.251 m?, siehe Tabelle 2) im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan. Entsprechend
fallt die maximal zulassige Uberbaubare Grundstiicksflache héher aus als im rechtskraftigen
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Bebauungsplan. Die Differenz zwischen der bereits zuldssigen Uberbauung aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan (21.545m?, 10 % des Geltungsbereichs) und der
1. Anderung des Bebauungsplans (46.251 m?, 21 % des Geltungsbereichs) belduft sich auf
24.706 m? (siehe Tabelle 2).

Dieser Eingriff ist jedoch vor dem Hintergrund zu bewerten, dass die Uber das Mal der
baulichen Nutzung festgesetzte zulassige Uberbaubare Grundsticksflache i.d.R. nicht auf
jedem Grundstuck vollstandig in Anspruch genommen wird.

Die zusatzlichen anlagebedingten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden werden in
der quantitativen Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung (siehe Anlage 2) uUber die Wert- und
Flachenanderung der Biotope berlcksichtigt. Es ist zu bemerken, dass die Anlage der
Wohngebiets- und Verkehrsflachen auf den Béden der bisher im rechtskraftigen
Bebauungsplan festgesetzten Wohn-, Verkehrs- und neugestalteten Grin- und
Geholzflachen erfolgt. Aufgrund der anthropogenen Beeintrachtigung dieser Bdéden
(Verdichtung etc.), ist von einer wesentlichen Vorbelastung auszugehen.

Der zusatzlichen Neuversiegelung durch die Anderung des Bebauungsplans steht die
Anlage eines Landschaftsparks (18.440 m? Geholze, 18.440 m? Extensivgriinland, 9.220 m?
Scherrasen) sowie weitere Gehdlzpflanzungen gegenuber (11.095 m?). Auf diesen im
rechtskraftigen Bebauungsplan bisher vorwiegend als bebaute Bereiche und
Verkehrsflichen ausgewiesenen Flachen kommt es zu einer Verbesserung der
Bodenfunktionen (Verbesserung der Bodenstruktur und des Bodenwasserhaushalts durch
Durchwurzelung) auf zusatzlich 12.986 m? (Geholzpflanzungen rechtskraftiger BP: 44.209 m?
- Landschaftspark und weitere Geholzpflanzungen: 57.195 m3).

Als betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind grundsatzlich Schad-
stoffeintrage durch den Verkehr/Parkplatznutzung zu befiirchten. Das zusatzlich zu erwar-
tende Verkehrsaufkommen beschrankt sich auf die Anwohner des geplanten Wohngebiets
und den Verkehr, welcher durch die Einrichtungen des Gemeinbedarfs (Schule, Kita,
Kinderdorf) bedingt wird. Aufgrund dessen ist durch die Erhdhung der Wohnnutzungsflache
mit einer geringfligigen unerheblichen Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Die
Auswirkungen werden in duRert geringem Umfang wirksam und kdnnen somit vernachlassigt
werden. Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des Bodens durch betriebsbedingte
Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.
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Tab.2 Vergleich Flachenbilanz Bodenversiegelung im Bebauungsplangebiet rechtskraftiger Bebauungsplan und Planung

maximal maximal
rechtskraftiger Flache versiegel- | Flache ; b Differenz
BP in m? bare Flache in Planung in m2 versiege arze in m2
m2 Flache in m
bebauter Bereich
Gesamtflache bebauter Bereich | 30.735] 7.227 | Gesamtflache bebauter Bereich | 101.007 | 26.040 70.272
Verkehrsflachen
Verkehrsflachen (StralRe, Weg, Platz Verkehrsflachen (StralRe, Weg,
(vollversiegelt)) 14.318 Platz (vollversiegelt)) 20.211 5.893
Grinflache
private und offentliche Griinflachen | 156.492 | private und 6ffentliche Griinflachen | 127.026 | 29.466
Flache fir Gehélzpflanzungen
Geholze | 44.209] Geholze | 21.309] 22.900
Flache fir Entwicklung
Extensivgrinland/Scherrasen
Extensivgriinland 0 18.440 | -18.440
Scherrasen 0 9.220 -9220
naturferner Kleinspeicher 1.684,00 1.684,00

zulassige Vollversiegelung rechtskraftiger zulassige Vollversiegelung 1. Anderung
BP (bebauter Bereich und Verkehrsflachen) 21.545 | (bebauter Bereich und Verkehrsflachen) 46.251 24.706
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2.2.2 Wasser

Im Gebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Das Grundwasser ist durch einen mittleren Geschutztheitsgrad gegenuber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen gekennzeichnet. Grundsatzlich besteht daher eine Gefahr der
Verschmutzung des Grundwassers wahrend des Baus. Unter Einhaltung entsprechender
Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen sind diese baubedingten Beeintrachtigungen
zu vermeiden (Kapitel 2.5).

Der oberste Grundwasserleiter im Plangebiet ist von Deckschichten aus Geschiebemergel
und Geschiebelehm Uberdeckt (Hydrogeologische Karte 1:200.000, LfULG (2012-1)). Auf-
grund dessen ist mit einer nur geringen Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet zu rech-
nen. Innerhalb des Plangebiets kommt es, wie bereits in Kapitel 2.2.1 beschrieben, durch die
1. Anderung des Bebauungsplans zu einer zusatzlichen maximal méglichen Neuver-
siegelung von 24.706 m? im Vergleich zu den Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungs-
plan. Durch die zusatzliche Uberbauung geht versickerungsfahiger Boden verloren.

Das Niederschlagswasser wird im Plangebiet auf dem Uberwiegenden Teil der Grundstiicke
belassen und versickert. Auf den Grundstlicken, auf denen eine Versickerung nur einge-
schrankt moglich ist (Geschiebedeckschichten), werden der Grundstickssituation ange-
passte Versickerungsanlagen installiert. Dadurch wird Niederschlagswasser auch auf Fla-
chen mit vermindertem Versickerungsvermogen dem Grundwasser zugefihrt.

Aufgrund des zuvor genannten Niederschlagswassermanagements auf den Grundstlicken
sowie im Hinblick auf die geringe Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet kdnnen erheb-
liche Beeintrachtigungen auf das Grundwasser durch die zusatzliche Neuversiegelung
ausgeschlossen werden.

Im Randbereich der geplanten Zuwegungen und Stellflaichen besteht die Gefahr des
Eintrags von Schadstoffen in das Grundwasser durch den Fahrzeugverkehr. Da das Gebiet
infolge seiner Nutzungsform als Wohngebiet nur gering von Fahrzeugen frequentiert wird, ist
eine betriebsbedingte Beeintrachtigung auf das Schutzgut Grundwasser auszuschlief3en.

Zusétzliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser durch die 1. Anderung des Be-
bauungsplans ,Caritas Kinder- und Jugenddorf* im Vergleich zum rechtskraftigen Be-
bauungsplan kdnnen ausgeschlossen werden.

2.2.3 Klima/Luft

Baubedingte Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima/Luft durch Baufahrzeuge sind nur
temporar und werden durch die VermeidungsmalRnahme (Emissionen), die im Kap. 2.5
erlautert wird auf ein unerhebliches Maf} reduziert.

Die Anderung des Bebauungsplans bringt, ausgehend von der bereits festgesetzten Wohn-
gebiets- und Grinflachennutzung, zwar eine Erhéhung der Wohngebietsflache und somit
eine Erhéhung des Versiegelungsgrades mit sich, jedoch wirkt gleichzeitig die im Gebiet
geplante flachenmaRig groRere Anlage eines Landschaftsparks (zusatzlich 46.100 m?)
ausgleichend, so dass von einer gleichbleibenden Situation bzw. sogar von einer
geringfligigen Verbesserung der lufthygienischen Situation auszugehen ist. Zusatzliche
anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima sind somit nicht zu
erwarten.
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2.2.4 Biotope, Flora, Fauna

Biotope, Flora

Baubedingt kdnnen sich im Zusammenhang mit Baumalinahmen Eingriffe in Biotope erge-
ben, die zu einer temporaren Beeintrachtigung der Flora fihren. Zur Vermeidung gemaR
§ 1a Abs.3 BauGB werden in Kapitel 2.5.3 geeignete Malnhahmen zum Schutz der
baubedingten Beeintrachtigungen festgelegt. Bei Beachtung dieser MalRnahmen kdnnen
erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Im Vergleich mit dem vorliegenden Planentwurf kommt es durch die Anderung des Be-
bauungsplans zu einer Zunahme der neuversiegelten Flachen (Einzelhduser,
Gemeinbedarfs- und Verkehrsflachen). Insgesamt kdnnen zusatzlich maximal 24.706 m?
Biotopflache durch Versiegelung beeintrachtigt werden (siehe Tabelle 2). Dabei kann es zu
einem anlagebedingten Verlust von im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten
Gehodlzen und Grinflachen (Garten- und Grabeland) kommen. Dieser Biotopverlust stellt
einen Eingriff in das Schutzgut Biotope dar, wobei auch hier anzumerken ist, dass aufgrund
der bisher fehlenden Umsetzung der im rechtskraftigen Bebauungsplan vorgesehenen
Geholzpflanzungen kein tatsachlicher Verlust entsteht. GemaR den baurechtlichen Vorgaben
ist der anzunehmende Verlust jedoch in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung in der Anlage 2
eingestellt.

Diesem Eingriff steht die in der 1. Anderung des Bebauungsplans vorgesehene gréRere
Flache fir die Anlage eines Landschaftsparks sowie weitere kleinteilige Gehdlzpflanzungen
gegeniber. Damit erhdhen sich die Flachen fur naturnahe Lebensraume synanthroper Arten.
Die im Landschaftspark geplanten Gehdlz- und Grinflachenstrukturen sind dartber hinaus in
der 1 Anderung des Bebauungsplans so angelegt, dass sie das Plangebiet linear gliedern
und somit die Wandermdglichkeiten fliir Arten zwischen den nérdlich und stdlich
angrenzenden Grinzlgen férdern.

Die Bewertung und Bilanzierung der in der 1. Anderung des Bebauungsplans geanderten
Festsetzungen im Vergleich zum rechtkraftigen Bebauungsplan ,Caritas Kinder- und Jugend-
dorf* erfolgte in Anlehnung an die Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL, 2009) durch Gegenulberstellung des festge-
setzten Bestandes im rechtskréaftigen Bebauungsplan mit der 1. Anderung (vgl. Anlage 2).

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Caritas Kinder- und Jugenddorf* bleibt
der gegenwartig bestehende Baum- und Strauchbestand erhalten.

Fauna

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Fauna werden im Rahmen des artenschutz-
rechtlichen Beitrags (Anlage 1) detailliert beschrieben.

2.2.5 biologische Vielfalt

Durch die zusatzlich festgesetzten Geholz- und Heckenstrukturen die das Plangebiet
durchgriinen sollen, sowie die Aufwertung des artenarmen intensiv genutzen
Dauergriinlandes frischer Standorte zu mesophilen Grinland, erfolgt eine Aufwertung der
biologischen Vielfalt im Plangebiet. Der in der 1. Anderung des Bebauungsplans neu
festgesetzte zentrale Griinzug (Landschaftspark) ist aufgrund seiner verbindenden Wirkung
zwischen dem Waldgebiet ,Neue Harth® im Sidden und dem Bebauungsplangebiet
-Eulenberg®im Norden flr den innerstadtischen Biotopverbund von grofl3er Bedeutung.

In Anbetracht der geplanten Strukturen (extensiv genutzte Griinflachen, Geholzstrukturen) im
Vergleich mit den Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan ist mit einer grofieren
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Flache flr Geholzstrukturen zu rechnen, die insgesamt zu einer Verbesserung der
biologischen Vielfalt flihren.

2.2.6 Ortsbild

Die Lage des Plangebiets am Stadtrand von Markkleeberg und im Ubergangsbereich zum
Naherholungsgebiet ,Neue Harth“ bedingt eine Beschrankung der Bebauung auf einen ange-
messenen Umfang. Auf das Einfligen in die umgebende Landschaft wird aufgrund dessen in
besonderer Weise geachtet.

Gegenliber dem als maBgebliche Ausgangssituation flir die Prognose heranzuziehenden
rechtskraftigen Bebauungsplan beziehen sich die Anderungen im Wesentlichen auf die
Zunahme von Erholungsflachen (Landschaftspark) aber auch auf mehr ausgewiesene
Wohnbauflache.

Die im B-Plan als offentliche Grinflachen festgesetzte Flachen sowie die festgesetzten
MalBnahmen M1 (Landschaftspark) und M2 Pflanzung von Feldhecken sowie die
festgesetzten strallenbegleitenden Gehdlzpflanzungen (siehe textliche Festsetzungen der 1.
Anderung des Bebauungsplans) strukturieren und griinen das Plangebiet ein und bilden
somit einen positiven Bestandteil der Gestaltung des Ortsbildes in der Randlage von
Markkleeberg.

Mit der Anderung des Bebauungsplans im Vergleich zum rechtskraftigen Planzustand ist
keine Verschlechterung fir das Ortsbild verbunden, der Durchgriinungsgrad des Gebietes
wird sogar erhéht.

2.2.7 Mensch

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans kommt es zu keiner Verschlechterung der
Lebensbedingungen fir die Anwohner durch zunehmende Luftschadstoffe, Larm- oder Ge-
ruchsbelastigung.

Wahrend der Bauphase kann es kurzzeitig zu einer Zunahme des Baufahrzeugverkehrs und
damit verbundenen erhdhten Larmbelastungen kommen. Es handelt sich dabei jedoch um
kurzzeitige, baubedingte Belastungen, die nach Abschluss des Bauvorhabens nicht mehr
wirksam sind und auch jetzt schon im Rahmen der zugelassenen Bautatigkeit aufgetreten
waren.

Durch die Bebauung der teilweise ruderalisierten Freiflachen kommt dem Gebiet durch die
geplante Begrinung eine Aufwertung zu. Vor allem die Gestaltung des geplanten
Landschaftsparks und des Stralenbegleitgriins geht mit einer Verbesserung der Wohn-
qualitat in den angrenzenden Wohnbereichen einher.

Im Ergebnis der Schallemissionsprognose durch die Fa. ECO AKUSTIK (2013) fur das
geplante Wohngebiet wurde folgendes festgestellt: Im Plangebiet werden fur alle Wohn-
gebiete, Sondergebiete sowie die Flachen flir den Gemeinbedarf, mit Ausnahme eines klei-
nen Bereichs unmittelbar an der Zébigker Stralde, die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur
DIN 18005 durch Verkehrslarm tags und nachts eingehalten.

Innerhalb des Plangebietes im unmittelbaren Bereich der Freiflachen des Caritas Kinder- und
Jugenddorfes ist eine Larmvorbelastung durch Freizeitlarm vorhanden, die oberhalb der
Immissionsrichtwerte nach der Freizeitlarmrichtlinie fir allgemeine Wohngebiete liegt. Die zu
erwartenden Pegelverteilungen sowie die zu erwartenden maRgeblichen Aufienlarmpegel
und Larmpegelbereiche gemall DIN 4109, denen die geplante Bebauung gemal den
Festsetzungen Punkt 9 durch den Einsatz von passiven Schallschutzmallnahmen entgegen
wirken muss, sind der Schalltechnische Untersuchung zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes
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"Caritas Kinder- und Jugenddorf Markkleeberg", 1. Anderung, ECO 13 0 20 005, Eco Akustik
GmbH, Taucha, 25. Marz 2013 und der Schalltechnischen Untersuchung zum 3. Entwurf des
Bebauungsplanes "Caritas Kinder- und Jugenddorf Markkleeberg", 1. Anderung, Eco Akustik
GmbH, Projekt-Nr. ECO 13 0 20031, Taucha, 23.10.2013 zu entnehmen.

Zur Reduzierung der vom Larm Kinderdorf ausgehenden Larmbelastungen auf das o6stlich
angrenzende Wohngebiet, wird ein Larmschutzwall errichtet. Der Larmschutzwall sowie die
passiven Schallschutzmallihahmen sorgen daflr, dass die entsprechenden Richtwerte
eingehalten werden.

Neben den Schallemissionen sind auch Lichtemissionen ausgehend von vereinzelt
auftretenden Leuchtreklamen der Gewerbegebaude entlang der Zdérbigker Stralle installiert.
Diese installierten Leuchtreklamen gehen jedoch in Anzahl und GroéRRe nicht tber das, fiir
stadtische Gebiete, typische Mal} hinaus. Weiterhin sind vor den Gebauden der Gewerbe-
betriebe Baume gepflanzt, die die Wohngebiete vor der Lichtwirkung der Leuchtreklamen
teilweise abschirmen und so die Lichtemissionen reduzieren (Abb. 7).

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Mensch durch Schall-,
Staub- und Luftschadstoffimmissionen zu erwarten. Unter Berucksichtigung dieser Aspekte
und der Distanz der Leuchtreklamen zu den Wohngebieten von 60-80 m, kénnen erhebliche,
nachteilige Beeintrachtigungen auf die vorhandenen bzw. geplanten Wohngebiete durch die
Leuchtreklamen ausgeschlossen werden.

Abb. 7: Leuchtreklamen an der Zdbigker Stral’e, abgeschirmt von davor gepflanztem Baum

2.2.8 Kultur- und Sachguter

Generell gehort das Gebiet zu einem Bereich mit hoher archaologischer Relevanz. Konkrete
Informationen zu Objekten oder Flachen des Denkmalschutzes innerhalb des Plangebietes
liegen nicht vor.

Unter MalRgabe der im Kapitel 2.5 geplanten MaRnahmen kénnen mogliche Beeintrachti-
gungen auf ein unerhebliches Mal} reduziert werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 20 SachsDSchG Funde, bei denen anzunehmen
ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, unverzlglich der unteren Denkmalschutzbe-
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horde des Landratsamtes Leipzig oder dem Landesamt flir Archaologie (Tel.: 03 51-89 26-0)
anzuzeigen sind. Die Funde sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Daflr
sind der Fund und die Fundstelle bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in un-
verandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Landesbehdérde
(Landesamt flir Archaologie mit Landesmuseum flir Vorgeschichte, Zur Wetterwarte 7,
01109 Dresden) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.

Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentumer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt wurde. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu einem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird
er durch die Anzeige an den Leiter oder Unternehmer der Arbeiten befreit.

Die Melde- und Sicherungspflicht von Funden ist in die Planungsunterlagen und Ausfiih-
rungsdokumente zu Gbernehmen; die bauausfihrenden Firmen sind darauf hinzuweisen.

2.2.9 Schutzgebiete

2.29.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutz-
gebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete existieren
innerhalb des Plangebiets nicht. Die Grenze des nachstgelegenen SPA ,Leipziger Auwald®
ist ca. 1.700 m entfernt.

Auswirkungen auf das SPA durch die Anderung des Bebauungsplanes sind aufgrund der
grofen Entfernung nicht zu erwarten.

2.29.2 Schutzgebiete und -objekte gemal Naturschutzrecht

Innerhalb der Flachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes befinden sich keine nach § 23,
§ 25, § 27 und § 28 BNatSchG geschutzten Biotope.

Ca. 700 m westlich des Plangebiets befindet sich das nach § 26 BNatSchG geschuitzte
Landschaftsschutzgebiet ,Leipziger Auwald®. Aufgrund der Distanz und der zwischen Plan-
gebiet und LSG gelegenen Bebauung, ist davon auszugehen, dass keine Auswirkungen von
der geplanten Nutzung auf das Schutzgebiet ausgehen. Auswirkungen auf das Landschafts-
schutzgebiet sind nicht zu erwarten.

Eine nach § 30 BNatSchG geschitzte Streuobstwiese befindet sich zwischen Schmiede-
stralRe und Prddeler Stra3e. Der Erhalt der Streuobstwiese wurde im Bebauungsplan ,Cari-
tas Kinder- und Jugenddorf® festgesetzt. Somit wird der geschiitzte Biotop durch das
Vorhaben nicht beeintrachtigt.

2.293 Trinkwasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete
Die Flachen des Geltungsbereichs liegen auRerhalb von Trinkwasserschutz- und Uber-
schwemmungsgebieten.

2.2.10 Beschreibung von méglichen Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern sind unterschiedlich aus-
gepragt. Diese hangen von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbelastung der
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einzelnen Schutzgiter und von der Intensitat sowie der Empfindlichkeit der Wechselbe-
ziehungen ab.

Im gesamten Geltungsbereich sind die Schutzglter anthropogen (berpragt. Dies ftrifft
insbesondere fir die Wohn- und Verkehrsflachen zu. Durch diese Vorbelastung sind die
Empfindlichkeit und die Wertigkeit der Schutzguter gemindert. Diese betrifft vor allem
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Ortsbild und Mensch, die kaum ausgepragt
sind und durch das Vorhaben nicht weiter negativ beeinflusst werden.

Durch die in der Anderung des Bebauungsplans festgesetzten Erweiterungen der &ffent-
lichen Griunflachen und Eingrinungen entstehen aufierdem Veranderungen im Ortsbild.
Diese wirken sich jedoch positiv aus, da zu einer Aufwertung besonders im Hinblick auf den
verbindenden Griinzug zwischen dem Waldgebiet ,Neue Harth“ und dem nérdlich gelegenen
Bebauungsplangebiet ,Eulenberg® im Stadtrandbereich von Markkleeberg kommt.

2.3 Prognose der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfihrung der Planung

Fir das Plangebiet existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan, der auf den Flachen der
geplanten Wohnsiedlung jederzeit eine Nutzung als Wohngebiet sowie als Verkehrsflache
zuldsst.

Durch die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ist gegenwartig eine héhere
Nutzung der Flache als Kinder- und Jugenddorf méglich, die nach gegenwartigem Sachstand
nicht mehr notwendig ist. Entsprechend wird dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Boden bei Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans nicht nachgekommen. Dariber
hinaus ist im gegenwartig rechtskraftigen Bebauungsplan eine weniger effiziente Anordnung
der ErschlieBungsstraen zu den Bauflachen im Vergleich zur 1. Anderung geplant. Bei
Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans kame es entsprechend zu einer
unwirtschaftlichen und weniger effizienten Anlage der Zuwegungen zum Wohngebiet.

Im Hinblick auf die Belange des Naturschutzes ist in der 1. Anderung des Bebauungsplans
ein Landschaftspark, welcher das Plangebiet von Nord nach Sid gliedern soll und somit
einen Grinverbund zwischen der ,Neuen Harth® und den Grinflachen des ,Bebauungsplans
Eulenberg® herstellen soll, geplant. Dieser Griinzug ist von hoher naturschutzfachlicher Be-
deutung fur den Stadtrandbereich von Markkleeberg. Bei Nichtdurchfuhrung der Planung
gehen diese wertvollen Flachen fir den lokalen Biotopverbund innerhalb der Stadt Mark-
kleeberg verloren, da die Gehdlzpflanzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan inselartig
ohne eine gleichzusetzende, verbindende Wirkung angeordnet sind.

2.4 Alternativen

In der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Caritas Kinder- und Jugenddorf erfolgt eine
Neuordnung baulicher Flachenfestsetzungen. Die Anpassungen sind erforderlich, um
zusammenhangende Grinzige zu erhalten, stadtebaulich sinnvolle Baustrukturen zu
schaffen und eine wirtschaftliche ErschlieBung sichern zu koénnen. Dies lasst sich
folgendermalen begriinden: Fir das Kinder- und Jugenddorf ist der im rechtskraftigen
Bebauungsplan vorgesehene Flachenumfang nicht mehr erforderlich. Aufgrund dessen und
um dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Boden gerecht zu werden, erfolgte in der
1. Anderung eine Verkleinerung der Flachen fir das Kinder- und Jugenddorf. Im gleichen
Atemzug wurden die ErschlieBungsstral’en in einer wirtschaftlicheren und effizienteren
Weise als im rechtskraftigen Bebauungsplan angelegt. Im Hinblick auf den Ausbau des
lokalen Biotopverbunds zwischen dem Stadtrandbereich von Markkleeberg und dem
innerstadtischen Bereich wurde mit der Anderung ein das Plangebiet in nordsidlicher
Richtung strukturierender Landschaftspark festgelegt, der im rechtskraftigen Bebauungsplan
so nicht existierte.
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2.5 MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Das Ziel der Umweltprufung ist die Regeneration des Landschaftsraumes nach Beendigung
der Umsetzungen der Planung. Zur Erreichung dieses Zieles sind Mallhahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich, die sich an folgenden Grundsatzen
orientieren:

- Vermeidung und Verminderung des Eingriffs durch Unterlassen vermeidbarer Beein-
trachtigungen von Boden, Natur und Landschaft (Vermeidungs-/Verminderungsmalf3-
nahmen),

- Kompensation unvermeidbarer Beeintrachtigungen, soweit es zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist (Ausgleichsmal3-
nahmen). Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine Beein-
trachtigung des Naturhaushaltes zurtckbleibt und das Landschaftsbild (Ortsbild)
wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neu gestaltet ist (§ 15 Abs. 2 BNatSchG),

- dabei prioritare Prifung der Moglichkeit von Entsiegelungsmaflnahmen.

25.1 Vermeidung von Emissionen

Wahrend der Bauarbeiten sind schallgedampfte Maschinen einzusetzen, um die Beeintrach-
tigung der Fauna (siehe spezieller artenschutzrechtlicher Beitrag, Anlage 1, Vermeidungs-
malinahme Vgz1) und der Lebensqualitat fir die noérdlich, éstlich und westlich angrenzende
Wohnsiedlung zu minimieren. Der Einsatz der Baumaschinen hat unter Beachtung der
32. BImSchV (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung) zu erfolgen (u.a. Beachtung
der Einsatzzeiten der Gerate und Maschinen des Anhangs der Verordnung).

Die Beeintrachtigung des Umfeldes durch Feinstdube wahrend Abbruch- und Entsiegelungs-
arbeiten ist durch geeignete MalRnahmen zu vermeiden. Dies kann durch das Binden der
Staube mit Hilfe von Wasser erfolgen (Besprengung).

2.5.2 sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Abfalle
Die Abfallentsorgung erfolgt Uber den Zweckverbandes Abfallwirtschaft Westsachsen.

Alle wahrend der Bauarbeiten anfallenden Abfalle und Reststoffe sind entsprechend
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrWG) einer ordnungsgemaflen Entsorgung zu-
zufiihren.

Abwasser

Die Schmutzwasserentsorgung fir das hausliche Abwasser im Plangebiet erfolgt Uber
Freispiegelleitungen. Die Entsorgung der Abwasser erfolgt Uber das Leitungsnetz des zu-
stdndigen Abwasserentsorgers. Zustandiger Abwasserentsorger sind die kommunalen
Wasserwerke Leipzig GmbH (KWL).

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von Dachflachen und Befestigungen wird auf den Grundstucken
gesammelt, einer Brauchwassernutzung zugefiihrt oder versickert. Aufgrund der unter-
schiedlichen Bodenzusammensetzungen im Plangebiet und da die Art der Deckung der
Dachflachen derzeit nicht bekannt ist, werden grundsticksbezogen geeignete Versicke-
rungsanlagen vorgesehen.
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Das auf den neu zu errichtenden Verkehrsflachen im Plangebiet anfallende Niederschlags-
wasser wird dezentral, durch die Anlage von stralienbegleitenden Versickerungsmulden
versickert.

Fir die Schmiedestral’e sowie den ndrdlich angrenzenden Abschnitt des Sonnenweges ist
eine StralRenentwasserung Uber Abldufe und Leitungen in ein zentrales Versicke-
rungsbecken vorzusehen.

Fur die Entwasserung der gesamten Schmiedestralle vom Sonnenweg bis Hermann-Mdiller-
Stralte sowie den nordlichen Abschnitt Sonnenweg zwischen Schmiedestral’e und Prodeler
Stralte wurde ein Versickerungsbecken im Norden des Plangebietes festgesetzt.

Fir die Entwasserung des Meisenwegs (dstlich, auflierhalb des Geltungsbereichs) ist
aufgrund der geringen, verfligbaren Stralienraumbreite ebenfalls eine Strallenentwasserung
Uber Ablaufe und Leitungen in ein zentrales Versickerungsbecken vorzusehen. Fir die
Entwasserung des gesamten in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Meisenweges wurde ein
Versickerungsbecken im Sudosten des Plangebietes festgesetzt.

253 sonstige MaRnahmen

Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushalts
herbeiflihren, z.B. Betriebsstoffe fiir die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgemai zu
verwenden und zu lagern.

Schutz des Bodens

Die im Planungsraum zu erwartende Flachenneuversiegelung ist generell auf ein Minimum
zu reduzieren.

Bei jeglichen Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeits-
maschinen sind MafRhahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders zu beachten ist
der Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB). Der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten
abgetragenen Mutterbodens ist zu erhalten und der Boden vor Vernichtung bzw. vor Vergeu-
dung zu schitzen. Anfallender Bodenaushub ist auf dem Grundstick zu belassen und
mdglichst wieder zu verwerten. Sollte eine Verwendung nicht mdglich sein, so ist der Boden
gemall den Grundpflichten nach §5 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes vom
27.09.1994 einer stofflichen Verwertung zuzufiihren.

Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu mini-
mieren. Die DIN-Vorschriften 18 300 ,Erdarbeiten“ sowie DIN 18 915 ,Bodenarbeiten“ sind
einzuhalten. Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und
Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienbéden und Abde-
ckung mit Folien, zu treffen.

Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder Durchmi-
schung von Boden mit Fremdstoffen entstehen, sind auf das notwendige Mal} zu be-
schranken und nach Abschluss der Baumal3nahmen zu beseitigen.

Ausgehobener Boden ist vor dem Wiedereinbau auf seine Wiederverwendbarkeit zu prifen.
Entsprechend ist die DIN 19 731 ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

Schutz vorhandener Vegetationsbestande

Die Lage der neu zu errichtenden baulichen Anlagen ist so zu wahlen, dass die Fallung von
Gehdlzen vermieden wird.

Wahrend der Bauphase sind die zu erhaltenden Vegetationsbestande so zu schiitzen, dass
eine Beschadigung ausgeschlossen werden kann. Eine mdgliche Gefahrdung der Vegetation
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muss durch entsprechende SchutzmalRnahmen auf ein Mindestmald herabgesetzt werden.
Hierzu ist die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflachen
bei BaumafBnahmen® unbedingt zu beachten.

Schutz von Kultur- und Sachgutern

Sollten bei Baumalnahmen Funde zu Tage treten, von denen anzunehmen ist, dass es sich
um Kulturdenkmale handelt, sind diese gemaR § 20 SdchsDSchG unverzliglich der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Leipzig oder dem sachsischen Landesamt flr
Archaologie anzuzeigen.

Immissionsschutz

Die Anlage der geplanten Nutzung verursacht keine schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des § 50 BImSchG (Gerausch- und Luftschadstoffimmissionen).

Wahrend der Bauarbeiten ist die Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Ge-
rauschimmissionen zu beachten (Vorgabe der zulassigen Larmimmissionswerte entspre-
chend der vorhandenen Gebietsnutzung, Festlegung des Nachtzeitraumes von 20.00 bis
7.00 Uhr).

Um einen Ausreichenden Schallschutz in den Bereichen mit Uberschreitungen zu
gewahrleisten sind die Fenster bei Aufenthaltsrdumen, innerhalb der festgesetzten Flache fur
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, in der Schallschutzklasse 3 auszufihren.
Weiterhin sind nachts schutzbedurftige Raume an den larmabgewandten Gebaudeseiten
anzuordnen. Ist dies nicht méglich, sind schallgedammte Liftungseinrichtungen fir nachts
schutzbedirftige Raume gemaf Punkt 10.2 der VDI 2719 einzubauen.

Die Anlage von Gehdlzstrukturen im Rahmen des geplanten Landschaftsparks, entlang der
vielbefahrenen Zdbigker Stralle im Siden des Plangebiets und zwischen dem allgemeinen
Wohngebiet im westlichen und 6stlichen Geltungsbereich, dient neben der Gestaltung des
Wohngebietes und der Aufwertung des Ortsbildes auch als Immissionsschutzpflanzung.

DarlUber hinaus sind fir alle neu geplanten Stralenverkehrsflachen (Planstralen A bis F) je
Straltenzug einseitig standortgerechte Baume im Abstand von 20 m vorgesehen (gemaf}
textlicher Festsetzung in der 1. Anderung des Bebauungsplans), die ebenfalls neben dem
gestalterischen Effekt auch zur Minderung von Larm- und Staubimmissionen beitragen.

2.6 verbleibende Konflikte

Die durch das Vorhaben hervorgerufenen und nach den Vermeidungs- und Verminderungs-
malinahmen verbliebenen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter stellen Konflikte
dar, die im Rahmen der Eingriffsregelung zu I6sen sind.

Demnach verbleiben folgende Konflikte, die allesamt mit der potenziellen maximalen Neuver-
siegelung von 24.706 m? einhergehen:

Kgsog1: Eingriff in das Schutzgut Boden auf einer Flache von maximal 24.706 m?
Kgio1: Eingriff in das Schutzgut Biotope auf einer Flache von maximal 24.706 m?

Die potenziellen Versiegelungsflachen verteilen sich vorwiegend auf anthropogen stark Uber-
pragten Bdden der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Wohngebietsflachen
sowie auf privaten und 6ffentlichen Griinflachen und Gehdlzflachen.
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2.7 MalRnahmen zur Kompensation

M 1 — Anlage eines Landschaftsparks

Zur Integration des geplanten Wohngebiets in den Stadtrandbereich von Markkleeberg und
zur Gestaltung des Ubergangsbereichs zum Naherholungsgebiet ,Neue Harth* sowie zur
Abschirmung im Ubergang zu den einzelnen Wohngebietsflachen ist die Anlage eines
Landschaftsparks auf den Flursticken 497/4 und 497/6 Gemarkung ZoObigker im
Geltungsbereich des Bebauungsplans vorgesehen.

Im zentralen Plangebiet ist innerhalb der offentlichen Grinflache des Landschaftsparks, ein
Bereich vorgesehen, der als Kinderspielplatz genutzt werden soll.

Der auf ca. 46.100 m? zu entwickelnde Landschaftspark kompensiert die im Rahmen der
1. Anderung des Bebauungsplans maximal méglichen zusatzlichen Versiegelungen.

Die MalRnahme dient aul’erdem der Eingrinung der Wohnbauflachen (Ortsbild) sowie der
Entwicklung von flachenhaften Gehdlzstrukturen mit standortgerechten Arten, die fur den
Biotopverbund am Stadtrandbereich von Markkleeberg herausragende Bedeutung besitzen.
Es werden so im stadtischen Bereich Rickzugsméglichkeiten und Nahrungshabitate fiir die
Fauna und Avifauna geschaffen.

Der Landschaftspark setzt sich wie folgt zusammen:

- 10 % intensiv genutztes Griunland (Liegewiese, Bolzflache) (Planwert: 9 WE)
- 40 % extensiv genutztes Grunland (Planwert: 22 WE)

- 20 % sonstige Hecke (Planwert: 20 WE)

- 30 % Einzelbaume/Baumgruppe (Planwert: 21,5 WE)

Der gemittelte Planwert (Summe der o.g. Planwerte geteilt durch 4), der fur die
Kompensation angerechnet werden kann, betragt somit 18 WE.

Fur die Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Bidume und Strducher zu
verwenden, die der Tabelle 3 zu enthehmen sind.

Die Anlage des Landschaftsparks flhrt zu einem Planwert von 829.800 WE.

Kompensation Neuversiegelung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans werden, im Vergleich mit der bereits zulassigen
Versiegelung im rechtskraftigen Bebauungsplan, maximal 24.706 m? mehr versiegelt.
Flachen auf dem Gebiet der Stadt Markkleeberg, die fiir EntsiegelungsmaRnahmen in Frage
kamen, stehen gegenwartig nicht zur Verfigung. Aufgrund des Umstands, dass durch die
MalRnahme bereits stark anthropogen Uberpragte Bdden versiegelt werden, ist davon
auszugehen, dass mit der biotopbezogenen Aufwertung durch die Kompensations-
maflinahmen (M 1, M 2, M3 und M 4) sowie die Festsetzung 11.4 und 11.7 (ca. 57.195 m?)
des Bebauungsplanes und die damit verbundene Verbesserung der Bodenfunktionen auch
der Eingriff des Vorhabens durch die Vollversiegelung ausgeglichen wird.

M 2 — Entwicklung einer Hecke

Zur gestalterischen Eingriinung, als Sichtschutz um den Containeraufstellplatz im sidlichen
Plangebiet an der Zoérbigker Stralle, als auch zur Teilkompensation der Versiegelungen
durch die geplanten Wohngebiete, ist eine Baum-Strauch-Hecke aus standortgerechten,
heimischen Baumen (Qualitdt mindestens H, 2xv, StU 8-10) und Strauchern (Qualitat
mindestens v. Str. 100-150) zu etablieren und dauerhaft zu erhalten.
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Die Hecke soll mit einzelnen Baumarten angereichert werden, um ihr Struktur zu verleihen.
Die zu verwendenden Arten haben aus den in der nachfolgenden Tabelle aufgelisteten Ge-
hdlzen zu erfolgen. Dabei sollten ca. 25 % Baume und 75 % Straucher verwendet werden.
Der Pflanzabstand betragt ca. 1,5 m x 1,5 m.

Die Anpflanzung hat spatestens 1 Jahr nach Herstellung des Containeraufstellplatzes zu
erfolgen.

Tab. 3: Auswahl zu verwendender Geholzarten zur MaBnahme M1 bis M 3

Baume, einheimisch, standortgerecht

Bergahorn

Acer pseudoplatanus

Gemeine Esche

Fraxinus excelsior

Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata

Straucher, einheimisch, standortgerecht

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Gemeiner Hasel

Corylus avellana

Eingriffliger WeilRdorn

Crataegus monogyna

Rote Johannisbeere

Ribes rubrum

Weinrose

Rosa rubiginosa

Hundsrose

Rosa canina

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus

Schlehe Prunus spinosa

Insgesamt werden durch die MalRnahme 350 m? Hecke gepflanzt. Dies entspricht einem
Planwert von 7.350 WE.

M 3 — Entwicklung einer Hecke um die Versickerungsbecken

Auf den hierfur festgesetzten Flachen ist eine Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Es sind einheimische standortgerechte Baume mit einer Qualitat von H, 2xv, StU 8-10 und
Straucher mit einer Qualitat v. Str. 100-150 in einem Pflanzraster von 1,50 m x 1,50 m zu
pflanzen. Es sind 25 % Baume und 75 % Straucher zu pflanzen.

Die zu verwendenden Pflanzen sind Tabelle 3 zu entnehmen.

Die MalRnahme hat spatestens 1 Jahr nach Herstellung der Versickerungsbecken zu
erfolgen.

Die MaBnahme dient damit sowohl der Einbindung der Becken ins Landschaftsbild als auch
der Abgrenzung der erschlielfungstechnischen Anlagen gegentiber der Offentlichkeit.

Insgesamt werden durch die Mallinhahme 2.435 m? Hecke gepflanzt. Dies entspricht einem
Planwert von 51.135 WE.
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M 4 — Begrinung des Larmschutzwalles

Auf einer Flache von etwa 1.680 m? sind fiinf Gehodlzgruppen auf jeweils einer Flache von
etwa 160 m? zu pflanzen. Es sind einheimische standortgerechte Straucher mit einer Qualitat
von 2xv, v. Str. 60-100 in einem Pflanzraster von 1,50 m x 1,50 m zu pflanzen.

Es sind folgende Straucharten zu verwenden:
- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

- Besenginster (Cytisus scoparius),

- Wildapfel (Malus sylvestris)),

- Schlehdorn (Prunus spinosa),

- Hunds-Rose (Rosa canina),

- Weinrose (Rosa rubiginosa),

- Kornelkirsche (Cornus mas).

Die Ubrigen Flachen sind mit Landschaftsrasen (15 g/m?) einzusaen.

Die MaRnahme hat unmittelbar nach Herstellung des Larmschutzwalles zu erfolgen. Die
Malnahme dient der Aufwertung der Lebensraumfunktionen und der Einbindung der
Dammanlage in das Landschaftsbild durch die Anpflanzung einer aus standortgerechten und
heimischen Arten bestehenden Vegetation.

Insgesamt werden durch die Mallinahme 1.680 m? Hecke gepflanzt. Dies entspricht einem
Planwert von 35.280 WE.

Neben den KompensationsmalRnahmen erfolgt die Kompensation der Eingriffe durch
Festsetzungen im Bebauungsplan.

Festsetzung 11.4

In den Wohngebieten, dem Sondergebiet und den Flachen fur Gemeinbedarf sind
mindestens 1 standortgerechter einheimischer Laubbaum in der Pflanzqualitat H, 2xv, StU 8-
10 oder 10 m? Laubstrauchhecke (1 Str. je 2 m?) in der Qualitdt mindestens v.Str. 100-150 je
angefangene 200 m? Baugrundstick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung
hat spatestens 1 Jahr nach Nutzungsbeginn der Bauvorhaben zu erfolgen.

Die Baugrundstucke im Plangebiet nehmen ca. 116.000 m? Flache in Anspruch.
Damit werden maximal 5.800 m? Geholze gepflanzt.
Dies ergibt einen maximalen Planwert von 121.800 WE.

Festsetzung 11.5
Auf den Flachen fir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Schule ist je 4 versiegelte

Stellplatze mindestens ein einheimischer Laubbaum in der Pflanzqualitdt H, 3xv, mit
Drahtballen, StU 16-18 zu pflanzen.

Die dabei zu pflanzenden Baume sind auf die ermittelte Anzahl zu pflanzender Baume
gemal Festsetzung 11.2 anzurechnen.

Die Anpflanzung hat spatestens 1 Jahr nach Herstellung der Stellplatze zu erfolgen.

Je Baum ist im versiegelten Umfeld eine mindestens 10 m? grofe Baumscheibe mit einem
Mindestpflanzraum von 15 m® nachzuweisen. Die Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu
sichern.
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Da die Anzahl der Stellplatze noch nicht feststeht, kann ein abschlieRender Planwert noch
nicht angegeben werden. Auch ohne die Umsetzung dieser Festsetzung sind die Eingriffe im
Plangebiet jedoch bereits vollstdndig kompensiert.

Festsetzung 11.7

Innerhalb der StralRenverkehrsflichen der Planstrallen sind einseitig standortgerechte
Baume zu pflanzen. Je angefangene laufende 20 Meter ist 1 Baum zu pflanzen. Je Baum ist
eine mindestens 6 m? grole Baumscheibe mit einem Mindestpflanzraum von 9 m?3
nachzuweisen. Die Baumscheiben sind durch Hochborde oder Baumbligel gegen
Uberfahren zu sichern.

An den PlanstraRen A, B, und C sind Baume der Art Eberesche (Sorbus aucuparia) in der
Pflanzqualitat H, StU 16-18 zu pflanzen.

An den Planstralen D, E und F sind Baume der Art Schwarzerle (Alnus glutinosa) in der
Pflanzqualitat H, StU 16-18 zu pflanzen.

Die Anpflanzung hat spatestens 1 Jahr nach Herstellung der Planstralien zu erfolgen.

Damit sind im Plangebiet ca. 83 Stralenbaume zu pflanzen. Ausgehend von kleinkronigen
Baumen sind etwa 10 m? Uberschirmungsflache pro Baum anrechenbar. Daraus ergibt sich
eine kronenuberschirmte Flache von 830 m2.

Dies ergibt einen maximalen Planwert von 17.430 WE.

2.8 O0kologische Bilanz

Gemal § 1a BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren (§ 1a Abs. 3 letzter Satz
BauGB). Zu bilanzieren war daher die Differenz zwischen den umweltrelevanten Wirkungen
des im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA), reinen
Wohngebiet (WR) sowie der Verkehrs-, Grin- und Gehdlzflachen. Da die Grdle der
baurechtlich festgesetzten Bereiche fiir Grinflachen und PflanzmaRnahmen héher als im
rechtskraftigen Bebauungsplan ist, kann davon ausgegangen werden, dass im Vergleich zu
den Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan Verbesserungen fir den Natur-
haushalt zu erwarten sind.

In der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erfolgte eine Gegenuberstellung des
Biotopbestandes des rechtskraftigen Bebauungsplans mit dem Planstand der 1. Anderung
des Bebauungsplans gemal Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL, 2009).

Die Bilanzierung in der Anlage2 macht deutlich, der Bestand des rechtskraftigen
Bebauungsplanes einen Biotopbestandswert von 2.581.704 WE aufweist. Dem steht ein
Biotopbestandswert der 1. Anderung des Bebauungsplanes von 1.598.202 WE gegeniber
(ohne Bertcksichtigung der Kompensationsmafnahmen).

Es ergibt sich daher ein Kompensationsdefizit von 983.502 WE.

Um das Kompensationsdefizit auszugleichen werden im Bebauungsplan
Kompensationsmallnahmen festgesetzt, sowie weitere Festsetzungen getroffen. Im
Folgenden werden diese MalBnahmen bzw. weiteren Festsetzungen und die damit
verbundene Kompensation aufgefuhrt (Tab. 4).
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Tab. 4 Kompensation durch festgesetzte MalRnahmen

MalRnahme Flache in m2 Wertigkeit Planwert in WE
M1 46.100 18 829.800
M2 350 21 7.350
M3 2.435 21 51.135
M 4 1.680 21 35.280
Festsetzung 11.4 5.800 21 121.800
Festsetzung 11.7 830 21 17.430
Gesamt 57.195 - 1.062.795

Wie Tabelle 4 zeigt wird durch die durchgefihrten Mallnahmen ein Planwert von
1.062.795 WE erzielt.

Abziglich des Kompensationsdefizites von 983.502 WE verbleibt nach Durchfiihrung der
Kompensationsmafinahmen ein Kompensationsiberschuss 79.293 WE.

Mit der Durchfiihrung von KompensationsmalRnahmen werden neue Habitatstrukturen fir
Flora und Fauna im Stadtgebiet von Markkleeberg erschaffen. Daruber hinaus entstehen
lokale Verbundstrukturen zwischen den naturschutzfachlich wertvollen Bereichen des Wald-
gebietes ,Neue Harth® im Siuden des Plangebietes mit den innerstadtischen Grinflachen im
Siedlungsbereich.

Unter Voraussetzung der Durchfihrung der festgelegten KompensationsmalRnahmen ist
damit das Vorhaben kompensiert.

Das Vorhaben steht somit im Einklang mit § 15 Abs. 2 BNatSchG.

3 zuséatzliche Angaben
3.1 Vorgehensweise zur Umweltprifung

Die Aussagen zum vorkommenden Biotoptypen- und Baumbestand basieren auf der Grund-
lage der zulassigen Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan.

Angaben zu vorkommenden Tierarten im Plangebiet wurden bei der unteren Naturschutz-
behdrde des Landratsamtes Nordsachsen abgefragt.

Zusatzlich wurde das Plangebiet vom Biro Knoblich, wahrend der Ortsbegehung nach
Vorkommen von artenschutzrelevanten Tierarten untersucht. Hierbei konnten keine Hinweise
von Vorkommen artenschutzrelevanter Tier- und Pflanzenarten erbracht werden.

Grundlage der Bewertung der Schallimmissionen ist die schalltechnische Untersuchung zum
Entwurf des Bebauungsplanes "Caritas Kinder- und Jugenddorf Markkleeberg", 1. Anderung
(Eco AKUSTIK, 2013), die zum Bebauungsplan erstellt wurde.

Hinweise zur bestehenden Bodensituation wurden dem hydrogeologisches Gutachten zum
Projekt: ErschlieRung des Caritas Kinder- und Jugenddorf in Markkleeberg (BURO FUR
GEOTECHNIK, 2011) entnommen.

Eine Konzeption der Abwasserentsorgung flr den Entwurf des Bebauungsplanes "Caritas
Kinder- und Jugenddorf Markkleeberg”, 1. Anderung, wurde durch die LP BAUPLANUNG
GmBH (2013) erstellt.

Die quantitative Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt in Anlehnung an die Hand-
lungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(SMUL, 2009).
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3.2 Uberwachung

3.21 bauzeitliche Uberwachung

Das Landesamt fiir Archaologie (LfA) ist vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten zu
informieren, um ggf. in dem von der Bautatigkeit betroffenen Areal archdologische
Grabungen durchzufiihren. Zur Uberwachung der Grabung muss ein Facharch&ologe des
LfA standig zugegen sein. Der Termin der Grabung ist mit dem LfA mindestens 3 Wochen
vorher zu vereinbaren.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei mdglichen Kampfmittelfunden wahrend der Bau-
ausfiihrung die zustandige Ortspolizeibehtrde und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Dres-
den zu verstandigen sind.

Wahrend der Bauphase ist die Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik
sicherzustellen.

Die erforderlichen Kompensationsmaflinahmen haben bis eine Vegetationsperiode nach dem
Eingriff zu erfolgen.

Liegt der Baubeginn zwischen dem 1. Marz und 30. September, dann ist, zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen ubiquitdren Boden-, Frei- und Nischenbritern eine artenschutz-
rechtliche Vorbegehung in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde vorzu-
nehmen, auf deren Grundlage die Freigabe des Baubereichs oder weitere Auflagen
festgelegt werden.

3.2.2 anlagebedingte Uberwachung

Aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplanes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand
keine erheblichen anlagebedingten Umweltauswirkungen zu erwarten, so dass keine Uber-
wachung gemaf § 4c BauGB erforderlich ist.

Sollte im Verfahren nach § 4 Abs. 3 BauGB durch die Behérden auf erhebliche, insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt im Zusammenhang mit
der Durchfihrung des Bebauungsplanes hingewiesen werden, werden entsprechende, noch
mit den Behdrden abzustimmende MaRnahmen zur Uberwachung festgelegt.

Fir die KompensationsmalRnahmen sind eine einjahrige Fertigstellungspflege und eine zwei-
jahrige Entwicklungspflege vorzusehen.

4 allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit Beschluss Nr. 208-18/96 vom 17. Januar 1996 hat der Stadtrat der Stadt Markkleeberg
die Satzung des Bebauungsplanes "Caritas Kinder- und Jugenddorf Leipzig - Markkleeberg"
beschlossen.

Dabei war hinsichtlich der Entwicklung des Kinderdorfes von einem wesentlich grofieren
Flachenansatz ausgegangen worden. Aufgrund der bisherigen und sich auch kinftig
abzeichnenden Entwicklung ist hier von einer Reduzierung auf ca. 15.000 m? auszugehen.
Darlber hinaus ist eine Flache zur Errichtung einer Kindertagesstatte in einer Gré3e von ca.
4.200 m? und einer Grundschule in einer Groéf3e von ca. 10.000 m? vorzuhalten.

Die rekultivierten und bewaldeten Flachen des ehemaligen Tagebaus Zwenkau / Cospuden
bekamen und bekommen zunehmende Bedeutung fir die Naherholung, sowie den
Landschafts- und Naturschutz. Andererseits sollen die innerstadtischen Siedlungsflachen
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starker durchgrint und mit den umliegenden Freiflachen durch Grlinverblinde verknipft
werden. Deshalb soll anstelle der beiden, im genehmigten Bebauungsplan ausgewiesenen
Grunflachen ein zusammenhangender stadtokologisch wirksamer Grinzug ausgewiesen
werden.

Durch die Verschiebung des regionalen Griinzuges in direkter Langsachse zu den
festgesetzten Grinflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Eulenberg" sowie die
Festsetzung der bestehenden Streuobstwiese sollen die Grunflachen in ihrer Gesamtwirkung
optimiert und die Wohngebiete einander zugeordnet werden. Dies flihrt zu einer Erhéhung
der Effektivitat der erforderlichen ErschlieRungsanlagen.

Auf Ebene der Landes- und Regionalplanung stehen dem Vorhaben keine konkurrierenden
Raumnutzungen entgegen.

Von der naturrdumlichen Ausstattung her lasst sich das Gebiet als innerstadtische Offen-
landflache mit landwirtschaftlicher Nutzung sowie mit randlicher Nutzung als Einzel- und
Doppelhaussiedlung mit Garten charakterisieren. Morphologisch ist das Plangebiet glazial
gepragt, was durch die oberflichnah anstehenden L&6[B- und LéRlehmdecken untermauert
wird. Der L6Rboden im Plangebiet ist durch die vieljahrige Nutzung als Landwirtschafts- und
Siedlungsflache stark verandert.

Die Wertigkeit der gegenwertigen Biotopstrukturen wurde im Plangebiet als gering
eingeschatzt. Ausnahmen bilden die kleinflachig, im Randbereich der Siedlungs- und
Landwirtschaftsflaichen aufgekommenen Ruderalflur mit Gehdlzsukzessionen sowie die
Streuobstwiese im Norden der Flache. Infolge der monotonen Biotopausstattung und infolge
der standigen Stdrungseinwirkungen durch die unmittelbar angrenzende Zorbigker Stralle,
die Wohn- und landwirtschaftliche Nutzung sowie die Nutzung der zentralen Grinlandflache
durch Spazierganger mit Hunden kdnnen sich stérempfindliche Tierarten nicht ansiedeln.

Zur vorgeschriebenen naturschutzfachlichen Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
von Vorhabenswirkungen durch den Bebauungsplan ist festzustellen, dass eine
Kompensation gemaly BauGB nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. In Betracht zu ziehen ist
lediglich die Differenz zwischen den umweltrelevanten Wirkungen der im bestehenden
rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Wohngebiete (WA, WR), den Verkehrsflachen,
den privaten und o6ffentlichen Grinflachen sowie den fir Gehdlzpflanzungen vorgesehenen
Flachen und den im Planentwurf festgesetzten Neuordnungen dieser Flachen.

Da den neugeordneten Wohnbauflachen in der 1. Anderung des Bebauungsplans eine we-
sentlich grolkere Flache flir Geholzpflanzungen (rechtskraftiger Bebauungsplan: 44.208 m?,
1. Anderung: 57.195 m?) gegeniiber steht, fallen die Wirkungen auf die Schutzgiiter Boden,
Wasser, Biotope, Flora und Fauna im vorliegenden Planentwurf geringer aus als im
rechtskraftigen Bebauungsplan. Entsprechend findet eine vorhabenbedingte Kompensation
des Eingriffs statt.

Die Anlage des Landschaftsparks und die Gehdlzpflanzungen (M 1, M 2, M3, M 4, texil.
Festsetzungen 11.4 und 11.7) tragen darlUber hinaus zur positiven Gestaltung des Ortsbilds
im Stadtrandbereich von Markkleeberg bei. Sie dienen der Strukturierung und Eingriinung
der Wohnsiedlung sowie zur Abschirmung im Ubergangsbereich zwischen den einzelnen
Wohngebietskomplexen. Sie stellen wertvolle Strukturen fir den lokalen Biotopverbund
zwischen dem sldlich angrenzenden Mischwaldgebiet ,Neue Harth® und den noérdlich
angrenzend Griunflachen des Bebauungsplans ,Eulenberg® dar. Es werden so naturnahe
Ruckzugsmaglichkeiten und Nahrungshabitate fur die Fauna und Avifauna geschaffen.

Bei vollstandiger Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungsmalnahmen werden vorhaben-
bedingte Beeintrachtigungen im Rahmen des technisch Moglichen vermieden.
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Im speziellen artenschutzrechtlichen Beitrag wird festgestellt, dass bei Durchfiihrung des
Vorhabens mit den getroffenen Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande erfiillt werden.

Biro Knoblich Zschepplin, den 16.04.2014
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