Begrindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

"Markkleeberg-0st, Einkaufs-, Geschdfts- und Wohnanlage
Arndt-/WeinteichstraBe"

1. Zielstellung

Der Gemeindevertretung Markkleeberg wird der o. g. VE-Plan,

aufgestellt entsprechend § 55 BauZVO i. V. m. § 246 a Abs. 1
Satz 1 Nr. 6 BauGB sowie der Sdchsischen BauO zur BeschluB-

fassung vorgelegt.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan hat den Bau eines Versor-
gungszentrums unter Einbeziehung einer Sparkasse, Apotheke,
von Arztpraxen und weiteren Arbeitsridumen (Biirordume, RHume
fiir freie Berufe) sowie von Wohnungen zum Inhalt,.

Das Vorhaben dient der Verbesserung der Infrastruktur, tragt
dariiber hinaus zur Schaffung von Arbeitspldtzen und zur Deckung
des Wohnbedarfs der Bevdlkerung bei.

2. Geltungsbereich und Lage

Das Plangebiet umfaBt das Flurstick Nr. 129, zwischen Arndt-
straBe und WeinteichstraBe gelegen, und bezieht den Teil der
WeinteichstraBe, der vom geplanten Vorhaben mitbetroffen ist,
ein - vgl. Kartenausschnitt.

Das Plangebiet liegt im Zentrum von Markkleeberg-0Ost, zwischen
dem an die Stadtgrenze von Leipzig heranreichenden Musiker-
viertel und der Siedlung Goldene H&he.

3. ErschlieBung

Das geplante Grundstiick wird im Westen von der ArndtstraBle be-
grenzt und im Sildosten von der Weinteichstrale.

Durch die StraBenbahnlinie 11 mit Endhaltestelle am Schiller-
platz und ilber die Bornaische StrafBe bestehen glinstige Ver-
kehrsbeziehungen nach Leipzig.

Die verkehrsmidBige Anbindung des geplanten Vorhaben erfolgt

iber die ArndtstraBe; hier sind sowohl die Zufahrt zur Tief-
garage, als auch zur Anlieferung vorgesehen. Die Weinteich-
strafBe wird wegen der geplanten BundesstraBe ndrdlich des
Plangebietes nicht ausgebaut und dient nur noch der ErschlieBung
der anliegenden Griindstiicke.



Im Rahmen der Durchfihrung des geplanten Vorhabens wird der im
Plangebiet liegende Teil der Weinteichstrafe als Anlieger-
stralle ausgebaut.

Die Hauptanbindung fiir den FuBgédnger erfolgt von Siliden bzw.
Stidosten liber die mit dem Vorhaben zu realisierenden AuBen-
anlagen. An der ArndtstraBe werden flir das Vorhaben notwendige
Stellpldtze und ein Gehweg hergestellt. Die ilibrigen notwendigen
Stellpldatze werden in der Tiefgarage realisiert.

4. Bauliche Nutzung

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
. wird ein eingeschrinktes Mischgebiet (MIe) festgesetzt - vgl.
die Festsetzungen auf der Planunterlage.

Mit dieser Festsetzung wird das geplante Vorhaben, daB den

Rahmen der in allgemeinen Wohngebieten zuldssigen Nutzungs-
arten {iberschreitet, zul#dssig; die vom Vorhaben ausgehenden
méglichen Auswirkungen auf die Umgebung werden auf ein ver-
trdgliches MaB begrenzt.

Zur Sicherung der mit dem Vorhaben verfolgten stddtebaulichen
Zielstellung sind Festsetzungen iliber die Art der baulichen '
Nutzung fiir einzelne Geschosse entsprechend § 9 Abs. 3 BauGB
gesondert getroffen worden - vgl. die Festsetzungen auf der
Planunterlage.

Zur Vermeidung bzw. Begrenzung nachteiliger Auswirkungen auf
die Umwelt wird die hochstzuldssige Grundfl&dchenzahl auf 0,5
herabgesetzt. Filir die GeschoBflachenzahl gilt die Hdchstgrenze
1,2 gemdaB § 17 Abs. 1 BauNVO, da im vorliegenden Planungs-
fall die angestrebte Begrenzung der Baumasse iiber die getrof-
fenen Festsetzungen zur HShe der baulichen Anlagen erreicht
wird.

Die Hdhe der baulichen Anlagen wird auf drei Vollgeschosse
und ein ausgebautes DachgeschoB in den Randbereichen der
Arndt- und WeinteichstraBle sowie entlang der Einfahrt zur
Tiefgarage (III + D) und auf zwei Vollgeschosse im Hofbereich
(IT) begrenzt - vgl. Planunterlage. Diese Festsetzung erfolgt
gem. § 16 Abs. 3 BauNVO, um eine Beeintridchtigung des Orts-
und Landschaftsbildes auszuschlieBen.

Die gegebene Hohenentwicklung des Geldndes wird so ausge-
nutzt, daB die Bebauung auf der westlichen Seite die Hohe der
Bebauung an der Bornaischen StraBe aufnimmt. Auf der Ostseite
ist die nach auBen sichtbare, gegeniiber dem Friedhof gelegene
Gebdudehbhe auf zwei Vollgeschosse und ein ausgebautes Dach-
geschoB reduziert - vgl. die Hohenfestsetzungen der Planunter-
lage und Ansichtszeichnungen.



5. Umweltvertrdglichkeit

Das geplante Vorhaben ist so konzipiert, daB die ErschlieBung
der vielfdltigen Funktionen zum grdBten Teil im Innern des
Komplexes erfolgt. Nutzungsbedingte stdrende Auswirkungen

auf die Umgebung werden dadurch eingeschriankt.

Die zur Bebauung vorgesehene Fl&che stellt keinen &kologisch
schiitzenswerten Landschaftsteil dar. Die geplante Uberbauung
und Versiegelung bisher zum Teil unbebauter Fldchen bedeuten
jedoch keinen Eingriff in die Natur.

Deshalb wurden fiir alle nicht durch bauliche Anlagen in
Anspruch genommenen Fldchen wie auch fir die erforderlichen
ErschlieBungslfdachen Pflanzpflichten festgesetzt.

Mit der durch Anpflanzen von standortgerechten heimischen
Bdumen und Str&duchern und eine attraktive Freifldchen- und
Griingestaltung bewirkten Aufwertung des Griinbestandes kann
ein Ausgleich fir die bisherigen geringwerten Freifldchen
erreicht werden. Fiir die vorhandenen BZdume an der ndrdlichen
Grundstlicksgrenze sowie in der WeinteichstraBe besteht Er-
haltungspflicht.

Zur Sicherung der Vertrdglichkeit von Friedhof und Vorhaben
wurden gemeinsam mit dem betroffenen Triger Festlegungen
erzielt.

Durch Anpflanzung am Geb&ude und durch Erweiterung der Be-
pflanzung am Friedhof wird eine Abschirmung des Friedhofes
erreicht.

Dariilber hinaus wurde festgelegt, daB am Eingang des Fried-
hofes, ebenfalls mit Griinbebauung, ein Friedhofsparkplatz
geschaffen wird, welcher im Rahmen der dort durchgefiihrten
BaumaBnahmen erstellt werden soll.

Das bezieht sich auch auf die Neugestaltung der Eingangs-
fldache des Friedhofes.



6. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Wasser, Gas und
Fernmeldeeinrichtungen kann durch die zustédndigen Versor-
gungstridger sichergestellt werden. Erforderliche MaBnahmen
werden im Durchfithrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan geregelt. ) .

Die Entsorgung des Plangebietes wird durch das zustédndige
Abwasserunternehmen im Trennsystem mit AnschluB an das vor-
handene Abwassersystem ilibernommen, wenn die Stadt Markkleeberg
trotz der gegenwidrtigen starken Uberlastung des gesamten
Schleusensystemes Markkleebergs dem zustimmt.

Oberflichenwasser (Regenwasser) ist liber eine eigene Leitung
direkt in den Weinteichgraben einzuleiten. Zur zwischenzeit-
lichen Pufferung bei Anfall von Spitzenwerten ist mit der
Realisierung des Vorhabens ein Regenwasserrickhaltebecken

zu bauen.

Abfuhr und Beseitigung von Haus- und Sperrmiill betreibt eine
von der Stadt Markkleeberg beauftragte Firma.

7. Art der Nutzung

Das genannte Gebiet ist nach Vorstellung des Bauvorantrages
als obige Bebauung ausgewiesen und hat folgende Strukturen
zum Gegenstand:

7.1. KellergeschoR

- ausgebaut als Tiefgarage zur Nutzung fir Bewohner und
Landzeitparker, Stellpldtze ca. 134

7.2. ErdgeschofB

ausgelegt fiir:

— ein Einkaufszentrum, ca. 800 m2 Grundfl&dche
- eine Apotheke mit ca. 400 m2 Verkaufs- und Lagerfl&che
- eine Sparkasse mit ca. 350 m2 Grundfldche
- ein Café mit ca. 100 m2 Grundfléche

- einen freien Markt fiir Frischmarkt und Boutiquen, der
sich flidchenmidBig aus der Nachfrage ergibt.
Hierbei ist daran gedacht, besonders ortsansdssige Handwerks-
betriebe wie Fleischer, B#icker, Gartner usw. anzusiedeln.



7.3. Erstes ObergeschofB

- Einbindung von Arztpraxen unterschiedlicher Bereiche
fir 4 Mediziner

- Anbindung von Rechtsanwdlten, Versicherungen u. &.

Dazu so0ll ein Dentallabor fiir Zahndrzte untergebracht
werden.

7.4. Zweites ObergeschoB und DachgeschoB

Im zweiten ObergeschoB_und DachgeschoB sind groRfl&chig
Wohnungen mit ca. 80 m Grundflidche eingeplant, die aber
auch als Terrassenwohnungen im Stil eines eigenen Hauses
ausgefilhrt werden kd&nnen. ‘

Der Baukorper ist von seinem Konzept her so angelegt, daB er
sich der angrenzenden Bebauung in Richtung Bornaische StraBe/
ArndtstraBe anschliefBlt.

Es ist ein Stahlskelett-~ oder Betonskelettbau geplant, der
durch Mauerwerk oder Plattenelemente ergidnzt werden soll und
wo Putzfldchen und Klinkerelemente die Fassadenfldche ver-
zieren.

In einem Winkel von 90 Grad wird die fldchige Bebauung ange-
dacht, die durch Fenster und Vorbauelemente unterbrochen wird
und teilweise durch GriinflZache am Baukdrper aufgelockert
werden soll.

Die Dachausbildung wird in Form eines Ziegelwalm— und Flach-
daches vorgesehen.

Der Baukdrper &ffnet sich nach innen, wird im Innenbereich
l-etagig angelegt und durch eine Glasiiberdachung in der Idee
einer Verkaufspassage gedffnet. In der eingeschossigen Fiithrung
der Dachoberlfidche werden Lauffldchen mit eingebracht, die
jewells auch durch Freisitzfldchen, Begriinung und evtl. klei-
nere Verkaufseinrichtungen unterbrochen werden sollen.

Durch Wegfiihrungen werden die Wohnbereiche zweites Oberge-
schoBl und DachgeschoB traversenmiZBig angeschlossen.

Alle Bereiche dieses Hauses sind den Forderungen der Korper-
behinderten angebunden.

Ausgehend von der Umfeldsituation dieses Geb&dudes, sowohl
der bebauten Fldchen, als auch des Vorhandenseins des Fried-
hofes in unmittelbarer Nzhe dieses Zentrums, wurde in der
ersten Planungsphase Rechnung getragen.



In Abstimmung mit dem Baudezernat der Stadt Markkleeberg soll
dieses kleine Gewerbe- und Wohngebiet einen Eckpunkt dar-
stellen fiir die Schaffung eines innerstiddtischen Bereiches

von Markkleeberg-Ost, wobei daran gedacht ist, in Zusammen-
arbeit mit dem Fl&ichennutzungsplanerteam fir Markkleeberg-0Ost
eine Anbindung an den StraBenbahnendpunkt und den Schillerplatz
zu finden, um MaBstdbe fir die weitere innerstddtische Planung
zu setzen.

Ziel ist es, eine moderne zeitlose architektonische Variante
zu schaffen, die sich dem Erscheinungsbild filir Markkleeberg-
Ost, kiliinstlerisch gestaltet, unterordnet.
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a) maBgebliche Grundstiicksfldche

5

Ermittlung der GRZ + GFZ

2
gemaB § 19 Absatz 3 BaulNVO = 8:113;67 m
zuziglich Fldchenanteile an Ge-
meinschaftsanlagen >
gemaBR § 21 a Abs. 2 BauNVO = _ 360,00 m”~
8.473,67 ar
b) GrundflZdche gem&aB § 19 BauNVO 5
BruttogeschoBfldche Keller = 3.420,18 m
Rampe/Tiefgarage = 226,80 m2
2
Stellplatzflidchen = 478,00 m_
4,124 ,98 m2
2 2
GRZ = 4.124,98 m, 8.473,67, m = 0,49
c) GeschoBfldche gem&B § 20 BauNVO
BruttogeschoBflache EG = 3.393,46 m2
BruttogeschoBfladche 1. 0G = 2.448,009 m2
BruttogeschoBfldche 2. 0G 2.212 ;41 m2
abzligl. Flachen nach § 20 5 5
Abs. 4 BauNVO (Loggien) ol e _ 255,80 m"=1.956,61 m
BruttogeschoB8fl&dche 3. 0G 2.:102,78 m2
abziigl. Fldchen nach § 20 5 5
Abs. 4 BauNVO (Loggien) o f ® 6,75 m =2.096,03 m
9.894;19 m2
2 2
GFZ ="9:894,19 m 8+473;67 "m = 1,17
Markkleeberg, den 04.11.1992 Eichler

Biirgermeister



