Teil B, Textliche Bestimmung zum Vorhaben- und Erschliefungs-
plan fUr das Sondergebiet Einkaufszentrum Markkleeberg

1. Ziele des Vorhabens

Mit dem Vorhaben soll die Versorgung der Bevdlkerung Markkleeberg
mit groBfldchigem Einzelhandel mit den Branchenfestlegungen

1. Antragsstufe

- SB-Warenhaus 4536
- Getrédnkemarkt 762
- Baumarkt 4762
- Mall/Cafe 370
- Gartencenter G4l
dazu

- Verwaltung 1. 06 650
- Blros 2. 06 650
- Arztpraxen 1. 06 und 1300

2. 06

- Einzell#den ' 650
~ Technik und Lager und 2930

sonstige Nebenfldchen

Summe 1. Antragsstufe 17.650
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2. Antragstufe

- Mobelmarkt ca. 3500 am
- Tankstelle 500 am
erfolgen.

Die erste Ausbaustufe soll 1991 begonnen und 1992 fertiggestellt
werden. Fir die zweite Ausbaustufe ist ein Baubeginn 1992 vorge-
sehen.

Die fur die erate und zweite Ausbaustufe notwendigen Park- und
Freiflachen sowie die Erschliefungsleistungan werden mit der
ersten Ausbaustufe realisiert.

In der endggliltigen Ausbaustufe werden mit dem Einkaufszentrunm
ca. 450 bis 500 Arbeitspldtze geschaffen.

Das Warenhaus wird ca. 40 000 Artikel fUhren, d. h., auBer einem
breiten Lebensmittelsortiment mit Frischwaras wie Fleisch und Wurst,
Molkereiprodukte, Obst und Gemiise auch Waren des tdglichen Bedarfs,
wia Haushaltgerdte, Textilien, Autozubehtr, Elektroartikel usw.

Der vorgesehene Baumarkt wird das gesamte Sortiment fir Heimwerker,
Hobby~-Bastler, Farben, Tapeten usw. anbieten.

Das Gartencenter soll nicht nur Pflanzen, Strducher und Blumen ver-
kaufen, sondern auch Garten-Zubehdr, Campingmébel, Freizeitartikel
Usw.

Mehrere Einzelhandelsgeschdfte sind eingeplant fiUr den ortsansidssi-
gen Facheinzelhandel sowie fir Dienstleistungsbetriebe, Gastronomie,
Friseur u, &.

Die Ubernahme dieser Einzelhandelstldchen und Fachgeschidfte soll
tiber die Handwerkskammer und das Gewerbeamt der Stadt Markkleeberg
erfolgen,
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Das Mobelhaus wird neben dem normalen M&bel-Sortiment auch Klein-
und Mitnahmem&bel flhren.

Die vorgesehene Tankstelles soll entsprechend den heutigen Anforde-
rungen auch eine Auto-Waschstrafe erhalten.

Lage und Bebauung des Grundstlckes

Das Grundstick auf dem das Einkaufszentrum errichtest werden soll,
liegt in Markkleeberg, in der Gemarkung Gautzsch und wird durch die
Flurstiicke 173/3, und Teile der Flurstlcke 180,178 und 1467 gebildet.
Die HBhaznlage ist bei 122 Uber NN. Das Grundstlck ist eben und weist
einen H&nenunterschied von max. 0,6 m iber die Gesamtbreite auf.

Auf der Nordseite ist zwischen dem Pappelwald und dem geplanten
Einkaufszetrum der Bau der S ¢6 zur Entlastung des Stadtkernes
und zur Erschliefung des Einkaufszentrums vorgesehen. Der Bau
diesz2r StraBe in dem Abschnitt von der Koburger Str. bis zur
Stddtelner StrafBe wird durch den Investor mitfinanziert und
gemeinsam mit dem Yorhzbenben fertiggestellt.

Die Bebauung erfolgt in zwel Ausbaustufen. Durzh die Funktion be-
dingt sind dis eingeschossigen BaukSrper in Form eines U's ansin-
andergeflgt. Der Haupteingang erhdlt als Dominante ein 30 Grad ge-
neigtas Glas-Satteldach, dafi Uber den Haupteingang vorgezogen wird.

Die Verwaltungs-, 8Uro- und Arztrdume sind in den beiden Oberge-
schossan der 3-geschosser untergesbracht.

An dem Baukdrper des Baumarktes wird ein Verkaufsgewdchshaus nmit
Sattelddchern angeschlossen.

Detaillierte Angaben sind den Bauantragsunterlagen zu entnehmen.
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Folgende filr den Yorhaben- und ;rscni:eﬁungsolan ralevanten Zahlzn

werden gem38 § 17 Abs. 1 der Bau NVO festgelegi bzw. erflllt:

GRZ 0,3

(Grundfldchenzahl)

GFZ 0,3 {(ohne GaschofhShenbzgrenzung)

(GeschoBfldchenzahl)

6Mz 3,0 com/am Grundstiicksfiicha

{3aumassenzahl)

ca. B80T PrwW-adpstalliolitza {das entsoricn: 2twa 1 3tall-
platz/20ar Varkaufsfliche)

Zagrlnung 1 Baum je 3 PKW-Abstallpigtza

Yorlagse dert anen werdan
Die Inbetriebnahms der 1. Ausbaustufs ist Ende des 2. Halb-
iahres 1992 vorgesahan, Die Fertigstelliung dar 2. Ausbaustufs
ist ca. 3 Monats nach der 1. Ausbaustufs
Erzchlizlungsmaidnahmszn
iz gesamtse =fung wird durch dsn Investor gesichert,
Mit der Stadt Markklesberg wird ein Erschliesfungsvartirag
abgescnlossen.,
1. Aubere- und Innsre Erschlisdung
Dis duflere Erschliefung erfolgt (basr dis Stédtelner Strale
und Gber die neuszuschaiiends Verbindungsstrales zur Koburger
Strafie, Diz Trazssnildhrung der neuen Strafe wurde mit dem
Stralenbauant Leiozig abgestimnt, 2inz 3zdtzre Unmwidmung als
S 45 13t damit méglich. Voraussetzung ist dz:zu jedoch dis
Jchatfung des Verbindungsstiickas zur Hazutsirafe (zhamals
Ernzt-Thalmann-Strafe) in Markklsebsrg Mitts.
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Durch die vorgesehenen Verksehrsverbindungen werden die An-
lieferstellen, die Biiro- und Verkaufsfldchen sowie die
Fldchen des ruhenden Verkehrs erschlossen.

4.2. Entwdsserung

Das Schmutz- und Regenwasser von den Parkpldtzen wird Uber
Entwdsserungskandle in den durch die wWAg@ Leipzig GmbH
vorgegebenen Ubergabeschacht D=121,92,5=119,52 in der
Stddtelner Strafle abgeleitet. Die Ableitemengen werden

in der AnschluBgesnehmigung (siehs Anlage 7) angegsben.

Nach diesen maximalen Ableitemengen ist das Regenwasser
von den Parkpldtzen Uber ein RUckstaukanal zeitlich ver-
setzt abzuleiten.

Das Regenwasser von den dachfldchen ist Uber 2ine Flachen-
versickerung GroBfldchig zu versickern (siehe Zustimmung
der WWD Obere Elbe-Neifie vom 7.5.%1)

4.3, Bewdsserung

Die Versorgung mit Trink-, Brauch- und L8schwasser erfolgt
liber einen Anschluff an die Trinkwasserleitung der Stddtelner
Strafe.
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4.4, Versorgung mit Gas und ELektroenngie

Die Versorgung mit Gas erfolgt bis zur Fertigsteliung der
Erdgasleitung in der S 456 mit FlUssiggasbeh&dltern, danach
mit Erdgas durch die WESAG.

v

Die Versorgung mit Elektroenergie wird zwischen dem Investor
und der WESAG vertraglich geregelt. Der Anschluf erfolgt Uber
neu zu verlegende Versorgungsleitungen und eine neu zu er-
richtende freistehende Trafostation.

aufgestellt:

Hannover, Mai 1991

.................

Dr. Sprenger
Architekt



