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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Koburger StralRe/Albrecht-Direr-
StralRe" ist nur im Zusammenhang mit dem seit dem 30.09.2011 rechtskraftigen
Bebauungsplan zu sehen.

Im hiermit vorliegenden Dokument erfolgt die Zusammenfuhrung der Festsetzungen, die
sowohl flr den Gesamtplan als auch fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes gelten.

Die Anderungen bzw. Erganzungen der Festsetzungen, welche im Rahmen der 1. Anderung

der vorliegenden Planung vorgenommen worden sind, sind wie folgt gekennzeichnet:

e Mit der 1. Anderung gestrichene Festsetzungen werden als durchgestrichene schwarze
Textpassagen gekennzeichnet.

e Mit der 1. Anderung neu getroffene Festsetzungen sind durch rote Textpassagen
markiert.

e Die Festsetzungen, die weiterhin sowohl fir den Gesamtplan als auch fir den
Geltungsbereich der 1. Anderung gelten, werden unverandert als schwarze Textpassagen
dargestellt.

In der Planzeichnung (Teil A) und in den Textlichen Festsetzungen (Teil B) sind die
Anderungen bzw. Erganzungen der 1. Anderung nach dem gleichen Prinzip gekennzeichnet.
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen (89 BauGB)

1. Artder baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1, 4 und-6 BauNVO)

1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR 84 BauNVO

1.1.1  Tankstellen sind nicht zuléassig

1.2. Die Teilgebiete WA 1, WA 2, WA 3 werden als allgemeines Wohngebiet gemaf 8 4
BauNVO festgesetzt.

1.2.1  Inden Teilgebieten WA 1, WA 2 und WA 3 ist gemal3 8 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4
Abs. 2 BauNVO sowie 8 1 Abs. 3 und Abs. 9 BauNVO die zuléassige Nutzung ,der
Versorgung des Gebietes dienender Laden®, welcher nicht dem Typus
.Markkleeberger Laden® entspricht, nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
damit unzul&ssig. Es ist ausschlie3lich der Typus ,Markkleeberger Laden® zulassig.

1.2.2 Inden Teilgebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind gem&R § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. §
4 Abs. 3 BauNVvVO
- Anlagen fur Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig.
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2. Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 8§ 9 Abs. 2 BauGB, 88 16-20 Bau NVO)

2.1. Hohe der baulichen Anlagen gemaf 818 BauNVO

Die maximal zulassige Gebaudehohe (Trauf- und Firsthdhe) wird entsprechend
Planeinschrieb festgesetzt. Bezugshohe ist die mittlere Hohe der Oberkante der
angrenzenden Offentlichen oder nichtoffentlichen Verkehrsflache. Abweichend zu der im
Planeinschrieb festgesetzten Gebaudehdohe ist die Hohe des bestehenden Gebaudes im WA
mit der Bestandshdhe festgesetzt.

Fur technische Bauteile, wie Kamine, Silos usw. sind ausnahmsweise Uberschreitungen der
festgesetzten Maximalhdhen zulassig.

2.2. Grundflachenzahl, Geschol3flachenzahl gemaf § 19-20 BauNVO
Die Grundflachenzahl und die Gescholdflachenzahl sind als HéchstmalR entsprechend
Planeinschrieb festgesetzt.

2.3. Bauweise gemaf § 22 BauNVO
In den Baugebieten ist die offene Bauweise gemal Planeinschrieb festgesetzt.
Es sind alle Dachformen zugelassen. Flachdacher sind zu begrinen.

In den Teilgebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind gemalf} 8 23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung
mit 8§ 12 Abs. 6 BauNVO und 8§ 14 BauNVO Garagen,—Carperts und Nebenanlagen
zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze nicht zulassig.

Ausgenommen davon sind Stellplatze gemaR 8§ 12 Abs. 1 BauNVO sowie Einfahrten in
Tiefgaragen. Diese sind zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der vorderen
Baugrenze zuléssig.

Ausgeschlossen und damit unzuldssig ist die Errichtung von Einrichtungen und Anlagen zur
Kleintierhaltung auf der nicht tberbaubaren Grundsticksflache.

Die zuladssige Lange der als Grenzbebauung zu errichteten Garagen und Garperts
Uberdachten Stellplatze wird in Anlehnung an die Sachsische Bauordnung mit 9,00 m
festgesetzt.
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Eine oberirdische Aufstellung von Fliissiggas- und Oltanks ist nicht zuldssig. Sie ist
zuldssig, wenn die Behdlter integriert oder im Gebaude in geschlossenen Anbauten
untergebracht sind.

In den Teilen des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind oberirdische Garagen und
Nebenanlagen im Sinne des 8 12 Abs. 1-3 und 8 14 Abs. 1 der BauNVO auf den
nichttiberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Gemal § 25 Abs. 3 Waldgesetz fur den Freistaat Sachsen sind im Abstand von 30 m vom
Wald bauliche Anlagen mit Feuerstatten und Gebaude unzulassig.

Entsprechend des Bedarfs kdnnen diese Flachen fir Stellplatze oder Lagerflachen genutzt
werden, jedoch wird fur einen unmittelbar am Wald angrenzenden 10 m breiten Streifen
jegliche Bebauung ausgeschlossen.

2.6 Verkehrsflachen
Die offentliche StraRe ist als Erschlielungsstralle mit einer Gesamtbreite von 7,30 m
auszubilden und mit einer Wendeanlage in Form eines Wendehammers abzuschliel3en.

Als Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung werden die verkehrsberuhigte Zone
im zentralen Teil des Bebauungsplanes sowie die mit der Zweckbestimmung Ful3- und
Radweg bestimmten Zone zur Leipziger Strasse festgesetzt.

2.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen
Zu Gunsten der Stadt Markkleeberg ist die in der Planzeichnung ausgewiesene Flache an
der sudostlichen Peripherie des Bebauungsplangebietes mit Gehrechten zu belasten.

Zu Gunsten der Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH ist die in der Planzeichnung
ausgewiesene Flache entlang der Koburger Stral3e mit Leitungsrechten zu belasten.

Eine weitere Flache, auf der sich ein Transformatorengebaude befindet, ist zu Gunsten der
envia Verteilernetz GmbH mit Leitungsrechten zu belasten.

2.8 Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen

Zum Schutz vor Verkehrslarm gegeniber der verkehrsreichen Koburger Straf3e und der
Eisenbahntrassen werden folgende Festsetzungen getroffen:

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes ist eine (gemessen ab Oberkante Fahrbahn der Koburger
Stral3e) 2,0 m hohe Larmschutzanlage zu errichten. Zulassig ist eine Larmschutzwand. Die
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Durch Anordnung der Baukorper und/oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die
Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den larmabgewandten Gebaudeseiten
anzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den
larmabgewandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, sind vorrangig die Schlafraume den
larmabgewandten Gebéaudeseiten zu zuordnen. Fir alle Wohn- und SchlafrAume muss ein
ausreichender Schallschutz durch bauliche MafRnahmen geschaffen werden. Wohn-
/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu
beurteilen.

AulRenwohnbereiche einer Wohnung (z.B. Terrassen) sind an larmabgewandten
Gebaudeseiten anzuordnen oder es ist durch bauliche SchallschutzmalBhahmen eine
ausreichende Minderung sicherzustellen.

Es sind die in der nachfolgenden Tabelle aufgeflihrten resultierenden bewerteten
Schalldamm-MalRe R'w,res nach DIN 4109 an den Fassanden der Gebaude auf den
Grundstticken einzuhalten:

Haus auf Flurstiick Geschoss | Fassade erf. R w,res in dB gemaR
DIN 4109-1, Tab. 7
1 2 3 4
364/76 sowie 364/80 EG/0OG Ost, Sud 30
bis 364/87 EG/OG West, Nord 35
(bisher 364/34)
364/35 EG/OG West, Ost, Sid 30
EG/0G Nord 35
364/36 EG/0OG West, Ost 30
EG/OG Sid 35
EG/OG Nord 40
364/37 EG/0OG West, Ost 30
EG/OG Nord, Sud 35
364/38 EG/0OG Nord, Ost 40
EG/0OG Sad 35
EG/OG West 30
(364/65 bis 364/68) EG/0OG Ost 30
(bisher 364/39) EG/0OG Sad 35
EG/0OG Nord, West 40
364/40 EG/0OG Sad 30
EG/OG West, Nord, Ost 35
364/41 EG/OG Nord, West, Siid, Ost 35
364/42 EG/OG Nord, West, Sid, Ost 40
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Haus auf Flurstick Geschoss | Fassade erf. R" w,res in dB gemaf
DIN 4109-1, Tab. 7

1 2 3 4

364/43 EG/OG Nord, West, Sid, Ost 40

364/69 bis 364/74 EG/OG Ost 30

(bisher 364/44) EG/0OG Nord, Sud 35
EG/0G West 40

364/45 EG/OG West, Sid 30
EG/OG Ost 35
EG/0OG Nord 40

364/46 EG/OG West, Ost, Sud 30
EG/OG Nord 35

364/47 EG/OG West, Sud 30
EG/OG Nord, Ost 40

364/48 EG/OG Nord, West, Sid, Ost 40

364/49 EG/0OG Nord, West, Sud, Ost 40

364/50 EG/OG Sid, Ost 30
EG/OG Nord, West 35

364/51 EG/0OG Nord, West, Sud, Ost 30

364/52 EG/OG West, Sud 30
EG/OG Nord, Ost 35

364/53 EG/OG Nord, West, Stud, Ost 35

364/54 EG/OG West 30
EG/OG Sud 35
EG/OG Nord, Ost 40

364/55 EG/OG Nord, West, Sud, Ost 35

In  Abhangigkeit vom Aufbau der AulRenwand, dem Fensterflaichenanteil und der
Raumgeometrie sind die Schalldamm-MalRe der Fenster im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens der Hauser auf den Grundstiicken zu bestimmen.

2.9 Vorkehrungen zum Schutz gegen Altlasten

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fur Aufschittungen ist mit mindestens 60 cm
kulturfahigen unbelasteten Boden zu tUberdecken. Die Qualitdt des aufzubringenden Bodens
hat den Anforderungen von § 12, Anhang 2 Nr. 4 BodSV nachweislich einzuhalten.
Millartige Boden, die im Zusammenhang mit der ErschlieBung und der Bebauung bewegt
werden sind fachgerecht zu entsorgen und durch unbelastete Boden mit der oben genannten
Qualitat zu ersetzen.
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3. Grunordnerische Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

3.1. Erhalt bestehender Vegetation und Neubegriinung

Auf dem Grundstuck 129/ 5 6stlich der Stadtvilla steht eine sehr grof3e alte Winterlinde mit
einem ausgepragten, arttypischen Habitus und einer stark ausladenden Krone. Der Baum ist
zu unbedingt zu erhalten und vor Beschadigungen zu schitzen, insbesondere bei den
Sanierungsarbeiten an der Villa.

Festgesetzte Begrinungen der Vegetationsflachen sind so anzulegen, dass kein Wald im
Sinne des S&chsischen Waldgesetzes entsteht.

Flache K 1/K 2
Auf der Flache K 1 entlang der Koburger Straf3e sind Alleebdume der Gattung Tilia cordata
,areenspire* als Hochstamm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf diesen festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern K 1 und K 2

sind mindestens:

- je angefangener 400 m2 Grundstiicksfliche ein standortgerechter, einheimischer
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Flache K 3

Auf der Flache K 3 ist auf jedem Grundstick der Mischgebietsflachen—M2—und—M3
Teilgebiete WA 2 und WA 3 mindestens ein standortgerechter einheimischer Baum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Wenn neben einer K 3 Flache eine K 1 Flache liegt, ist
auf der K 3 Flache kein Baum zu pflanzen.

Flache V 1

Auf der MaRnahmeflache sind die im Bebauungsplan gekennzeichneten Bédume und
GroRstraucher (Uber 3,00 m HoOhe) zu erhalten und Pflegeschnitte an diesen
durchzufiihren. Auf diesen Flachen sind die zu erhaltenden Gehdlze mit standortgerechten
heimischen Geholzen entsprechend der Empfehlung zur Anlage von naturnahen
Pflanzungen (Pflanzliste) zu erganzen.

Die Pflegeschnitte sind unter Beachtung des 8 39 BNatSchG und der § 25 ff. des
SachsNatSchG auszufiihren.

Nicht heimische oder invasive Arten der Pflanzen sind zu entfernen.

Die im Plan zeichnerisch festgesetzten Baume kdnnen mit einer Abweichung von bis zu
3 m gepflanzt werden. Die textlich und zeichnerisch festgesetzten Neuanpflanzungen sowie
der zur Erhaltung festgesetzte Baumbestand sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mit
standortgerechten einheimischen Baumen zu ersetzen. Je Baum ist eine offene
Bodenflache von mindestens 6 m? vorzusehen.

Fur die Anlage naturnaher Wiesenflachen sind autochthone Samenmischungen zu
verwenden.
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3.2. Begrinung von Stellflachen und Tiefgaragen
Fur nicht zeichnerisch festgesetzte Stellplatze gilt, je angefangene 5 ebenerdige Stellplatze
ist ein hochstammiger Baum fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Tiefgaragen sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, mit mindestens 0,8 m Substrat, in
Teilbereichen zur Pflanzung von Baumen mit 1,50 m Substrat zu Gberdecken.

3.3. Fassadenbegrinung
Die fensterlosen Wandflachen von Wohngebauden und Nebenanlagen tber 30 m2 Flache
sind mit Klettergehdlzen gemal Pflanzliste fur Kletterpflanzen zu begriinen.

3.4. Begrinung der Larmschutzwand
Die Bepflanzung der Larmschutzwande ist mit den ausgewiesenen Pflanzen der Pflanzliste
fur die Larmschutzwand in der angegebenen Qualitdt und Dichte durchzufihren.

3.5. Verringerung der Oberflachenversiegelung

Fur die Oberflachenbefestigung von Stellplatzen sind wasserdurchlassige Materialien (wie
z.B. wassergebundene Decke, breitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen u. a.)
Zu verwenden.

3.6. Trennung von Abwasser und Oberflachenwasser

Oberflachenwasser darf von den Grundstiicken nicht in die Mischwasserkanalisation
eingeleitet werden.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf diesen zu versickern.
Die Versickerung hat unter Beachtung der am Standort vorliegenden hydrogeologischen
Verhéltnisse, den Ergebnissen der objektspezifischen Baugrundsituation und der
zutreffenden Abschnitte des Arbeitsblattes A 138 der Deutschen Vereinigung fir
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. zu erfolgen.

3.7 Artenschutz

VASB 1 Innerhalb der noch zu bebauenden Grundstiicke sind die Bauflachen beginnend
ab Mitte Marz regelmé&Rig zu mahen (Mahdhohe 5 cm). Die Mahd ist zu
wiederholen, sobald der Aufwuchs hoher ist als 10 cm.
Die gemahten Flachen sind mit einem Reptilienschutzzaun einzuzdunen. Vor
Baubeginn sind Zauneidechsen durch einen Fachgutachter aus diesen Flachen
in die zuvor hergerichteten Flachen ACEF1 durch Abfangen mit Kescher oder
per Hand umzusetzen. Der Zeitraum der Umsetzung erfolgt zu Zeiten hoher
Mobilitat der Art: vor der Eiablage (April bis Mai).
Kann diese Zeitvorgabe nicht eingehalten werden, so ist der Abfang vor dem
Ruckzug in die Winterquartiere (August/Oktober) durchzufiihren. Die Mahd ist
dann ab Ende Juli durchzufuhren.

VASB 2  Geholzfallungen sind nur aul3erhalb der Brutzeit der Vogel, die sich aus § 39
Abs. 5 BNatSchG ergibt, zulassig.

ACEF 1 Auf dem jeweiligen Grundstick ist auBerhalb der Bauflache ein Ersatzhabitat
mit etwa 10 m? Grundflache anzulegen. Ein Ersatzhabitat besteht aus Steinen
und Totholz sowie Sandlinsen. Es wird durch einen ca. 1,0 m breiten
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Grasstreifen umgeben. Sowohl das Habitat als auch der Grasstreifen sind
regelmafig zu pflegen. Die Mahdhaufigkeit des Grasstreifens ist abhangig vom
Aufwuchs, sollte aber 4 Wochen nicht unterschreiten. Zudem umfasst die
Pflege die Enthahme von aufwachsenden Gehodlzen. Die Auswahl des
Standortes und die Anlage des Habitats ist durch einen Fachgutachter zu
begleiten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (89 Abs. 4 BauGB)

1. Garagen, Stellplatze, Zufahrten
Zwischen Garagen und der vorgelagerten Verkehrsflachen mussen Zu- und Abfahrten von
mindestens 3,00 m vorhanden sein.

2.  AuRere Gestaltung der Baukorper
Werbeanlagen dirfen nicht Uber die Firsthéhe hinausragen. Schriftziige durfen nicht hdher
als 40 cm sein.

Die Lange der Werbeanlagen darf 50% der jeweiligen Gebaudelange nicht Gberschreiten.

Die Flache einzelner Werbeanlagen darf 2,0 m2 nicht Gberschreiten.

3. Einfriedungen

Zulassig sind Einfriedungen an der auReren Grenze des B-Plangebietes bis zu einer Héhe
von 2,00 m. Innerhalb des Plangebietes sind Einfriedungen mit Sockel bis zu 20 cm und bis
zu einer Gesamthohe von 1,50 m zuléssig. Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht
zulassig.

Unzulassig sind Einfriedungen bis zu einem Abstand von 0,5 m zu den o6ffentlichen
Verkehrsflachen (PlanstralBe einschlieRlich der Wendeanlage) und bis zu einem Abstand
von 0,70 m zur StralRenverkehrsflaiche der Koburger StralRe.

4. Eingrinung von Millstandplatzen
Milltonnenabstellplatze sind gegen Einblick bis zu einer H6he von 1,50 m abzuschirmen.
Sie sind entweder in Bauteile einzubeziehen oder durch Hecken zu umpflanzen.

10
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Hinweise und Empfehlungen

1. Erhalt und Pflege des Vegetationsbestandes

Samtliche Geholze sind im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen.
Nicht 0Uberbaute Grundstiicksflachen sind als Vegetationsflaichen auszubilden und
gartnerisch zu unterhalten. Die Umsetzung der grinordnerischen MaRnahmen muss mit
jedem eingereichten Bauantrag nachgewiesen werden.

2.  Naturschutz

Die Gebaude und der sonstige Bereich der Bautatigkeit (auch Zufahrten und Lagerflachen
usw.) sowie Geholze sind vor Abbruch, Inanspruchnahme und Fallung auf die aktuelle
Anwesenheit besonders und streng geschitzter Tierarten wie z. B. Fledermdause,
Hornissen, Wildbienen oder Wildvogel (Mauersegler, Schwalben, Sperlinge, Eulen, Falken
usw.) sowie deren Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten durch eine fachlich geeignete
Person zu untersuchen. Die Untersuchungsergebnisse sowie Datum der Untersuchung
sind beim Umweltamt im Landratsamt schriftlich bekannt zu geben.

Der Verlust von Brutstatten ist durch Anbringen von einem Nistkasten flr Hohlenbriter
sowie ein Fledermauskasten pro Grundstlick der Mischgebiete-M-1-und-M-3 Teilgebiete WA
1 und WA 3 zur Herstellung von Ersatzbrutstatten fur H6hlenbritende Vogelarten (Star,
Meise etc.) bzw. Quartieren fur Fledermausarten auszugleichen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Geb&udeabbruche nur aul3erhalb der Vogelbrutzeit
vorzunehmen.

Fur die Errichtung von Straf3en- und Objektbeleuchtungseinrichtungen im Plangebiet sind
Beleuchtungskorper einzusetzen, die fur nachtaktive Insekten unschédlich sind.

3. Altlasten/ Bodenschutz

Fur die Flursticke 129/5 und 364/3 sind Altlastenverdachtsflachen (Altlastenkennziffer
79200645) und fur die ehemalige Tankstelle (Altlastenkennziffer 70200655) registriert. Eine
Historische Erkundung vom 31.1.1997 liegt vor. Die dort aufgezeigten MalRnahmen der
Orientierenden Untersuchung (Bodenuntersuchungen usw.) wurden durchgefiihrt und
dementsprechend Analysen von Bodenproben vorgenommen.

Die Untersuchungsergebnisse sind der entsprechenden Behoérde zur Verfiigung gestellt
worden. Die Stellungnahme des Landkreises Leipzig, Amt fur Umweltschutz (vormals
Landratsamt Leipziger Land), Schreiben vom 17.07.2008, bestatigt die Hinweise aus der
Orientierenden Untersuchung.

Anhand der vom Landkreis, Amt fir Umweltschutz bestétigten Hinweise sind die Flachen
der zukinftigen Hausgarten und privaten Grinflachen mit mindestens 60 cm kulturfahigen
unbelasteten Boden zu bedecken.

Der in dem Bereich der ehemaligen Tankstelle eingelagerte belastete Horizont ist separat
aufzunehmen und zu entsorgen.

Im Bereich der Gebaude, StralRen und Leitungswege ist das belastete Material nach
bautechnischen Erfordernissen auszuheben und zu entsorgen.

11
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Im Rahmen von erforderlichen Tiefbauarbeiten (Rohrleitungen, Griindungen) sind ebenfalls
Untersuchungen auf schadliche Bodenveranderungen und entsprechend
Altlastenbeurteilungen vorzunehmen. Alle ErschlieBungsarbeiten sind durch ein in der
Altlastenerkundung anerkanntes Ingenieurbiiro zu begleiten.

Werden kontaminierte Stoffe vorgefunden, sind diese zu separieren und zu untersuchen.
Anhand der Untersuchungsergebnisse ist Uber eine Verwertung/ Behandlung/ Entsorgung
zu entscheiden.

Wahrend der weiteren Planung und der Bauausfuhrung ggf. tdber den bisherigen
Kenntnisstand hinaus bekannt werdende Sachverhalte (z.B. Abfall, organoleptische
Auffalligkeiten im Boden), die auf schadliche Bodenverénderungen (Altlasten i.S. des § 9
Abs.1i.V.m. 8 2 Abs.3 bis 6 BBodSchG) hinweisen, sollen i. S. des § 9 Abs.5 Nr.3 BauGB
dokumentiert werden. Die nach § 13 Abs.1 S&chsABG vom 31. Mai 1999 zustandige
Behorde ist nach § 10 Abs. 2 SachsABG davon in Kenntnis zu setzen.

Es ist zu gewéhrleisten, dass aufzubringendes Bodenmaterial i.S. von 8 2 Nr.1 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), in der derzeit glltigen Fassung, die
Vorsorgewerte nach Anhang 2 Punkt 4 der BBodSchV nicht tberschreitet.

4. Baugrund

Bei NeubaumaRnahmen (Gebaude, Stral3en, Wege), sind vorhabenbezogene
Baugrunduntersuchungen und hydrogeologische Gutachten erstellen zu lassen.

Sofern Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen,
Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen o. &.) durchgefuhrt wurden oder
noch werden, sind die Ergebnisse von Behodrden des Freistaates Sachsen, der Landkreise,
Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen des offentlichen
Rechts unter Verweis auf 8 15 des S&achsischen Kreislaufwirtschafts- und
Bodenschutzgesetzes (SachsKrwBodSchG) an das Sachsische Landesamt fur Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie zu Ubergeben.

Fur unterirdische Bauteile, die in den Grundwasserhorizont eingreifen (z.B. Tiefgaragen), ist
deren Wirkung auf den Grundwasserabfluf3, wie Aufstauwirkung zu beurteilen.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des bergrechtlichen Betriebsplanes
"Folgen des Grundwasserwiederanstiegs Tagebau Cospuden”. Aufgrund der Konfliktlage
zwischen anstehenden Bodenbelastungen und dem ansteigenden Grundwasser wurde
eine Orientierende Untersuchung (OU) durch die LMBV GmbH durchgefiihrt. Die
Ergebnisse der OU sind in die Bewertung der Altlastenflachen durch das Landratsamt
Landkreis Leipzig (vormals Landratsamt Leipziger Land) aus dem Jahr 2008 eingeflossen.
Prazise Angaben zu Auswirkungen beim Grundwasserwiederanstieg nach Einstellung der
bergbaulichen Entwasserung und Ruckkehr vorbergbaulicher, naturlicher
Grundwasserstande sind bei der LMBV mbH, Walter-Kéhn-Str. 2, 04356 Leipzig zu
erhalten.

5. Schallschutznachweis

An den Baukoérpern, an denen sich die Immissionsgrenzwerte nicht durch den festgesetzten
aktiven Larmschutz erzielen lassen, ist der notwendige Schallschutz durch passive
Malinahmen am Baukdrper zu erfillen.

Bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen oder Burordumen im westlichen Bereich
des Mischgebietes Allgemeinen Wohngebietes (Teilgebiet WA 1 und WA 3) muss im
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Bauantrag der Schallschutznachweis zur Einhaltung der genannten passiven
SchallschutzmalBnahmen gegenuber dem Verkehrslarm der Koburger Straf3e und den
Bahnanlagen erbracht werden.

6. Kampfmittelbelastung
Das Baugelande ist der ortlich zustdndigen Behdrde als kampfmittelbelastetes Gebiet
bekannt.

Sollten (ohne vorherige Gelandeuntersuchung) bei den Arbeiten Kampfmittel gefunden
werden, sind die zustandige  Ortspolizeibehdérde  (Blrgermeister) und  der
Kampfmittelbeseitigungsdienst in Dresden, Tel.: (0351) 85010 zu verstandigen. Dies gilt
auch im Zweifelsfall. Die Fundstelle ist bis zum Eintreffen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu sichern. In dem Fall des Auffindens von Kampfmitteln ist
daruber hinaus das Landratsamt Landkreis Leipzig, Ordnungsamt/Allgemeine
Ordnungsangelegenheit zu benachrichtigen.

7. Umgang mit Vermessungs- und Grenzmarken

Im Bereich des Planungsvorhabens befinden sich Vermessungs- und Grenzmarken, die
entsprechend § 7 Abs.1 des Sachsischen Vermessungsgesetzes (SachsvermG) vom 12.
Mai 2003 besonders zu schitzen bzw. zu erhalten sind.

Sollte eine Beeintrachtigung durch Baumafnahmen unumganglich sein, ist geman § 7 Abs.
2 SachsVermG die Sicherung rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten der zustandigen
Vermessungsstelle oder einem Offentlich bestellten Vermessungsingenieur in Auftrag zu
gegeben.

8. Archaologie
Das Plangebiet befindet sich in einem arch&ologischen Relevanzbereich. Im Zuge von
Erdarbeiten kdnnen sich arch&ologische Untersuchungen ergeben.

Das Ergebnis der Grabung [1] kann weitere archaologische Untersuchungen (Grabung [2])
erforderlich machen. Fir die Grabungen ist zwischen dem Bauherrn und dem Landesamt
fir Archéologie eine Vereinbarung abzuschlieBen, die den Zweit- und Kostenrahmen
benennt.

Funde, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, sind nach §
20 SachsDSchG anzeigepflichtig.

Weitere Hinweise auf Kultur- und Sachguter im Plangebiet sind nicht bekannt.
9. Denkmalpflege
Durch die Planung wird der Umgebungsschutz des Kulturdenkmals Leipziger StraRe 30

(Flurstiick 129y) beruhrt. Verdnderungen unterliegen deshalb der Genehmigungspflicht
nach dem Sachsischen Denkmalschutzgesetz.
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10. Bohranzeige- / Bohrergebnismitteilungspflicht

Im Falle der Durchfuhrung von Erkundungsbohrungen wird auf die Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflicht gemall dem Gesetz Uber die Durchforschung des
Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten (LagerstG) sowie der Verordnung zur
Ausfuhrung des Gesetzes uber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren
Lagerstatten (LagerstGDV) gegenliber dem Sachsischen Landesamt fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie hingewiesen.

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologischer
Bohrungen sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Daten und
Sammlungen® — ,Bohrungsdaten® verfiigbar. Eine Bohranzeige kann Uber das Portal
~ELBA.Sax" elektronisch erfolgen (https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).

11. vorbeugender Radonschutz

Das Plangebiet liegt nach den bisher beim Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie vorliegenden  Kenntnissen in  einem  Gebiet, in dem erhdhte
Radonkonzentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten. Es ist jedoch nicht
mit Sicherheit auszuschlielen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der
Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der
Radonkonzentration in der Raumluft auftreten konnen.

Auf Grundlage der EU-Richtlinie 2013/59/EURATOM des Rates vom 05.12.2013 wurde am
27. Juni 2017 das neue Strahlenschutzgesetz (StrlISchG — Bundesgesetzblatt Jahrgang
2017 Teil | Nr. 42, ausgegeben zu Bonn am 03.07.2017) verabschiedet. In diesem wurde
zum Schutz vor Radon fur Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in Innenraumen erstmalig
ein Referenzwert flr die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der
Luft von 300 Bg/m3 festgeschrieben. Dieser Referenzwert tritt zum 31. Dezember 2018 in
Kraft.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhohter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsrdumen empfiehlt das Sachsische Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie zukinftigen Bauherren, bei geplanten Neubauten und Sanierungsarbeiten
generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem Gutachter die radiologische
Situation auf dem Grundstiick und den Bedarf an SchutzmafRnahmen abklaren zu lassen.
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Empfehlungen zur Anlage von naturnahen Pflanzungen -
Gehdlzlisten

Baume, standortgerecht einheimisch

Botanischer Name

Deutsche Bezeichnung

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Malus sytvestris Holz-Apfel
Populus tremula Zitter-Pappel, Espe
Prunus avium Kirsche

Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster Wild-Birne
Quercus robur Stiel-Eiche

Salix alba Silber-Weide
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme
Malus in Sorten Apfel

Straucher

Botanischer Name

Deutsche Bezeichnung

Cornus sanguinea

Gem. Hartriegel

Corylus avellana

Haselnuss

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weil3dorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weil3dorn

Euonymus europaeus

Europdisches Pfaffenhiitchen

Frangula alnus

Faulbaum

Prunus spinosa

Schlehe

Ribes nigrum

Schwarze Johannisbeere (Wildform)

Ribes rubrum

Rote Johannisbeere (Wildform)

Rosa canina

Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rubus caesius Kratzbeere
Rubus idaeus Himbeere
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salixi viminalis Korb-Weide
Viburnum opulus Schneeball
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Kletterpflanzen, schattige Bereiche

Botanischer Name Deutsche Bezeichnung

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe

Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolium Jelangerijelieber

Lonicera periclymenum Deutsches Geil3blatt
Kletterpflanzen, sonnige Bereiche

Botanischer Name Deutsche Bezeichnung

Partenocissus tricuspitata Vetchii Wilder Wein

Partenocissus quinquefolia, Wilder Wein

Engelmannii
Begrinung Larmschutzwand

Botanischer Name Deutsche Bezeichnung

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe

Hedera helix Efeu

Partenocissus quinquefolia, Wilder Wein

Engelmannii

Kurzbeschreibung der Griinordnerischen Mal3hahme

Nr.

V1

K1

K2

K3

Kurzbeschreibung

Erhalt des Vegetationsbestandes und Erganzung des Bestandes mit standortgerechten
heimischen Gehdlzen

Anlage von Vegetationsflachen auf privaten Griinflichen im Bereich der
Anlage von naturnahen Geholz- und Wiesenflachen auf privaten Grinflachen
als Ubergangszone zum Auwald

Begriinung der nicht Giberbaubaren Flachen innerhalb der Baugebiete
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