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1 Beschreibung der Planung

1.1 Inhalt und Ziele der Planung

Entsprechend den Vorgaben, die sich aus § 2a BauGB ergeben, ist der folgende
Umweltbericht Bestandteil der Begrundungen des Bebauungsplanes.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits gewerblich genutzten Standort,
fOr den bauplanungsrechtliche Sicherheiten geschaffen werden sollen. Auf einer
Fldche von ca. 2,5 ha sollen Mischgebiete und eine Wohnbaufldche ausgewiesen
werden.

Bei der Ausweisung der Nutzungsarten sind insbesondere die Verfraglichkeit mit der
sudlich angrenzenden Wohnnutzung und den angrenzenden Schutzgebieten zu
berUcksichtigen.

Grundgedanke fur die Planung ist sowohl der Erhalt wertvoller Grinstrukturen wie
Altholzbaumbestdnde und naturnahe Vegetationsflichen als auch eine
angemessene Begrinung mit neu anzulegenden Grinfladchen.

1.2 Ergebnis der Prifung anderer Planungsmoglichkeiten

Da dieser Standort bereits gewerblich genutzt wird, wdére eine Umverlagerung mit
unangemessen hohem Aufwand verbunden und nicht nachvollziehbar.
Entsprechend dem Grundsatz des Landesentwicklungsplanes Sachsen sollen bereits
vorhandene gewerblich genutzte Gebiete bevorzugt und auch als solche weiter
genutzt werden.

Es ist dkologischer, eine bereits versiegelte Fidche zu nutzen als neue FlGdchen zu
erschlieBen.

LEP: ,Entsprechend der Grundsdtze 6.1.1 und 6.1.3 sollen in den Gemeinden
bedarfsgerecht gewerbliche BauflGchen zur Sicherung der Eigenentwicklung
zur Verfugung gestellt werden, wobei der Nutzung von Brachen sowie der
Verdichtung/ Auslastung bereits vorhandener bzw. baurechtlich genehmigter
Industrie- und Gewerbegebiete eine besondere Bedeutung zukommt.*

1.3 Angaben zum Standort

Das Gebiet liegt an der Koburger StraBe unmittelbar an der nérdlichen Grenze des
Stadtgebietes von Markkleeberg zu Leipzig und wird von drei Seiten durch den
Leipziger Auwald gesdumt.

Der Standort ist verkehrsgUnstig gelegen. Die Verkehrsanbindung erfolgt Uber die
Koburger StraBe und die nahegelegene B2. Ein Anschluss an den OPNV besteht
derzeit Uber die StraBenbahnlinie 9 der Leipziger Verkehrsbetriebe.
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Vor der gewerblichen Nufzung des Plangebiets wurde die Fldche als Sportplatz und
landwirtschaftlich genutzt. Bei den heute vorhandenen Gebduden handelt es sich
Uberwiegend um ein- bis zweigeschossige, barackenartige Gebdude, welche durch
Bau- und Handwerksbetriebe genutzt werden.

Markkleeberg liegt im Naturraum Leipziger Land in den S&chsischen LoBgefilden. Das
Bearbeitungsgebiet gehodrt naturrdumlich zur Miltitzer Platte und liegt an deren
westlichen Rand im Bereich der PleiBenaue. Das Geldnde ist fast eben und fallt ganz
leicht von SUd nach Nord ab. Die mittlere Geldndehohe liegt bei 112,5 m Uber NHN.
Die natUrliche Reliefform des Plangebiets ist die Talaue mit 0,1° bis 0,5° Gefdlle der
naturlichen Abflussbahnen.

1.4 Beschreibung der Festsetzungen des B-Planes

FUr das Gebiet sind drei Mischgebiete und ein Allgemeines Wohngebiet vorgesehen.
Die maximale Traufhdhe liegt bei 8 m. Es sind alle Dachformen zugelassen.
Flachdd&cher sind zu begrinen.

Die ErschlieBung der Baugebiete erfolgt durch eine fldchensparende &ffentliche
StraBe, 7,3 m breit einschl. Gehweg sowie einem privaten Wohnweg.

AuBerdem sind zahlreiche Festsetzungen getroffen worden, die eine angemessene
und dauerhafte Begrinung gewdhrleisten sowie Belastungen durch Léarm
einschranken.

2 Beschreibung der Methodik der Umweltprifung und Beurteilung der
Informationsgrundiagen

Zur Beurteilung des Vorhabens erfolgte eine GegenUberstellung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im Bestand und nach Realisierung der
Planung sowie die Beeinflussung der Schufzguter Mensch, Naturraum,
Landschaftsbild und Kultur- und Sachguter durch das Vorhaben.

AuBerdem werden die vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung und
Verringerung des Eingriffs sowie die KompensationsmaBnahmen bewertet.

Durch die Redlisierung des B-Planes ergeben sich Eingriffe in Natur und Landschaft
im Sinne von § 18 BNatSchG. Dadurch werden gemaB § 1a BauGB in Verbindung mit
§ 21 BNatSchG MaBnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation erforderlich. Im
zugehodrigen GrUnordnungsplan werden die Eingriffe bewertet und entsprechende
KompensationsmaBnahmen festgelegt.
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An umweltbezogenen Gutachten und Untersuchungen standen folgende zur

Verflgung:

» Vorprufung zur FFH- Vertraglichkeit - zum Bebauungsplan "Koburger StraBe /
Albrecht-Durer-StraBe"

» Erheblichkeitsabschdtzung zum Bebauungsplan vom 17.01.2011

« Landschaftsplan der Stadt Markkleeberg

« Schallimmissionsprognose im Rahmen des Landschaftsplanes der Stadt
Markkleeberg

» Untersuchung zur Schallpegelfestiegung innerhalb des Plangebiets

* Handelsnetzstudie und Wechselwirkungen zur Stadtentwicklung in Markkleeberg

» Historische Erkundung einer Altlastverdachtsfléche nach SALM fUr die
Koburger Str. 9

» Geotechnischer Bericht zu den Baugrundverhdaltnissen, 22.01.2007

» Baugrunduntersuchung mit Altlastenbewertung am Standort
Untersuchungsstufe: Hauptuntersuchung Datum: Md&rz 2008,
AQUILA Ingenieurgesellschaft mbH

» Geotechnischer Bericht fur GrundstiGck 9, Datum:25.05.2010, IngenieurbUro for
Baugrund und Umwelt Palbst

» Geotechnischer Bericht fUr GrundstUck 10, Datum:17.05.2010, Ingenieurburo for
Baugrund und Umwelt Palbst

» Baugrundstellungnahme fUr GrundstUck 24 und 25, Datum: 10.08.2010, ICP GmbH

3 Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens
3.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Aussagen zu den baubedingten Wirkfaktoren kdnnen Kapitel 5.3 GOP entnommen
werden.

3.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Aussagen zu den anlagebedingten Wirkfaktoren kénnen Kapitel 5.4 GOP
enfnommen werden.

3.3.Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Aussagen zu den betriebsbedingten Wirkfaktoren k&nnen Kapitel 5.5 GOP
enfnommen werden.

4 Planerische Vorgaben und deren Bericksichtigung

Die planerischen Vorgaben ergeben sich aus den gesetzlichen Vorgaben, aus
Ubergeordneten Planungen sowie vorhabenbezogenen Gutachten.

Die Beschreibung der Erhaltungsziele der potentiell betroffen Schutzgebiete, LSG
wLeipziger Auwald”, SCI- Gebiet ,Leipziger Auensystem® und SPA- Gebiet , Leipziger
Auwald" kénnen der ,Vorprufung zur FFH- Vertraglichkeit* (Bestandteil der Anlagen)
entnommen werden.

Im Ergebnis der ,,VorprUfung zur FFH- Vertraglichkeit" wurde festgestellt, dass keine
naturlichen LebensrGume von gemeinschaftlicher Bedeutung gemd&B Anhang | der
Richtlinie 92/43/EWG, weder in Anspruch genommen noch beeintrdchtigt werden.
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AuBerdem konnten in den durch das Vorhaben betroffenen Biotopen und Bdumen
keine Arten gemdaB der Anh&nge Il und IV zur FFH- Richtlinie 92/43/EWG gefunden
werden. Damit werden die Erhaltungsziele des FFH- Gebiets ,,Leipziger Auensystem
nicht beeintréchtigt.

Folgende Zusammenfassung ist der ,VorprUfung zur FFH- Vertraglichkeit" zu
entnehmen:

»Da keine Lebensrdume und Arten der im Gebietsvorschlag nach der FFH- Richtlinie
92/43/EWG , Leipziger Auensystem (Meldenummer 50E pSCIl 4639-301) sowie des SPA-
Gebiets ,Leipziger Auwald (landesinterne Meldenummer 05) genannten
Lebensraumtypen und Arten wesentlich beeintrédchtigt werden und am Standort
keine Arten der Anhdnge Il und IV der Richtlinie nachgewiesen werden konnten, ist
der Eingriff gemd&@B § 19 Abs. BNatSchG zuldssig, da die entstehenden
Beeintrchtigungen im Rahmen des Grinordnungsplanes ausgeglichen werden.*
Eine FFH- Vertraglichkeitsprifung gemdB Art.6 Abs. 3 FFH- Richtlinie ist nicht
erforderlich, da durch das Vorhaben keine erheblichen Beeinfradchtigungen
auftreten.1

Als Ergebnis der Auswertung der Handelsnetzstudie ist der Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben festgesetzt worden.

5 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und Vorbelastungen

5.1 Schutzgut Mensch

Bei der Betrachtung der Auswirkungen des Vorhabens sind insbesondere die von
Bedeutung, die die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen betreffen.

Der Standort wird bereits seit Jahren gewerblich genutzt. Derzeit befindet sich u. a.
eine Tischlerei auf dem Geldnde, die technologisch bedingte Ldrmemissionen
verursachen. Die derzeitigen Vorbelastungen, die durch die Tischlerei verursacht
werden, werden mit dem Auszug aus dem Gebdude und damit verbundenen
RUckbau der Luftungsanlage zum 31.12.2010 aufgehoben.

Die Schallimmissionsprognose vom 29.11.2010 beinhaltet die Berechnung der
Larmvorbelastungen der Verkehrswege StraBe und Bahn. Im Ergebnis dessen wurden
Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1 sowie der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fUr Mischgebiete ermittelt. Aktive
MaBnahmen (Errichtung einer L&rmschutzwand) sind im vorliegenden Fall in der
erforderlichen Hohe sowohl an der StraBe als auch gegenUber einer auf einem
Damm verlaufenden Eisenbahntrasse nicht maéglich. Deshalb werden die
erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-MaBnahmen an Fassaden als
PassivmaBnahmen bestimmt.

Als  weitere derzeit vorkommende BeeinfrGchtigung der angrenzenden
Wohnbebauung waren bei ungunstigen Windrichtungen kurzzeitige
Baustaubbelastungen durch Schittbaustoffe zu nennen. Auch diese Belastungen

1 Vorprufung zur FFH- Vertraglichkeit - zum Bebauungsplan "Koburger Stral3e / Albrecht-Direr-Strae”, August 2005, S.
16,17
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werden durch den Verzug des entsprechenden Gewerbes zum Mietende (31.3.2011)
aufgehoben.

Aufgrund der Aufgabe der Gewerbebetriebe zum spdatesten Termin am 30.06.2011
gehen keine Beeintrdchfigungen durch Ldrm, Staubentwicklung und
Geruchsentwicklung von dem Plangebiet aus.

5.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aussagen bezUglich der Standortbedingungen sind dem Kapitel 2.5 GOP zu
entnehmen.

5.3 Schutzgut Boden

Aussagen bezuglich der Standortbedingungen sind dem Kapitel 2.2 GOP zu
entnehmen.

5.4 Schutzgut Wasser

Aussagen bezUglich der Standortbedingungen sind dem Kapitel 2.3 GOP zu
entnehmen.

5.5 Schutzgut Klima/Luft

Aussagen bezuglich der Standortbedingungen sind dem Kapitel 2.4 GOP zu
entnehmen.

5.6 Schutzgut Landschaftsbild

Derzeit sind fur das Erscheinungsbild von auBBen die das Plangebiet umschlieBenden
Laubmischholzbestédnde innerhalb der Bearbeitungsfldche und der umgebende
Auwald bestimmend.

Innerhalb des Plangebiets sind momentan groBe zusammenhdngende versiegelte
und unversiegelte Platz- und Lagerfléchen ortsbildpradgend mit keiner oder nur sehr
sparsamer Durchgrinung. Hier besteht erheblicher Handlungsbedarf.

5.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Denkmalgeschutzte Objekte nach dem S&chsDSchG vom 03.03.1993 sind im
Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.

Durch die Planung wird der Umgebungsschutz des Kulturdenkmals Leipziger StraBe
30 (FlurstGck  129y)  berGhrt.  Verdnderungen unterliegen deshalb der
Genehmigungspflicht nach dem Séchsischen Denkmalschutzgesetz.

Eine architektonisch reizvolle Stadtvilla befindet sich am sudlichen Planungsrand auf
dem GrundstUck 129/5. Diese soll erhalten bleiben.

5.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Schutzguter kénnen sich in  unterschiedlich starkem AusmaB untereinander
beeinflussen. Die Eingriffswirkung auf ein einzelnes Schutzgut kann indirekt Wirkungen
auf ein anderes Schutzgut nach sich ziehen.
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So haben Fldchenversiegelungen nicht nur negativen Einfluss auf das Schutzgut
Boden, sondern auch auf den Oberfl&dchenabfluss, die Grundwasserneubildungsrate
und das Kleinklima.

Ubersicht zur Beeinflussung der SchutzgUter untereinander

Schutzgut 1 Schutzgut 2

Mensch Flora / Wasser Boden Klima/Luft | Landschafts- | Kultur- und

Fauna bild Sachgiter

Mensch + + ++ + + +
Flora/Fauna + o + + ++ o
Wasser + ++ ++ o ++ -
Boden o ++ ++ o le) -
Klima/Luft ++ + le) o - -
Landschaftsbil ++ ++ - - - ++
d
Kultur- und + - - - - ++
SachguUter

6 Beschreibung der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

6.1 Schutzgut Mensch

Sudlich des Plangebiets befindet sich Wohnbebauung mit dementsprechendem
Schutzanspruch bezuglich der L&rmbelastung. Die Immissionsgrenzwerte liegen nach
der TA-Larm fur Allgemeine Wohngebiete am Tag bei 55 dB(A) und in der Nacht bei
40 dB(A). Diese Grenzwerte werden im Bauplangebiet durch die Errichtung der
baulichen Anlagen und dem damit verbundenen LGrm aus dem entstehenden
StraBenverkehr laut dem Gutachten zur Bestimmung der Schallimmissionsprognose?
auch kUnftig nicht beeinflusst.

Die bestehende Larmsituation des Plangebietes wird durch den von den
Verkehrswegen, der Koburger StraBe im Westen und der Eisenbahntrasse im Osten,
ausgehenden Schallimmissionen bestimmt.

In dem Gutachten werden Beurteilungspegel Lr tags und nachts an bestimmten
Immissionsorten prognostiziert. Danach werden die Orientierungswerte OW nach DIN
18005 sowie die Immissionsgrenzwerte IGW nach 16.BiMSchVO fur die Variante mit
Schallschutzwand an  verschiedenen festgesetzten Immissionstandorten des
Gutachtens Uberschritten.

Um den geforderten Ruheanspruch fur die Gebdude zu realisieren, sind aktive und
passive LarmminderungsmaBnahmen einzusetzen. Die aktive Larmschutzmassnahme
stellt eine an der Front zur der Koburger StraBe aufzustellende Larmschutzwand mit
einer Hohe von 2.00 m dar. Passive LarmschutzmaBnahmen sind durch erforderliche
resultierende Schallddmm-MaBe an den Fassaden bestimmt.

2 Schallimmissionsprognose fir Straen- und Schienenverkehrslarm fir das B-Plangebiet "Koburger Stral3e - Albrecht Durer
Strae" in 04416 Markkleeberg, Gutachten GU 4.2/10-440-1 vom 29.11.2010
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6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Auswirkungen der Planung auf die Tier- und Pflanzwelt sind als gering
einzuschdatzen, da mogliche Neubebauung und Fldchenversiegelung auf bereits
Uberbauten und versiegelten Fldchen bzw. auf vegetationsfreien Fidchen erfolgen
soll. Der Anteil an Wiesen- und Geholzflaéchen wird vergroBert.

Der vorhandene Gehdlzbestand, insbesondere die wertvollen Altholzbestdnde,
bleiben erhalten.

6.3 Schutzgut Boden

Aufgrund der starken bereits vorhandenen Verdnderungen und Vorbelastungen
gegenUber dem urspringlichen Zustand der Bodenverhdlinisse sind untfer
BerUcksichtigung der Vermeidung- und  MinimierungsmaBnahmen  keine
Beeintr&chtigungen zu erwarten.

Die noch vorhandenen, relativ naturnahen Bereiche werden nicht grundlegend
verdndert, sondern werden in ihrer jetzigen Struktur erhalten bleiben (Fldchen mit
Bindungen fUr die Bepflanzungen und den Erhalt von Gehdlzen und sonstiger
Bepflanzung) bzw. durch Auslichtung und durch Ergé&nzung mit standortgerechten
heimischen Geholzen verdichtet.

6.4 Schutzgut Wasser

Eine Zunahme des Anteils von Fldchen mit einer Vollversiegelung ist nicht zu
erwarten. Daher kommt es zu keinem erhdhten Oberflachenabfluss. Die
Versickerung des Niederschlagswassers nimmt dementsprechend leicht zu. Die
Grundwasserneubildungsrate wird ebenfalls leicht erhdht.

Aufgrund der Festsetzung zZur Versickerung von unverschmutztem
Niederschlagswassers  der  Dachflachen  sowie der Verwendung von
wasserdurchldssigen Fldchenbefestigungen for Stellpl&tze sind die
Beeintr&chtigungen als gering einzuschatzen.

6.5 Schutzgut Klima/Luft

Im Bearbeitungsgebiet sind kleinklimatische Ver&nderungen infolge einer
verminderten Versiegelung und Uberbauung méglich. Erhebliche oder nachhaltige
Beeintr&chtigungen von klimatisch ausgleichend wirkenden Funktionen sind nicht
durch das Vorhaben zu erwarten.

6.6 Schutzgut Landschaftsbild

Bei der Realisierung des B-Planes handelt es sich um die Schaffung der rechtlichen
Voraussetzungen fur gewerblich zunutzende Bebauung. Die maximal zuldssigen
geplanten Traufhdéhen richten sich nach den Bestandsgebduden. Da die
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Abgrenzung der Baufelder und die Traufhdéhen sich an vorhandenen Gebduden
orientieren, ist mit keiner zusatzlichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu
rechnen.

Eine entsprechende EingrGnung des Standorts ist zum einen durch den Erhalt der
raumprédgenden Gehdlzstrukturen in den Randbereichen gegeben und wird zum
anderen durch geplante BegrunungsmaBnahmen ergédnzt.

Innerhalb der Vorhabensfldche erfolgt bei Realisierung eine Verbesserung der
Durchgrinung durch entsprechende plangraphische und textliche Festsetzungen.

6.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Die vorhandene, architektonisch reizvolle Vila am sUdlichen Planungsrand soll
erhalten bleiben. DarUber hinaus sind keine Beeintrdchtigungen durch das geplante
Vorhaben zu erwarten.

7 Bilanzierung von Eingriff und Kompensation

Der Anteil an 6kologisch geringwertigen Fldchen nimmt bei Realisierung der Planung
ab (siehe Fldchenbilanz und Eingriffsoewertung). Damit ergibt sich eine positive
Fldchenbilanz hinsichtlich der dkologischen Wertigkeit der Fi&chen. Die bestehenden
wasserdurchléssig befestigten und versiegelten Fldchen werden zu einem
erheblichen Teil in Vegetationsfldichen umgewandelt. Von Bedeutung ist dabei die
tiefgrundige Auflockerung und ggf. der Bodenaustausch stark verdichteter,
groBflachig Uberfahrener Fldchen und die standortgerechte naturnahe Gestaltung
der Wiesen- und Geholzflachen.

Die Begrinung erfolgt mit standortgerechten heimischen Pflanzenarten. Es sind
sowohl Gehdlzpflanzungen als auch artenreiche Wiesenfldchen vorgesehen. Es
werden ca. 4.560 m? private Grunfldchen neu angelegt.

Die Landschaftspotentiale Klima und Landschaftsbild werden durch die Realisierung
der Baugebiete weder nachhaltig, noch erheblich beeintrdchtigt, da nachhaltige
Verdnderungen gegenuber dem Bestand zu erwarten sind.

8 Zusammenfassung

Die FFH- Vorprufung ergab, dass gemdaB Art. 6 Abs. 3 FFH- Richtlinie keine FFH-
Vertraglichkeitsprufung erforderlich ist.

Durch die gewerbliche Nutzung des Plangebiets Uber mehrere Jahrzehnte und den
damit verbundenen Vorbelastungen ist nicht von erheblichen Beeintradchtigungen
auf die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild auszugehen.

Insgesamt entsteht fir den gesamten Geltungsbereich des Planverfahrens eine
ausgeglichene ékologische Bilanz, da der Anteil an vegetationsfreien, voll bzw. stark
versiegelten Flachen abnimmt und der Anteil strukturreicher Vegetationsfi&dchen sich
erhoht.
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