STADT MARKKLEEBERG

Begriindung
nach § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
zur 1. Anderung des Bebauungsplans
woeepromenade Markkleeberg-Ost“
der Stadt Markkleeberg

Satzungsexemplar

|. GFSL Clausen + Scheil

GFSL Gesellschaft fur Freiraum-,
L Stadt- und Landschaftsplanung

Kochstr. 28

04275 Leipzig

Fon: 0341/6 888 000
Fax: 0341/6 888 982
eMail: info@GFSL.de

www.GFSL.de

Bearbeiter: Eric Scheil
Landschaftsarchitekt BDLA
Stadtplaner SRL

Stand 13.04.2010

0470A-Bebauungsplan Begriindung.doc



STADT MARKKLE"EBERG
Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans
~Seepromenade Markkleeberg-Ost“ - Satzungsexemplar

Inhaltsverzeichnis

1 GRUNDLAGEN DER PLANUNG 6
1.1 Rechtsgrundlagen 6
1.2 Lageim Raum 6
1.3 Verfahrensstand 7
1.4 Anlass der Planung 7
1.5 Ubersicht iiber die Anderungen des Bebauungsplans 8
1.5.1 Allgemeines Wohngebiet 8
1.5.2 Mischgebiet 8
1.5.3 Baugrenze, Baulinie 8
1.5.4 Verkehr 8
1.5.5 L&rm-/Schallschutz 9
1.5.6  Grinflachen 9
1.5.7 Bepflanzung in 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen 9
1.5.8 Flachen far den Erhalt von Strauchern 10
1.5.9 Flachen zum Anpflanzen von Strauchern 10
1.5.10 Altlasten/Bodenschutz 10
1.6 Raumlicher Geltungsbereich 10
2 PLANUNGSBEDARF / PLANUNGSZIEL 12
2.1 Stadtplanerische und stadtgestalterische Griinde 12
2.1.1  Neue Erholungsnutzungen 12
2.1.2 Stadtebauliche Ordnung 12
2.2 Bedarfssituation 12
2.2.1  Wohnungsnachfrage 12
2.2.2 Infrastrukturbedarf 13
3 PLANUNGSBINDUNGEN 14
3.1 Ziele der Raumordnung 14
3.1.1  Landesentwicklungsplan Sachsen 14
3.1.2 Fachlicher Entwicklungsplan Verkehr 14
3.1.3 Regionalplan Westsachsen 15
3.1.4 Braunkohlenplan Espenhain als Sanierungsrahmenplan 16
3.2 Ubergeordnete Verkehrsplanung 17
3.2.1 Bundesautobahn A 38 17
3.2.2 Bundesautobahn A 72 17
3.2.3 Ausbau S 46 17
3.3 Kommunale Planung 19
3.3.1  Flachennutzungsplan 19
3.3.2 Landschaftsplan 20
3.3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept 20
3.3.4 Rahmenplan Markkleeberger See 22
3.3.5 Sanierungssatzung der Stadt Markkleeberg 23
3.4 Sonstige Planungen 23
3.4.1  Workshop Archaologischer Standort Markkleeberg 23
3.4.2 |Integriertes Tourismuskonzept Stérmthaler See / Markkleeberger See 23
3.4.3 Grundsatzliches Verkehrskonzept Markkleeberger See 24
3.4.4 Alltags- und Erlebnisfreizeit ,Cospudener See” 26
4 BESTANDSANALYSE 27
4.1 Eigentums- und Besitzverhéltnisse 27
4.2 Nutzungsbestand 27
4.2.1 Siedlungsbereiche 27
4.2.2 Bdschungsbereiche 28
4.2.3 Sonstige Nutzungen 28

Stand 13.04.2010 Seite 2



STADT MARKKLE"EBERG
Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans
~Seepromenade Markkleeberg-Ost“ - Satzungsexemplar

4.3

4.4

4.5
4.6
4.7

5.1
5.2
5.3
5.4

5.5

5.6

5.7
5.8

6.1

6.2

6.3
6.4
6.5
6.6
6.7
6.8

6.9

ErschlieBung 28
4.3.1 Verkehr 28
4.3.2 Ver- und Entsorgung 29
Altlasten 29
4.4.1 Historische Nutzung 29
Denkmalschutz 30
Bergbau / Altbergbau 31
Standsicherheit der B6schungen 32
4.7.1 Bergbauliche und geotechnische Ausgangssituation 32
4.7.2 Ergebnisse der Standsicherheitsberechnungen 32
STADTEBAULICHES KONZEPT 34
Nutzungen 34
Wohnen 34
Grinflachen 35
MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft 35
ErschlieBung 35
5.5.1 Verkehr 35
5.5.2 Ver- und Entsorgung 38
Gemeinbedarf, Spielplatze, Versorgung mit Giitern und Diensten 40
5.6.1 Schulen, Kindertageseinrichtungen 40
5.6.2 Spielplatze 40
5.6.3 Guter und Dienste 40
Schallschutz 40
Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitspriifung 40
BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN 42
Art der Baulichen Nutzung 42
6.1.1  Allgemeines Wohngebiet 42
6.1.2 Mischgebiet 42
6.1.3 Sondergebiet Fremdenverkehr 42
6.1.4 Sondergebiet Gewassertourismus 43
6.1.5 Serviceeinrichtung 43
6.1.6 Hoéchstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&uden 43
MaB der baulichen Nutzung 43
6.2.1  Hohe der baulichen Anlagen 43
6.2.2 Grundflachenzahl 46
6.2.3 Geschossflachenzahl / GréBe der Geschossflache 46
6.2.4 Zahl der Vollgeschosse 46
Bauweise 46
Baugrenzen, Baulinien 47
Uberbaubare Grundstiicksfliche 47
GroBe und Breite von Baugrundstiicken 48
Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen 48
ErschlieBung 48
6.8.1 Verkehr 48
6.8.2 Ver- und Entsorgung 49
Griinordnung 50
6.9.1 Grinflachen 50
6.9.2 Flachen fir Wald 51
6.9.3 MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft. 51
6.9.4 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen flr
Bepflanzungen 52
6.9.5 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 52

Stand 13.04.2010 Seite 3



STADT MARKKLE"EBERG
Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans
~Seepromenade Markkleeberg-Ost“ - Satzungsexemplar

6.9.6 Bepflanzung Private Hausgarten 53
6.10 Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes 54
6.11 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 55
6.11.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen 55
6.12 SONSTIGE Festsetzungen 56
6.12.1 Standsicherheitsnachweise 56
6.13 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen, Hinweise 57
6.13.1 Sicherheitszone fiir den Tagebau Espenhain 57
6.13.2 Denkmalschutz 57
6.13.3 Gutachten 58
6.13.4 Altlasten/Bodenschutz 58
6.13.5 Grundwassermessstellen 59
6.13.6 StraBenprofile 59
6.13.7 Vermessungs-/ Grenzmarken 59
6.13.8 Pflanzlisten 60
7 PLANDURCHFUHRUNG 61
7.1 Bodenordnung 61
7.2 Vollzug des Bebauungsplanes 61
8 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG 62
8.1 Erholung 62
8.2 Verkehr 62
8.3 Siedlungsentwicklung 62
8.4 Wirtschaftliche Aspekte 62
8.5 Schallimmissionen 62
8.6 Gewasserschutz / Gewassernutzung 62
8.7 Natur- und Landschaftsschutz 63
9 FLACHENBERECHNUNG /STADTEBAULICHE KENNZAHLEN 64
10 UMWELTBERICHT 66
10.1 Abgrenzung der Untersuchung 66
10.2 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes 66
10.2.1 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes 66
10.2.2 Art des Vorhabens 66
10.2.3 Umfang, Bedarf an Grund und Boden 66
10.3 Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachliche Grundlagen 67

10.3.1 Vorhandene und geplante Schutzgebiete sowie geschiitzte FlAchen und Objekte 67
10.4 Beschreibung und Bewertung voraussichtlicher Umweltauswirkungen der Planung __ 67
10.4.1 Bestandsaufnahme der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des

Vorhabens 67
10.4.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung 85
10.4.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen 85
10.4.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten und Auswahlgriinde 87
10.5 Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen der Festsetzungen fiir das Vorhaben
unter Beriicksichtigung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen 87
10.5.1 Wirkung der Nutzung und Gestaltung auf die Schutzgiter 87
10.5.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben 89
10.6 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen 89
10.7 Zusammenfassung 89

Stand 13.04.2010 Seite 4



STADT MARKKLE"EBERG
Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans
~Seepromenade Markkleeberg-Ost“ - Satzungsexemplar

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1:Das Plangebiet definierende Flursticksnummern

10

Tabelle 2:Modal-Split Freizeit / Erholung 1996

25

Tabelle 3:Modal-Split Cospudener See 2000

26

Tabelle 4:Modal-Split Cospudener See — Vergleich der Befragungsergebnisse 2000 und 2002 26

Tabelle 5:Berechnung des Besucheraufkommens

37

Tabelle 6:Berechnung des erholungsbezogenen Parkplatzbedarfs

37

Tabelle 7:Parkplatze

38

Tabelle 8:Flachenbilanz

64

Tabelle 9:Wohneinheiten

65

Tabelle 10:Einzuhaltende stadtebauliche Orientierungswerte

69

Tabelle 11:Anzahl der Ziige

70

Tabelle 12:Biotoptypen Bestand / Planung

73

Tabelle 13: Wertigkeit und Empfindlichkeit Flora und Fauna

74

Tabelle 14: Wertigkeit und Empfindlichkeit Boden

76

Tabelle 15: Wertigkeit und Empfindlichkeit Wasser

79

Tabelle 16: Wertigkeit und Empfindlichkeit Landschaftsbild

82

Tabelle 17: Einzeldenkmale im Plangebiet

84

Tabelle 18: Darstellung der Wechselwirkungen

85

Abbildungsverzeichnis
Abbildung 1:Luftbild des Bearbeitungsgebietes vor Aufstellung des Bebauungsplans
Abbildung 2: Flachennutzungsplan 3. Anderung (Stand: 21. August 2002)

11
19

Abbildung 3:Rahmenplan Markkleeberger See

22

Abbildung 4:Regelschnitte Bédschungsbereich mit Darstellung der héhenbezogenen Festsetzungen_45

Anlagenverzeichnis

Anlage 1:  Textliche Festsetzungen eingelegt

Planverzeichnis

Plan 1: Bebauungsplan (Planzeichnung) M. 1:2.000 eingelegt

Stand 13.04.2010

Seite 5



STADT MARKKLE"EBERG
Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans
~Seepromenade Markkleeberg-Ost“ - Satzungsexemplar

1 GRUNDLAGEN DER PLANUNG

1.1 RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

—Verordnung dber die bauliche Nutzung von Grundsticken, Baunutzungsverordnung
(BauNVO), i.d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), geédndert durch Art. 3 des Inv-
WoBaulG vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 446,479), zuletzt ge&ndert am 22.04.1999 (BGBI. |,
S. 466)

— Planzeichenverordnung (PlanzV), vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58)

— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG), vom 25.03.2002 (BGBI. I, S.
1193) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)

—Gesetz zur Neufassung der Bauordnung im Freistaat Sachsen (SéachsBO), vom
28.05.2004 (SachsGVBI. Nr. 8 vom 25.06.2004) zuletzt geandert durch Art. 2 des Geset-
zes vom 13.08.2009 (SachsGVBI. S. 438)

— Séchsisches Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (SachsNatSchG), vom 3. Juli
2007, zuletzt geandert durch Art. 20 des Gesetzes vom 12. Dezember 2008 (S&achsGVBI.
S. 866, 885)

— Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Freistaat Sachsen (SachsUVPG) vom
01.09.2003 (SachsGGVBI. Nr. 13 vom 29.09.2003), zuletzt gedndert durch Art. 15 des Ge-
setzes vom 13.08.2009 (SachsGVBI. S. 438, 443)

— Landesentwicklungsplan 2003 vom 16.12.2003 i. d. F. der Bekanntmachung vom
01.01.2004

— Regionalplan Westsachsen vom 23.05.2008 i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.07.2008,
zuletzt gedndert durch Teilfortschreibung zum StraBenbauvorhaben B 87n Leipzig (A 14) -
Landesgrenze Sachsen/Brandenburg vom 02.07.2009

— Braunkohlenplan als Sanierungsrahmenplan Tagebau Espenhain vom 25.09.2003, Fortge-
schriebene Fassung, in Kraft getreten am 08.06.2006 mit Bekanntmachung des Regiona-
len Planungsverbandes Westsachsen

—Satzung zum Schutz und zur Pflege des Gehdlzbestandes der Stadt Markkleeberg (Ge-
hélzschutzsatzung) vom 21.06.2000, zuletzt gedndert durch die 2. Anderungssatzung vom
14. November 2001, i. d. F. der Bekanntmachung vom 30.11.2001

1.2 LAGE IM RAUM

Das Planungsgebiet bildet den stdlichen Abschluss des Stadtteils Markkleeberg-Ost. Es
wird durch die Bornaische StraBe aus Richtung Norden erschlossen. Nérdlich des Planungs-
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gebietes geht von der Bornaischen StraBe die Wachauer StraBe ab, welche in die Ortschaft
Wachau flhrt.

Der historische Ortskern westlich der Bornaischen StraBe, bestehend aus den StraBen ,An
der PleiBe”, MlhlstraBe, KrobitzschstraBe und KirchstraBe einschlieBlich des Ritterguts, ist
ursprunglich mit Bauerngehéften bebaut gewesen. Es bestehen Dreiseitenhéfe, die teilweise
in ihrer historischen Anlage erhalten geblieben sind.

Einerseits befindet sich hier nachweislich das friiheste Siedlungsgebiet, das tber 2500 Jahre
alt ist, und andererseits wurde dieses Gebiet durch die Vdélkerschlacht 1813 historisch ge-
pragt. Stadtebaulich wertvoll ist die Beziehung zwischen dem Torhaus des friiheren Rittergu-
tes, der markanten Auenkirche, dem zugehdrigen Pfarrhaus mit dem alten Baumbestand und
der Briicke Uber die Kleine PleiBe, welche die Verbindung zum ehemaligen sorbischen Dorf
mit den sich danach entwickelten deutschen Bauernhéfen ermdéglicht. Dieser l&andlichen Be-
bauung steht eine urbane Besiedlung an der Bornaischen StraBBe gegeniber, die Bestandteil
der friheren ReichsstraBe von Hamburg Uber Leipzig nach Siddeutschland war.

Das Gewerbe an der Bornaischen StraBe ist auf den Dienstleistungssektor ausgerichtet. So
sind eine Elektrowerkstatt, Fahrradhandel, eine Baufirma, L&den und Biros fir Versicherun-
gen, Kosmetik, Blumen und ein Bestattungsinstitut vorhanden.

Waren des taglichen Bedarfs sind in einem Einkaufszentrum an der ArndtstraBe erhaltlich.
Neben einer Sparkasse, der Bowlingbahn und einer Pension bestehen ebenso eine Kinder-
tagesstatte sowie Arzt-, Zahnarzt- und Physiotherapiepraxen in der nédheren fuBlaufigen Um-
gebung.

Die nérdlich des Planungsgebietes liegende Siedlung ,Goldene Hbhe* ist eine Einfamilien-
hausbebauung, die zwischen 1934 und 1992 errichtet worden ist. Wachauer StraBe und Ril-
kestraBe fassen die Siedlung in Ost-West-Richtung ein.

Den sudlichen Abschluss des Stadtteils bildet die Béschung des Markkleeberger Sees, des-
sen Flutung im August 2006 nahezu abgeschlossen ist.

1.3 VERFAHRENSSTAND

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Seepromenade Markkleeberg-Ost* wur-
de mit Nr. 76-09/2000 vom 15.03.2000 gefasst. Mit Beschluss-Nr. 77-09/2000 vom
15.03.2000 wurde eine Veranderungssperre beschlossen.

Am 21.05.2003 hat der Rat der Stadt Markkleeberg den Bebauungsplan als Satzung be-
schlossen (Beschluss-Nr.: 383-49/2003) sowie der Begrindung zugestimmt. Rechtskraft er-
langte der Bebauungsplan ,Seepromenade Markkleeberg-Ost* mit der Bekanntmachung am
30.05.2003.

Am 16.12.2009 hat der Stadtrat der Stadt Markkleeberg den 2. Entwurf zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Seepromenade Markkleeberg-Ost", bestehend aus der Planzeichnung
vom 08.12.2009 und den textlichen Festsetzungen auf der Planzeichnung beschlossen, die
Begrindung gebilligt und geman § 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr.:
41-05/2009).

1.4 ANLASS DER PLANUNG

Anlass der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Seepromenade Markkleeberg-Ost“ ist die An-
passung des Bebauungsplans an bereits realisierte Projekte, aktuellen Planungen, durchge-
fihrten Sanierungen sowie veranderten Grundlagen (Katasterbestand, Vermessungsdaten,

Stand 13.04.2010 Seite 7



STADT MARKKLE"EBERG
Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans
~Seepromenade Markkleeberg-Ost“ - Satzungsexemplar

Wegebenennungen). Mit der Entwicklung des Plangebietes waren dariber hinaus einige
Festsetzungen in der Umsetzbarkeit und Handhabung zu tberarbeiten.

Da die Belange von Natur und Landschaft bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
bertcksichtigt worden sind und im Zuge der Anderung im Umweltbericht, den Festsetzungen
sowie der Begrindung bertiicksichtigt werden, wird von einem Griinordnungsplan abgese-
hen.

1.5 UBERSICHT UBER DIE ANDERUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Im Einzelnen sind folgende Anderungen des Bebauungsplans ,Seepromenade Markklee-
berg-Ost* notwendig:

1.5.1 Allgemeines Wohngebiet

Aufgrund der erfolgten Bebauung im Bereich des Karl-Hermann-Jakob-Weges wird die Ver-
kehrsflache angepasst. An der MihlstraBe wird in Anpassung an den Bestand eine zweige-
schossige Bebauung ermdglicht.

1.5.2 Mischgebiet

Das frihere Mischgebiet Ml 4 wird aufgrund der vollzogenen Wohnbebauung in das Wohn-
gebiet WA 8 integriert. Das Mischgebiet Ml 3 wird hinsichtlich der Héchstzahl der Vollge-
schosse geteilt und feinteiliger an den Bestand und die Umgebung angepasst. Durch die fort-
laufende Nummerierung wird das bisherige Mischgebiet MI 5 in Ml 4 umbenannt.

1.5.3 Baugrenze, Baulinie

Die Baugrenze wird aufgrund veranderter Flurstiicksgrenzen am &stlichen Rand des Strand-
bades verschoben.

Die Baugrenzen des Mischgebietes MI 1, des Wohngebietes WA 4 und des Sondergebietes
SO 1 werden zusammengefugt.

Die Baulinie im Allgemeinen Wohngebiet WA 8 und im Mischgebiet MI 4 wird in eine Bau-
grenze umgewandelt, weil durch die angrenzende Bebauung kein stadtplanerisches Erfor-
dernis fUr die Festsetzung einer Baulinie mehr vorliegt.

Die Baugrenze im nérdlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebiets WA 10 wird geringflgig
an den Bestand angepasst und mit dem Mischgebiet MI 3 verbunden.

In den Baugebieten Ml 1 und WA 1 wird die Baugrenze auf 3 m zur StraBe Seeblick ver-
schoben, um die Anpassung an die seit Aufstellung des Bebauungsplanes fertig gestellte
Gelandemodellierung zu erleichtern. Aus dem gleichen Grund wird die Baugrenze des
Wohngebiets WA 2 bis auf 4 m an die nérdlichen Grundstiicksgrenzen erweitert. Die Breite
des Baufensters von 12 m im Wohngebiet WA 2 wird nicht mehr festgesetzt. Das Baufenster
wird nun Uber die Abstande zu den AuBengrenzen des Gebiets definiert.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 wird die Baugrenze an die geénderte Verkehrsflache der
Auenhainer StraBe angepasst. Der Abstand der Baugrenze zur Auenhainer StraBe mit 3 m
wie auch die Tiefe der Baufenster mit 12 m bleibt erhalten.

1.5.4 Verkehr

Um Verluste an Wohngebieten zu vermeiden, wird der Wendehammer an der Auenhainer
StraBe nach Osten in den Einfahrtsbereich des Parkplatzes verlegt. Aufgrund dessen éndert
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sich die Festsetzung im Bereich zwischen dem ehemaligem Ende des Wendehammers und
jetzigem Wendehammer von ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung® zu ,StraBen-
verkehrsflache®“. Dadurch verandert sich auch die Form des Larmschutzwalles am Westrand
des Parkplatzes kleinrdumig.

Die Wegfihrung des Unteren Uferweges wird aus Standsicherheitsgriinden geandert. Der
Weg verlauft nicht mehr durch die Flache mit der MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft M 1, sondern am sudlichen Rand der Flache M 1 ent-
lang der Wasserkante das Markkleeberger Sees. Zusétzlich erfolgt eine Anpassung des Un-
teren Uferweges an die Béschungskante.

Die Lage und Ausdehnung der Strandpromenade wird an den Bestand und die geénderten
Flurstlicke angepasst.

Die GroBe des Parkplatzes an der Bornaischen StraBe wird entsprechend der Bauausfih-
rung konkretisiert und die Parkplatzeinfahrt entsprechend der Bauausfihrung bis zur Bornai-
schen StraBe vorgezogen

Die geplante Verlangerung der Bornaischen StraBe Richtung Stiden endet durch die Auswei-
tung des Sondergebietes SO 3 bereits an der Einfahrt zur Seepromenade.

1.5.5 Larm-/Schallschutz

Die Form des Larmschutzwalles am Parkplatz Bornaische StraBe wird kleinrAumig ange-
passt.

1.5.6 Griunflachen

Die Grunflachen am Wendehammer der StraBe Seeblick werden in ihrer Lage an die jeweils
angrenzenden Flachen angepasst (z.B. entlang des Oberen Uferwegs).

1.5.7 Bepflanzung in 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen

Auf eine StraBenbaumbepflanzung wird zur Vermeidung einer Einschréankung der Sicht auf
den See in der StraBe Seeblick verzichtet. Die Bestandsbaume in den Allgemeinen Wohn-
gebieten WA 2 und WA 5 werden nicht erhalten.

Die Anordnung der Baume entlang der Auenhainer StraBe wird konkretisiert und an die Er-
schlieBungsplanung angepasst. Nur sidlich des Allgemeinen Wohngebietes WA 5 sind die
Baume im StraBenrandbereich geplant. Dort werden die Baume zudem in einem dichteren
Abstand gepflanzt. Im 6stlichen Abschnitt der Auenhainer StraBe wird auf die Festsetzung
der Baumreihe aufgrund des beengten StraBenraumes verzichtet.

Auf dem Parkplatz an der Bornaischen StraBe werden die gepflanzten Baume standortkon-
kret zur Erhaltung festgesetzt.

Die Anordnung der Baume entlang der Franz-Etzold-StraBe sowie im Strandbad wird an den
neu gepflanzten Bestand angepasst und deren Erhalt festgesetzt.

Die Anordnung der Baume entlang der Bornaischen StraBBe im Bereich nérdlich der Einfahrt
zum Parkplatz wird verandert. Die veranderte Anordnung ist aus stadttechnischen Griinden
(Leitungsverlegung im unterirdischen Bauraum) erforderlich. Im Zuge der StraBenplanung
und -erneuerung ist bereits ein Befreiungsantrag von der Festsetzung der Baumstandorte
genehmigt worden. Um beim Bau der geplanten StraBenbahntrasse die Begrinung des
StraBenraumes mit Baumen zu gewahrleisten, werden die geplanten Baume (16 Stiick) als
Anzahl textlich statt standértlich in der Planzeichnung festgesetzt.
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Am Wendehammer Bornaische StraBe wird aufgrund von Leitungsverlegungen im unterirdi-
schen Bauraum ein Baum weniger angepflanzt als urspriinglich geplant.

Ostlich des Mischgebietes MI 4 werden aufgrund von Leitungsverlegungen im unterirdischen
Bauraum die geplanten Baume nicht gepflanzt.
1.5.8 Flachen fir den Erhalt von Strauchern

Die bereits durchgefliihrten Anpflanzungen von Strauchern im Strandbad sowie nérdlich und
westlich der Flache fir NaturschutzmaBnahmen M1 werden zum Schutz von Natur und
Landschaft planerisch gesichert und entfallen als Flachen zum Anpflanzen von Strauchern.

1.5.9 Flachen zum Anpflanzen von Strauchern

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes fir Flachen zum Anpflanzen von
Strauchern sind um die bereits durchgefiuihrten Pflanzungen reduziert worden. Es verbleibt
lediglich in der Auenhainer StraBe eine kleine Flache Verkehrsgriin zur Bepflanzung.

1.5.10 Altlasten/Bodenschutz

Die Altlastenflache der ehemaligen Akkumulatorenwerkstatt Borsdorf wurde entfernt. Die Ub-
rigen Altlastenstandorte wurden ebenfalls saniert.

1.6 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Stadt Markkleeberg befindet sich im Nordwesten des Freistaates Sachsen, Direktionsbe-
zirk Leipzig, Landkreis Leipzig und stellt die Heimat fir ca. 23 947 Einwohner dar ( vorlaufi-
ger Stand: 31.12.2008).

Tabelle 1: Das Plangebiet definierende Flurstiicksnummern
Gemarkung Flur Flurstiick
Markkleeberg 4 tw. 155/14, tw. 155/15, 155/16, 156/16, 156/20
Markkleeberg 7 62, 63, 64, 65, 66, 66a, 67, 68, 69, 69a, 70, 70/1, 70/2, 71, 71/1,

71/2, 72/2, 72/3 72/4, 72/6, 72/7, 72/8, 72/9, 72/10, 72/11, 72/12,
72/13, 72/17, 72/18, 72/19, 72/20, 72/24, 72/25, 72/26, 72/27, 73,
74, 75, 76, tw. 77, tw. 80a, 81, tw. 84/9, 155/3, 155/4, 155/5,
155/6, 155/7, 1565/11, 155/12, 155/13, 156a, 156d, 156e, 156f,
156/3, 156/6, 156/7, 156/8, 156/9, 156/10, 156/11, 156/12,
156/13, 156/14, 156/15, 156/18, 156/19, 156/21, 156/22, 156/23,
163/2, 163/6, 163/7, 163/8, 163/9, 163/10, 163/11, 163/12, tw.
163/13, 163/14, 277/2, 277/5, 277/6, 277/7, 277/8, 277/9,
tw. 279/1, 279/2, 279/4, 725m, 725/10, 725/11, 725/12, 725/13,
725/14, 725/15, 725/16, 725/17, 725/18, 725/19, 725/20, 725/21,
725/22, 725/23, 725/24, 725/25, 725/26, 725/27, 725/28, 725/29,
725/30, 725/31, 725/32, 725/33, 725/34, 725/35, 725/36, 725/37,
725/38, 725/39, 725/41, 725/45, 725/46, 725/47, 725/49, 725/51,
725/52, 725/53, 725/54, 725/58, 725/59,

Die Planungsgrenzen sind wie folgt definiert und umfassen die in Tabelle 1 genannten
Flurstiicke.
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= Norden: stdliche Begrenzung der Wachauer StraBe auf den Flurstiicken 84 und 282a
sowie sudliche Begrenzung der MihistraBe.

» QOsten: Verlangerung der StraBe FontanestraBe bis zum spateren Mittelwasserstand des
Markkleeberger Sees auf 113 m Uber NN

» Slden: geplanter Mittelwasserstand Markkleeberger See und ab Mitte der Seepromena-
de Richtung Osten deren AuBenkante

= Westen: StraBBe ,An der PleiBe” und deren Verlangerung bis zum spateren Mittelwasser-
stand des Markkleeberger Sees und somit Westgrenze des FIurstUcks 80a.

Abbildung 1:  Luftbild des Bearbeitungsgebietes vor Aufstellung des Bebauungsplans
(Stand: 30. April 2001)
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2 PLANUNGSBEDARF / PLANUNGSZIEL

2.1 STADTPLANERISCHE UND STADTGESTALTERISCHE GRUNDE

2.1.1 Neue Erholungsnutzungen

Die herausragende Lage der Seepromenade ordnet dem Bereich aufgrund der Verkehrs-
gunst eine besondere Stellung als Tor zum Siidraum Leipzig ein. Entsprechend der vorberei-
tenden Planung und Fachgutachten soll ein attraktiver Bereich mit Uberértlicher Bedeutung
geschaffen werden. Die stadtische Lage, die Ausrichtung zum See und die Mdglichkeit, den
Sudraum von hier touristisch zu erschlieBen, weisen dem Bereich eine regionale Bedeutung
zu.

Die Attraktivitat und das geplante Gberértlich relevante Angebot an Erholungseinrichtungen
und -mdglichkeiten Iasst einen hohen Nutzerdruck in diesem Seebereich erwarten.

2.1.2 Stadtebauliche Ordnung

Die Seepromenade bildet nach Siiden den stadtebaulichen Abschluss des Siedlungsberei-
ches Markkleeberg-Ost. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weisten etliche
Grundstiicke geringe oder fehlende Nutzungen auf, die gegenuber der ndheren Umgebung
signifikant waren und nicht der hohen Lagegunst entsprachen. Um eine ungeordnete Weiter-
entwicklung zu vermeiden, wurde dieser schmale, etwa 200 m breite Bereich stédtebaulich
geordnet, da Uber die Regelung des § 34 BauGB die Ordnung aufgrund der aktuellen Nut-
zungssituation fir eine der Bedeutung des Ortes entsprechende Nutzungszuordnung und
bauliche Entwicklung keine Gewabhr leistet.

Die Bornaische StraBe soll als Hauptachse des Siedlungsbereiches von Markkleeberg-Ost
erhalten und entwickelt werden.

Im Sinne eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden werden die derzeitigen Nutzun-
gen (Lagerflachen, Brachflachen) intensiviert und aufgewertet.

2.2 BEDARFSSITUATION

2.2.1 Wohnungsnachfrage

Die bisherigen Erfahrungen der Stadt Markkleeberg am Cospudener und Markkleeberger
See zeigen, dass eine enge Verzahnung zwischen Erholungseinrichtungen, erholungsbezo-
genen Dienstleistungen und Gewerbe sowie Wohnen durch eine kleinteilige Nutzungsmi-
schung deutliche Synergieeffekte bezlglich der Akzeptanz der Erholungseinrichtung nach
sich ziehen. Es zeigt sich zudem, dass durch eine derartige kleinteilige Nutzungsmischung
Probleme der 6ffentlichen Sicherheit und des Vandalismus wesentlich kostenglinstiger und
blrgerfreundlicher zu bewaltigen sind als in unbewohnten Bereichen. Aus diesem Grunde ist
eine enge Verzahnung dieser Nutzungsarten im Bereich nérdlich der Seepromenade vorge-
sehen.

Die Ubrigen Wohngebiete stellen im Sinne einer Ressourcen schonenden Stadtentwicklung
und der Qualifizierung in landschafts- und siedlungsgerechter Ausformung ebenfalls einen
sinnvollen stadtebaulichen Abschluss des Siedlungsbereiches Markkleeberg-Ost zum See
dar. Dies gilt insbesondere flir die bisherigen Garten-, Lager- und Betriebshofflachen.
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Im Bereich an der MihlstraBe bieten die rlckwartigen Flachen der teilweise groBen
Grundstiicke die Mdglichkeit, kleinteilig eine Bebauung in zweiter Reihe oder Uber eine
rickwartige ErschlieBung zu erméglichen. Auf diesem Weg ist das Zusammenwohnen meh-
rerer Generationen auf den Grundstiicken oder die VerauBerung mdglich. Stadtebaulich flgt
sich diese Bebauungsstruktur gut in den unregelmaBigen Siedlungsgrundriss des histori-
schen Ortskernes ein.

Alle Wohnbauflachen bieten aufgrund der Néhe zu den Erholungseinrichtungen eine gute
Makrolage. Die gute OPNV- und MIV-Anbindung stellt einen weiteren Vorteil des Standortes
dar.

Die Bebauung zwischen Auenhainer StraBe und Seepromenade zeichnet sich durch eine
hervorragende Mikrolage aus, da die Ausrichtung der Grundstiicke mit den Géarten genau
nach Suden erfolgt und die vorhandene B&schungstopographie eine glinstige Besonnung al-
ler Grundstlicke ermdglicht. Die Grundstiicke werden von ihrer Nutzungsdichte entsprechend
der Lagequalitat entwickelt. Fir dieses Marktsegment hochwertiger Wohnstandorte mit gro-
Ben Gartenanteilen ist trotz des niedrigen Niveaus der Gesamtnachfrage nach Wohn-
grundstticken ein deutlicher Bedarf zu erkennen.

2.2.2 Infrastrukturbedarf

Der Rahmenplan Markkleeberger See, das grundséatzliche Verkehrskonzept Markkleeberger
See sowie das integrierte Stadtentwicklungskonzept heben deutlich die attraktive Lage der
Seepromenade als Tor zum Stdraum hervor. Die Attraktivitat beruht insbesondere auf der
sehr guten und im Sidraum von Leipzig einzigartigen OPNV-Anbindung des Sees. Aufgrund
der Erfahrung am Cospudener See ist von einem hohen Nutzungsdruck auszugehen, der
dringend einer stadtplanerischen und stadtebaulichen Ordnung bedarf.
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3 PLANUNGSBINDUNGEN

3.1 ZIELE DER RAUMORDNUNG

3.1.1 Landesentwicklungsplan Sachsen

Der Landesentwicklungsplan Sachsen liegt seit dem 01.01.2004 verbindlich in einer neuen
Fassung vor. Darin wurde unter anderem die Ausweisung der Zentralen Orte Uberarbeitet.

Die Stadt Markkleeberg wird im Landesentwicklungsplan als Mittelzentrum ausgewiesen
(LEP 2004, Z2.3.7). Mittelzentren sollen als intraregionale Versorgungs-, Bildungs- und
Wirtschaftsstandorte gesichert (LEP 2004, Z 2.3.8). Die Mittelzentren sind durch leistungsfa-
hige Verkehrsverbindungen mit den jeweiligen Oberzentren zu verbinden. Zudem soll sich
die Stadt Markkleeberg als Mittelzentrum im Verdichtungsraum in ihrer Versorgungs- und
Wirtschaftsfunktion unter Berlcksichtigung ihrer rdumlichen Verflechtungen so entwickeln,
dass die Funktionsféhigkeit der Oberzentren nicht beeintrachtigt wird (LEP 2004, Z 2.3.10).

Markkleeberg ist dem Verdichtungsraum des Oberzentrums Leipzig zugeordnet und liegt auf
den Uberregionalen Verbindungsachsen Leipzig — Zwickau und Leipzig — Chemnitz. Da ent-
sprechend dem Landesentwicklungsplan die Siedlungsstruktur im Verdichtungsraum auf die
Achsen konzentriert werden soll, stellt Markkleeberg einen Schwerpunkt der zukinftigen
Siedlungsentwicklung dar.

Die Tagebauflachen im Sidosten (Tagebau Espenhain) und Sidwesten (Tagebau Cospu-
den / Zwenkau) des Stadtgebietes, die den nérdlichen Teil der Tagebaufolgelandschaft im
Slden von Leipzig bilden, sind Raumen mit besonderem landesplanerischem Handlungsbe-
darf zugeordnet. In den Bergbaufolgelandschaften des Braunkohlenbergbaus in der Pla-
nungsregion Westsachsen [...] sind im Zuge der Wiedernutzbarmachung des aktiven Berg-
baus und der Sanierung stillgelegter Tagebaue vielfaltig nutzbare, attraktive und weitestge-
hend nachsorgefreie Bergbaufolgelandschaften bei Gewahrleistung der 6ffentlichen Sicher-
heit herzustellen. In den Bergbaufolgelandschaften sind dazu ganzheitliche, restseen- und
landertbergreifende, regional abgestimmte und gemeinsam getragene Entwicklungsstrate-
gien zu erarbeiten und umzusetzen. [...] (LEP 2004, Z 3.3.7) Aufgrund der Lage dieser Fla-
chen im Verdichtungsraum Leipzig werden sie laut Landesentwicklungsplan fur die Erholung
einer groBen Bevdlkerungszahl Bedeutung erlangen. Daher ist [...] die Bergbaufolgeland-
schaft im Raum Leipzig [...] im Hinblick auf die touristische einschlieBlich tagestouristische
Nutzung unter Bericksichtigung weiterer Raumanspriiche zu entwickeln [...] (LEP 2004;
G 804).

3.1.2 Fachlicher Entwicklungsplan Verkehr

Dieser Entwicklungsplan des Freistaates Sachsen wurde am 27.08.1999 fur verbindlich er-
klart.

Als Vorranggebiete wurde der jeweilige Trassenverlauf der BAB 38 Sidumgehung Leipzig
und der BAB 72 Chemnitz — Leipzig ausgewiesen.

Die in der Zielkarte ausgewiesene Bundesautobahn BAB 72 Chemnitz — Leipzig ,ist in den
vordringlichen Bedarf des Bundesverkehrswegeplanes aufzunehmen und schnellstmdglich

Stand 13.04.2010 Seite 14



STADT MARKKLE"EBERG
Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans
~Seepromenade Markkleeberg-Ost“ - Satzungsexemplar

zu realisieren.”! Die verschiedenen Trassenvarianten werden dargestellt und sind bis zum
Inkrafttreten des Planfeststellungsbeschlusses ebenfalls als Vorranggebiete zu behandeln.

Im Osten des Stadtgebietes Markkleebergs wurde der Trassenverlauf der S 46 als Neubau-
maBnahme mit Vorbehaltsrdumen eingeflgt. Fir diese MaBnahme ist zwischenzeitlich das
Raumordnungsverfahren negativ abgeschlossen worden.

3.1.3 Regionalplan Westsachsen

Die Rechtsgrundlagen fir die Regionalplanung im Freistaat Sachsen sind im Gesetz zur
Raumordnung und Landesplanung im Freistaat Sachsen (Landesplanungsgesetz -
SachsLPIG) vom 24. Juni 1992 geregelt. In § 8 Abs. 1 wird ausgefiihrt, dass die fiir jeden
Tagebau im Braunkohlenplangebiet Braunkohlenpléne als Teile der Regionalplane aufzustel-
len sind.

Insoweit sind neben den Grundsatzen und Zielen des Regionalplanes die der Braunkohlen-
plane zu berlcksichtigen.

3.1.3.1 Raum- und Siedlungsstruktur

Der Regionalplan tbernimmt die im Landesentwicklungsplan ausgewiesenen Zentralen Orte
und Gebietskategorien. Zur Ausformung und Erganzung der Uberregionalen Verbindungs-
achsen des Landesentwicklungsplans weist der Plan regionale Verbindungs- und Entwick-
lungsachsen aus. Diese Achsen dienen der Konzentration der Siedlungstatigkeit und der
Bundelung von Infrastruktureinrichtungen.

Der Regionalplan formuliert als Grundsatz, die zu sanierenden Tagebaubereiche nachhaltig
zu gestalterisch akzeptanzfahigen und vielfaltig nutzbaren Bergbaufolgelandschaften zu
entwickeln (G 3.3.1).

Die Regionale Verbindungs- und Entwicklungsachse Markkleeberg-Béhlen/Zwenkau-
Groitzsch/Pegau-(Zeitz-Gera) als Zentrale Orte im Achsenverlauf wird als Ziel Z 2.6.2 auBer-
halb der Uberregionalen Verbindungsachsen im Regionalplan formuliert.

Markkleeberg soll als ,Entwicklungsschwerpunkt Bergbaufolgelandschaft® mit besonderem
landesplanerischem Handlungsbedarf ,Bergbaufolgelandschaften / Braunkohlenbergbau® im
Zuge von MaBnahmen zur Beseitigung struktureller Nachteile, zur nachtraglichen Wieder-
nutzbarmachung und zur Férderung der regionalen Entwicklung besonders unterstitzt wer-
den.

3.1.3.2 Tourismus und Erholung

Fir die Entwicklung des , Touristischen Gewasserverbunds Region Leipzig® sollen geeignete
FlieBgewasser des Elster-PleiBe-Luppe-Auensystems, Tagebaurestseen der Bergbaufolge-
landschaft des ,Leipziger Neuseenlands® und Stadtlandschaften unter Beachtung wasser-
wirtschaftlicher, 6kologischer und 6konomischer Erfordernisse miteinander verknlpft werden,
die wassertouristisch relevante Infrastruktur soll verbessert sowie wassertouristische Ange-
bote mit Fremdenverkehrsangeboten und kulturellen Angeboten gekoppelt werden.

Ausgehend vom ,Leipziger Wasserknoten® mit dem Stadthafen soll eine gewassertouristisch
nutzbare Verbindung tber den Markkleeberger bis zum Stérmthaler See vorrangig realisiert
werden.

1 Vgl. Séchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt: Fachlicher Entwicklungsplan Verkehr des Freistaates Sach-
sen, Stand 24. Juni 1999
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3.1.3.3 Verkehr

Im Grundsatz 10.2.6 wird die Entwicklung der Tourismusgebiete als Wirtschaftsfaktor ist ins-
besondere fir den strukturschwachen Landlichen Raum von hoher Bedeutung formuliert.
Deshalb sollen die Potenziale des Tourismusgebietes ,Stdraum Leipzig“ als ,Gebiet mit Eig-
nung/Anséatzen fir eine touristische Entwicklung“ gestarkt werden. Der ,Sidraum Leipzig*
soll fir eine touristische Nutzung auch mit angrenzenden Tourismusgebieten vernetzt wer-
den. Dazu sollen diese Erholungsrdume in die Gesamtverkehrsplanung des OPNV zur Ver-
besserung der Standortvoraussetzungen verstarkt einbezogen werden.

3.1.4 Braunkohlenplan Espenhain als Sanierungsrahmenplan

Braunkohlenplane als Teile des Regionalplanes werden flr jeden Tagebau in den Braunkoh-
lenplangebieten aufgestellt, bei einem stillgelegten oder stillzulegenden Tagebau als Sanie-
rungsrahmenplan. Die fortgeschriebene Fassung des Sanierungsrahmenplanes fir den Ta-
gebau Espenhain wurde am 08.05.2006 durch das Sachsische Staatsministerium des Innern
genehmigt und trat am 08.06.2006 verbindlich in Kraft.

3.1.4.1 Sanierungsziele

Der Braunkohlenplan formuliert, ausgehend vom Inhalt des Regionalplanes, die Aufgaben
und damit verbundenen Ziele. Die Ziele sind in der Zielkarte sowie in den Texten verankert.

Allgemeine Sanierungsziele sind dabei u.a.:

- neu entstehende Seen- und Kippenbereiche infrastrukturell zu erschlieBen und ver-
bliebene Defizite in abbaubedingt beeintrachtigten Netzen abzubauen sowie

- Voraussetzungen fir die Errichtung von Anlagen fur Freizeit und Erholung mit Einord-
nung in das regional bedeutsame Erholungsgebiet Stidraum Leipzig herzustellen.

Im Sanierungsrahmenplan werden dartber hinaus Ziele definiert, die den Bebauungsplan
~Seepromenade Markkleeberg-Ost“ direkt betreffen.

Ziel 08 — Béschungssanierung und Landschaftsgestaltung

Die Bdschungen sollen so saniert werden, dass sie sich hinsichtlich Reliefenergie und Hang-
neigungsverhaltnissen in das Landschaftsbild einpassen. Insbesondere sollen eine variable
Ausformung der Uferlinien der zukunftigen Restseen und eine abwechslungsreiche Gestal-
tung von herzustellenden oder zu sichernden Endb&schungen vorgenommen werden. Ges-
taltungsschwerpunkt bilden u.a. die Nord- (Bereich der Uferpromenade) und die Nordostbé-
schung des Markkleeberger Sees [...].

Ziel 09 — Bodendenkmal am Nordufer des Markkleeberger Sees

Der im Norduferbereich des Markkleeberger Sees 6stlich der Bornaischen StraBe ange-
schnittene altsteinzeitliche Horizont ist als Bodendenkmal zu erhalten und zu sichern. Dabei
sind

- die Einbindung der Schichtenfolge mit archéologischen Artefakten in die Ufergestal-
tung,

- ihre vertragliche Verknlpfung mit anderen Nutzungen sowie
- ihre Prasentation mittels Einbindung in einen Gebaudekomplex

zulassig. Die Fundstatten sind durch MaBnahmen zur Besucherlenkung vor Zerstérungen zu
schiitzen.

Ziel 15 — Restlochflutung
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Die Flutung des Markkleeberger Sees soll durch Einleitung von Simpfungswassern aus dem
Tagebau Profen bis zu einer Endwasserspiegelhdhe von +113 m NN fortgesetzt werden.

Die Wassertiefe der Restseen soll auf ca. 50 % der Gesamtflache mindestens 20-30 m
betragen. Es ist eine Wasserqualitédt zu sichern, die einen Badebetrieb entsprechend der
Sachsischen Badegewasser-Verordnung (SéachsBadegewV) und das Leben von Fischen und
anderen Organismen auf Dauer gewahrleistet.

Ziel 16 — Folgenutzung der Tagebaurestseen

Der Markkleeberger See ist in seinem nérdlichen (Seepromenade Markkleeberg) und 6stli-
chen Teil (Wachauer und Auenhainer Strand, Bereich Silberschacht) flir wassergebundene
Freizeit- und Erholungsnutzungen (Baden, Wasserfahrzeuge) zu entwickeln. Sein Sud-
(Sukzessionsflachen), West- (6kologischer Mindestverbund) und Nordwestufer (Auenland-
schaft Kleine PleiBe) ist als Bereich fiir Natur und Landschaft zu entwickeln und von intensi-
ven Nutzungen freizuhalten.

Ziel 25 — Erholung (Restsee mit Uferbereichen)

Am Markkleeberger See sind Strandbereiche westlich von Auenhain und Wachau anzule-
gen. Darlber hinaus sind u.a. die b6schungs- und flachenseitigen Voraussetzungen fir die
Einordnung eines Strandbads sudlich von Markkleeberg-Ost im Bereich der vorgesehenen
Seepromenade herzustellen.

Die Stadt Markkleeberg brachte in die Abwagung der Fortschreibung das Ziel der Siedlungs-
erweiterung im Hinterland der unmittelbar an der Wasserwechselzone geplanten Seeprome-
nade ein. Dieser Absicht tragt die Begrindung des Zieles 25 Rechnung.

3.2 UBERGEORDNETE VERKEHRSPLANUNG

3.2.1 Bundesautobahn A 38

Die im Landesentwicklungsplan Sachsen als groBraumige Verkehrsverbindung ausgewiese-
ne A 38 (Verkehrsprojekt Deutsche Einheit Nr. 13) tangiert das Markkleeberger Territorium
im Stden und quert dabei den Ortsteil Gaschwitz. Sie fungiert als groBraumige FernstraBen-
verbindung wie auch als regionale EntlastungsstraBe. Die letzten Teilstliicke zwischen der
Anschlussstelle Leipzig-Std und der BAB 14 (3. und 4. Bauabschnitt) sind im August 2006
dem Verkehr tGbergeben worden.

3.2.2 Bundesautobahn A 72

Im Bedarfsplan fur BundesfernstraBen ist der Bau einer Autobahn zwischen Chemnitz (A 4)
und Leipzig (A 38) ausgewiesen, da die beiden Oberzentren verkehrstechnisch nur unzurei-
chend miteinander verbunden sind. Fir den Bauabschnitt 5.1 (Borna-Nord — Rétha) wurde in
12/2009 der Antrag auf Durchfiihrung des Planfeststellungsverfahrens gestellt. Fir den Vor-
entwurf des Bauabschnittes 5.2 (R6tha — A38) erteilte das BMVBS in 09/2009 den Gese-
hensvermerk, derzeit werden die Unterlagen fir das Planfeststellungsverfahren erarbeitet.
Far den Abschnitt Frohburg — Borna-Sid hat die Landesdirektion Leipzig im April 2009 das
Planfeststellungsverfahren zum abgeschlossen.

3.2.3 Ausbau S 46

Die Neutrassierung der S 46 erfahrt eine Funktion als wichtige Verbindung in Ost-West-
Richtung im Stdraum von Leipzig. Sie ist Bestandteil des dritten StraBenringes um Leipzig
(in Verbindung mit der B 186 und der S 38).
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Far den Abschnitt in Markkleeberg-Ost von der Bornaischen StraBe bis zur Anbindung an die
B 186 in Wachau ist das Raumordnungsverfahren abgeschlossen. Mit der raumordnerischen
Beurteilung vom 13.04.1999 flr dieses Vorhaben wurde die nérdliche Trasse als Vorzugsva-
riante von der Landesdirektion bestéatigt. Im August 2000 erfolgte die Bestimmung der Linie.

Am 06.02.2006 wurde jedoch der Antrag auf Planfeststellung zur Entscheidung Uber das
Vorhaben StaatsstraBe S 46, Verlegung Ostlich Markkleeberg durch die Landesdirektion
Leipzig als Planfeststellungsbehérde abgelehnt (Az.: 14-0513.27-29). Nach Ansicht der Lan-
desdirektion war das StraBenbauvorhaben ,S 46, Verlegung 6stlich Markkleeberg“ nicht zu-
zulassen, da es nicht mit den Belangen des Artenschutzes, insbesondere des Vogelschut-
zes, zu vereinbaren ist. Zumindest das in § 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geregelte artenschutz-
rechtliche Verbot, wild lebende Tiere der streng geschltzten Arten und der européischen
Vogelarten an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten zu stéren, steht dem StraBen-
bauvorhaben entgegen. Die Voraussetzungen fir eine Befreiung von diesem Verbot liegen
nicht vor.

Gleichwohl wird vor dem Hintergrund der Gbergeordneten Planungen deutlich, dass die S 46
von wesentlicher Bedeutung fir die weitere stadtebauliche Entwicklung von Markkleeberg
ist.

Im Stadtentwicklungskonzept werden zusammenfassend folgende Ergebnisse mit der Reali-
sierung der Abschnitte der S 46 genannt:

» Aufnahme des regionalen Ost-West-Verkehrs

= Verbesserung des Verkehrsnetzes

= Entlastung des stadtischen untergeordneten StraBennetzes

= Grundlage fur die Entwicklung des Stadtzentrums in Markkleeberg-Mitte

= Grundlage far die Erhaltung und Verbesserung der Wohnqualitat

= wesentliche Grundlage fir die Umsetzung der ErschlieBung und Entwicklung des
Markkleeberger Sees.

Nach Freigabe der A 38 ist das Verkehrsaufkommen zuriickgegangen, gleichwohl liegt das
prognostizierte Verkehrsaufkommen immer noch bei 6.500 Kfz/24h (MFPA, 2008).
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3.3 KOMMUNALE PLANUNG

3.3.1 Flachennutzungsplan
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Abbildung 2: FIachennutzungspIan3 Anderung (Stand 21. August 2002)

Die Stadt Markkleeberg verflgt seit dem 27.02.1998 Uber einen rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan. Der Flachennutzungsplan geht bei seinen Darstellungen von einer Zunahme der
Bevdlkerung aus. Dabei werden ein ginstiger Arbeitsmarkt mit hohen Léhnen und qualifizier-
ten Arbeitsplatzen sowie die landschaftlich reizvolle Lage mit groBem Freizeitangebot und
die Nahe des Oberzentrums Leipzig als Griinde fir ein weiterhin positives Wanderungsver-
halten angesehen. Neben dem positiven Wanderungsverhalten kann von einer Verjlingung
der Bevolkerung ausgegangen werden, da Uberwiegend jingere Personen zuwandern und
verstarkt nattrliche Abgange in den alteren Jahrgangen zu verzeichnen sind. Die Zuwande-
rung wirkt sich somit positiv auf die natirliche Bevélkerungsentwicklung aus, weil dadurch
ein gewisser Geburtenlberschuss erwartet werden kann.

In der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 21.08.2002 wurden die Planungsziele
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Seepromenade Markkleeberg-Ost eingearbeitet. Die-
se Anderung wurde durch die Landesdirektion Leipzig am 15.04.2003 genehmigt.

Gegenwartig wird der Flachennutzungsplan komplex in seiner Gesamtheit Uberarbeitet und
befindet sich in der Entwurfserstellung. Hinsichtlich der demographischen Rahmenbedingun-
gen wird deutlich, dass die erwartete Bevdlkerungsentwicklung sich langsamer vollzieht, da-
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bei jedoch immer noch deutlich Uber der demographischen Entwicklung der Nachbarkom-
munen liegt.

3.3.1.1 Darstellungen

Der besiedelte Bereich sowie die Planungen des Bebauungsplanes sind im Flachennut-
zungsplan als Wohnbaufldche dargestellt. Die Flachen an der Bornaischen StraBe sind als
Mischbauflachen dargestellt. Der geplante Erholungskern an deren Endpunkt ist im Flachen-
nutzungsplan als Sondergebiet dargestellt. Die Emissionsschutzpflanzung im norddstlichen
Bereich des B-Plan-Gebietes ist als Wald dargestellt. Der Bdschungsbereich &stlich der
Wohnbauflachen ist als geplante naturnahe Grinflache dargestellt, die geplante Uferlinie des
Markkleeberger Sees bei 113 m lber NN ist als geplante Wasserflache dargestellt.

Die Wachauer StraBe ist als tUberértliche und 6rtliche HauptverkehrsstraBe dargestellt.

Der Siedlungsbereich zwischen der StraBe ,An der PleiBe“ und der Bornaischen StraBe ist
nach Denkmalschutzrecht geschiitzt und mit der Nummer D22 nachrichtlich Gbernommen
worden. Der Bereich vorwiegend 6stlich der Bornaischen StraBe ist dem Denkmal D18 zu-
geordnet. Auch hierbei handelt es sich um friihgeschichtliche Funde, die nach Denkmalrecht
geschiitzt sind.

3.3.2 Landschaftsplan

Die Stadt Markkleeberg hat als dkologische Grundlage fir die Bauleitplanung im Jahr 1995
einen Landschaftsplan fiir das Stadtgebiet aufstellen lassen. Auf Grund der intensiven Land-
schaftsveranderungen im Bereich der Bergbau-Folgelandschaft wurde im Jahre 1999 die
erste Fortschreibung des Landschaftsplanes erstellt. Derzeit wird der Landschaftsplan in der
zweiten Fortschreibung Gberarbeitet und befindet sich in der Entwurfserstellung. Die vorlie-
gende Anderung des Bebauungsplanes steht in Ubereinstimmung sowohl mit der giltigen
als auch mit der in Aufstellung befindlichen Anderung des Landschaftsplanes.

Im Landschaftsplan wurden die Entwicklungsziele der Landschaft erarbeitet und Vorschlage
fir Festsetzungen zur Ausweisung von Landschaftsschutzgebieten gegeben. Der Land-
schaftsplan findet als Abwagungsgrundlage fir Natur und Landschaft Eingang in den Fla-
chennutzungsplan.

Der Entwicklungszielplan des Vorentwurfs des geanderten Landschaftsplans stellt das
Strandbad und die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Entwicklung und zur Pflege von
Boden, Natur und Landschaft im &stlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
zur Anpflanzung standortgerechter Gehdlze, Grasfluren, Feuchtbiotope im Zuge der Grund-
sanierung der LMBV dar.

3.3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Im Jahre 2000 wurde ein Stadtentwicklungskonzept aufgestellt und am 27.07.2002 durch
den Stadtrat beschlossen. Das daraus abgeleitete Integrierte Stadtentwicklungskonzept wur-
de 2004 erstellt.

Das Stadtentwicklungskonzept flihrt aus, dass Markkleeberg-Ost mit der StraBenbahnend-
stelle der Linie 11 der Leipziger Verkehrsbetriebe das Eingangstor zum Nordufer des im Ent-
stehen begriffenen Markkleeberger Sees als weiteres Gewéasser mit regionaler Bedeutung im
Stadtgebiet darstellt. Daraus leitet sich zwingend die Einbeziehung des Stadtteiles in die
stadtebauliche Entwicklung Markkleebergs ab. Ziel der Entwicklung ist:
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= die Starkung des Staditteils als attraktiven Wohnstandort mit sehr guten Naherholungs-
moglichkeiten und guter Infrastruktur (z.B. Kindergarten, Kirche, Schule, OPNV-
Anbindung),

» die Aufwertung des landlich gepragten Bereiches durch Erhalt und vertragliche Ergéan-
zung der vorhandenen Bebauung,

= der Ausbau der Handels- und Dienstleistungsfunktion sowie Ausweitung der Infrastruk-
tureinrichtungen entlang der Bornaischen StraBe.

Diesen Zielvorstellungen werden im Stadtentwicklungskonzept fir Markkleeberg-Ost folgen-
de wesentliche stadtebauliche MaBnahmen zugeordnet:

Entwicklungsziel fir die historischen Ortsteile ist die kleinteilige Erganzung des Baubestan-
des unter Bewahrung der dérflichen und historisch gewachsenen Strukturen. Die Lagegunst
des Gebietes (ehemaliges Rittergut, Auenkirche, Ubergang zum Rest-Auewald an der Mén-
cherei) soll fur diese Ergédnzungen qualitativ genutzt werden.

Die neue Funktion der Bornaischen StraBBe als wichtiger Zugang zum Markkleeberger See
wird die Handels- und Dienstleistungsfunktionen in diesem Bereich stérken. Neubauten sol-
len nicht mehr sanierungsfahige Gebaude ersetzen und bestehende Baullicken schlieBen.
Als Nutzungen bieten sich neben Wohnnutzungen vor allem gastronomische Einrichtungen
an. Bei allen Neubauten sind Sichtbeziehungen zur Auenkirche zu beachten.
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Abbildung 3:  Rahmenplan Markkleeberger See

Der Rahmenplan Markkleeberger See wurde im Jahr 2000 durch den Stadtrat beschlossen.
Hierin wird eine Zonierung des gesamten Gebietes vorgeschlagen:

= in naturnahe Bereiche
- Restaue
- Westliche Markscheide
- Innenkippenbereich
= in Erholungsbereiche
- Seepromenade in Markkleeberg-Ost
- Ostufer mit Wachauer und Auenhainer Strand
- Freizeitschwerpunkt "Silberschacht"

Folgende Entwicklungsziele werden fiir die Seepromenade in Markkleeberg-Ost formuliert:
= mdglicher kinftiger Schwerpunkt far Urbanitat
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Schaffung eines Mischgebietes zwischen Bornaischer StraBBe und An der PleiBe zur Auf-
nahme von gewerblichen und Dienstleistungsnutzungen in Verbindung mit der touristi-
schen Entwicklung des Sees

= Einordnung eines attraktiven Wohngebietes mit Ausblick auf den See

= Anlage einer Seepromenade, der Wohnbebauung und dem Mischgebiet vorgelagert, zur
Aufnahme vielfaltiger Funktionen der Freizeit- und Erholungsnutzung

= Anlage einer Freitreppe zum Strandbad sowie fir die Nutzung als Sitzmdglichkeit fir
Veranstaltungen

» Anlage eines Steges als Bootsanlegestelle

= Vorsehen einer Option fir ein Unterwassercafé und weiterer Attraktionen, wie z.B.
schwimmende Pontons als Bihne

3.3.5 Sanierungssatzung der Stadt Markkleeberg

Mit dem Satzungsbeschluss 458-58/2004 vom 18.02.2004 hat die Stadt Markkleeberg die
Sanierungssatzung ,Alt Markkleeberg” festgesetzt. Am 27.02.2004 wurde die Satzung orts-
Ublich bekannt gemacht. In diesem Gebiet liegen stadtebauliche Missstande im Sinne von
§ 136 Absatz 2 Nummer 1 und 2 BauGB vor. Das insgesamt ca. 25 ha umfassende Gebiet
soll durch stadtebauliche SanierungsmaBnahmen wesentlich verbessert werden.

3.4 SONSTIGE PLANUNGEN

3.4.1 Workshop Archaologischer Standort Markkleeberg

Auf Grund der auBerordentlichen archaologischen Bedeutung durch altsteinzeitliche Funde
wird dem Standort Markkleeberg ein touristisches Alleinstellungsmerkmal zugeordnet. Das
bestehende Potenzial wird als Voraussetzung fir die attraktive Wissensvermittlung im Rah-
men einer archaologischen Ausstellung sowie im Rahmen einer touristischen Vermarktung
eingeordnet. Auf Grundlage der archéologischen Information wurde im Rahmen eines zwei-
tagigen Workshops die Grundlage fiir das weitere Vorgehen erarbeitet. Auf Basis der Ergeb-
nisse ist die Ausgestaltung der Seepromenade weiter entwickelt worden.

Wichtige Aspekte waren verfolgenswerte Ansatze zur weiteren Starkung der Wohnfunktion
im direkten Uferbereich sowie die Verklrzung der Promenade zur Konzentration der Attrakti-
vitaten und aus Kostengrinden. Hauptinhalt war die Formulierung erster Gedanken flr einen
Museumsneubau zur Darstellung der archdologischen Funde im Zentralbereich des See-
ufers am Endpunkt der Bornaischen StrafBe.

Im Weiteren wurde herausgearbeitet, dass eine hoch inszenierte multimediale Prasentation
notwendig ist. Der Import neuester, populér prasentierter Forschung hat sich als wichtig her-
ausgestellt, wobei die gewahlte Lage durch eine hervorragende funktionale und gestalteri-
sche Konzeption umzusetzen ist und der Standort in ein dynamisches, tragfahiges Touris-
muskonzept eingebettet sein muss.

3.4.2 Integriertes Tourismuskonzept Stormthaler See / Markkleeberger See

Das Tourismuskonzept ,Touristische Entwicklung am Seen- und Landschaftsverbund
Markkleeberger See und Stérmthaler See“ wurde durch den Stadtrat Markkleeberg mit Be-
schluss-Nr. 235-30/2001 am 14.11.2001 beschlossen.
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3.4.2.1 Touristisches Highlight Seepromenade

Das Gutachten schlagt als pragende Elemente das ,Tor zum Stdraum® und die Erlebniswelt
,Die Welt, aus der wir kommen* vor. Das Augenmerk sollte auf Saison verldngernde Angebo-
te gerichtet werden.

Als Elemente der Seepromenade werden ein Wasserspielplatz, temporare Bauten, ein Anle-
gesteg fur Segel- und andere Boote, ein Aussichtspunkt, eine Seebriicke sowie eine Frei-
treppe ins Wasser vorgeschlagen.

Das Informations- und Kommunikationszentrum , Tor zum Sidraum" soll den Menschen aus
der Region und ihren Besuchern sowie Fachleuten die Landschaftsveranderungen des Sid-
raumes Leipzig darstellen. Hier stellen Investoren und Initiatoren ihre Projekte vor. Das Gut-
achten schlagt die sukzessive Erweiterung des Gebaudes zum Ausstellungs- und Kongress-
zentrum Arch&ologie vor.

3.4.2.2 Baden und Wassertouristik

Im Bereich der Promenade schlagt das Gutachten einen kleinen Strand vor, der den Charak-
ter der Promenade unterstreichen und das dortige Angebot erganzen soll. An der Seepro-
menade wird ein Bootsverleih vorschlagen. Fahrgastschifffahrt sollte hier ebenfalls anlegen.

3.4.3 Grundsatzliches Verkehrskonzept Markkleeberger See

Aufbauend auf dem Rahmenplan Markkleeberger See wurden im ,Grundséatzlichen Ver-
kehrskonzept Markkleeberger See? die dargestellten Nutzungsschwerpunkte, unter ande-
rem auch die Seepromenade Markkleeberg-Ost, untersucht. Dabei wird flir den Bereich der
Seepromenade die Promenade mit Strand sowie die im Rahmenplan vorgeschlagene Frei-
treppe ein hohes Potenzial angesetzt, Publikum anzuziehen. Im Verkehrskonzept wird noch
von einer ca. 1,0 Hektar groBen Strandflache im Bereich von Markkleeberg-Ost ausgegan-
gen. Diese Flache wird mit 15 m? Liegeflache pro Person an Sommerwerktagen und 10 m?
Liegeflache pro Person an Sommersonntagen angesetzt.

Hieraus ergibt sich ein Besucheraufkommen von 650 Besuchern an einem Sommerwerktag
und an einem Sommersonntag ca. 1000 Besucher.

Der Seepromenade wird als Attraktion ein eigenes Besucherpotenzial zugeordnet, da davon
ausgegangen wird, dass Besucher auch ohne Badenutzung hiervon angezogen werden.
Hierfir werden gemaB Gutachten 650 Besucher in Ansatz gebracht, an ,Spitzen*
Sommertagen 1000 Besucher.

Zudem wurden im Konzept fir Veranstaltungen im Bereich der Seepromenade 250 Sitzplat-
ze mit Spitzenwerten von bis zu 1000 temporéaren Platzen in Ansatz gebracht.

Das Besucheraufkommen flir die Promenade wird als relativ saisonunabhangig betrachtet,
da auch in den Wintermonaten dieser Bereich aufgrund seiner Aussicht, Naturndhe und Att-
raktivitdt ein hohes Besucheraufkommen anziehen wird. Eine Uberschreitung der Sommer-
werte mit Badenutzung wird jedoch nicht erwartet.

Die Anteile der Verkehrsmittel (der Modal-Split) wurden im Gutachten auf Grundlage der Er-
gebnisse der kommunalen Birgerbefragung Herbst 1996 fiir den Verkehrszweck Freizeit /
Erholung der Stadt Leipzig berechnet.

2 Grebner Ruchay 2000

Stand 13.04.2010 Seite 24



STADT MARKKLE"EBERG
Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans
~Seepromenade Markkleeberg-Ost“ - Satzungsexemplar

Tabelle 2: Modal-Split Freizeit / Erholung 1996

Verkehrsmittelwahl 1996 | PKW, OPNV Fahrrad Zu FuB
Freizeit / Erholung Krad

Benutzung in % 52 20 13 15

3.4.3.1 Offentlicher Personen-Nahverkehr (OPNV)

Bus

Mit der Buslinie 108 (Probstheida — Wachau — Markkleeberg — GroBstadteln — Bdhlen) erhalt
das B-Plan-Gebiet seine Verknipfung in der Ost-West-Richtung. Die Buslinie 108 verkehrt
im 60-Minuten-Takt. Es wird im Gutachten eine Erhéhung der Taktzahl auf einen 30-
Minuten-Takt vorgeschlagen.

StraBenbahn

Die StraBenbahnlinie 11 verbindet im 20-Minuten-Takt den Schillerplatz mit der Innenstadt
Leipzigs. Das Gutachten geht mittelfristig von der vorhandenen Linienfihrung und Taktzahl
aus.

3.4.3.2 Motorisierter Individualverkehr

FlieBender Verkehr

Das Gutachten geht von einer Reduzierung der Belastungszahlen der Bornaischen StraB3e
und der Wachauer StraBe nach Neubau der S 46 um 70 % aus. Hier wird geniigend Poten-
zial gesehen, die Spitzenbelegungen wahrend der Sommertage sowie zusatzliche Verkehre
von und zu den Parkplatzen an der Seepromenade in ausreichendem MaBe aufzunehmen.

Ruhender Verkehr

Far die dargestellten Besucherzahlen, die im Rahmenplan Uber den Ausgangsparametern
des Bebauungsplanes liegen, werden als anerkannte Erfahrungswerte die Besetzung der
Pkw mit 1,5 Personen sowie ein Gleichzeitigkeitsfaktor von 0,8 bei der Berechnung des
Stellplatzbedarfes angesetzt. Hieraus ergibt sich im Gutachten eine Stellplatzanzahl fiir den
Dauerbetrieb von 360 Stellplatzen sowie fur die Spitzensommertage von 832 Stellplatzen.

3.4.3.3 Erganzende MaBnahmen

Alle Zufahrten zu den Parkplatzen missen mit Hinweisen auf die entsprechenden Nutzungs-
schwerpunkte gut ausgeschildert werden. Ein Parkleitsystem ist zwingend erforderlich, um
Suchverkehr aus den Wohngebieten fernzuhalten.

Zur Verhinderung von Fremdparken im nutzungsnahen Wohngebiet ,Goldene Hbhe® sind
gemanB der Konzeption verkehrsregelnde und/oder bauliche MaBnahmen dringend erforder-
lich. Denkbar ist, mit einem EinbahnstraBen- und Sackgassensystem Fremdparkern die Su-
che nach einem freien Stellplatz zu erschweren. Eine weitere Mdglichkeit bietet sich in der
baulichen Umgestaltung der StraBen zu WohnstraBen. Dies ermdglicht, die Stellplatzkapazi-
taten einzuschranken, da Parken nur auf ausgewiesenen Stellplatzen erlaubt ist. Damit ver-
bunden ist eine verstarkte Parkraumiberwachung als ordnungspolitische MaBnahme.
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3.4.3.4 Radverkehr

Fiar den Radverkehr schlagt das Konzept die Schaffung einer Ost-West-Verbindung zwi-
schen dem Auslauf des Markkleeberger Sees und den &stlichen Bereichen des Markklee-
berger Sees vor. Als ergdnzende MaBnahme wird die Anlage von Fahrradstellplatzen vorge-
schlagen. Der Bedarf im Bereich der Seepromenade wird auf ca. 100 Fahrradstellplatze ge-
schatzt.

3.4.4 Alltags- und Erlebnisfreizeit ,,Cospudener See*

Die Zahl- und Befragungsergebnisse der Erhebung 2000 am Cospudener See im Rahmen
des Forschungs- und Entwicklungsprojektes ALERT (Alltags- und Erlebnisfreizeit) stellen in
Hinblick auf den ermittelten Modal Split eine Konkretisierung der zu erwartenden Nutzungen
im B-Plan-Gebiet dar. Aus den Zahlungen am Expo-Parkplatz Nordstrand Cospudener See
ergibt sich folgende Verkehrmittel-Wahl:

Tabelle 3: Modal-Split Cospudener See 2000
Verkehrsmittelwahl 2000 PKW, OPNV Fahrrad Zu FuB
Cospudener See Krad
Benutzung in % 49 9 31 11

Der Vergleich der vorliegenden Gutachten zeigt eine deutliche Bestatigung des PKW-Anteils,
der fur die Bewertung des ruhenden Verkehrs bedeutsam ist.

Der Besetzungsgrad der Fahrzeuge zeigt gegenliber dem Grundsatzlichen Verkehrsgutach-
ten sehr hohe Werte, die sich wochentaglich unterschieden:

werktags 2,2 Personen je Pkw
sonnabends 2,4 Personen je Pkw
sonntags 2,6 Personen je Pkw.

Diese Werte zeigen eine deutliche Bevorzugung des Pkw durch Familien und Gruppen fur
den Zweck der Erholungsnutzung, insbesondere fiir die Badenutzung des Cospudener Sees.

Im Jahr 2002 wurde im Rahmen des Forschungs- und Entwicklungsprojektes ALERT eine
erneute Befragung am Nordstrand durchgefihrt und die Ergebnisse mit den Werten von
2000 verglichen. Dabei wurden allerdings nur die nach Wetterbedingungen vergleichbaren
Tagespaare ausgewertet. Die Ergebnisse zeigen erneut einen sehr hohen PKW-Anteil.

Tabelle 4: Modal-Split Cospudener See — Vergleich der Befragungsergebnisse 2000 und 2002
Benutzung in % PKW, OPNV Fahr- Zu FuB Sonst.,
Krad rad k.A.
2000 47 10 35 2
2002 40 8 46 1
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4 BESTANDSANALYSE

4.1 EIGENTUMS- UND BESITZVERHALTNISSE

Das Plangebiet lasst sich nahezu in Bereiche unterteilen:

Zum einen den ndérdlichen zwischen MuhlstraBe / Wachauer StraB3e bis zur Franz-Etzold-
StraBe / Auenhainer StraBe, in dem bis auf die Verkehrsflachen samtliche Grundstiicke in
privatem Besitz sind sowie in den stdlichen Bereich, der die touristischen Einrichtungen, Bo-
schungsbereiche und Baugebiete in stadtischem Besitz umfasst. Der Verkauf der stadti-
schen Grundstlcke flir die Bebauung ist weit fortgeschritten.

4.2 NUTZUNGSBESTAND

Das B-Plan-Gebiet stellt sich als der auBerste Siedlungsrand von Markkleeberg-Ost dar.
Wéhrend an der Bornaischen StraBe noch Gebaudestrukturen der Griinderzeit in erster Rei-
he zu erkennen sind, wurde westlich mit dem Bau von Einfamilienhdusern auf Basis des Be-
bauungsplans begonnen. Die neu errichtete Seepromenade bildet den Abschluss des Sied-
lungsbereichs. Hier sind bereits zwei gastronomische Einrichtungen eréffnet worden.

4.2.1 Siedlungsbereiche

Das Quartier, dass durch die Bornaische StraBe im Osten, die StraBe ,An der Plei3e”, im
Westen, die MuhlstraBe im Norden sowie die Franz-Etzold-StraBe im Siden gebildet wird,
wird Uberwiegend durch Einfamilienhauser (an der MihlistraBe und der Bornaische StraBe)
belegt. An der StraBe ,An der PleiBe” ist ein dreigeschossiges Mehrfamilienhaus aus der
Grinderzeit vorhanden. Das Quartier bildet den Rand des historischen Ortskernes von
Markkleeberg-Ost und wird stdlich durch neu errichtete Einfamilienhduser auf Basis des Be-
bauungsplans abgeschlossen.

Der Kreuzungsbereich Wachauer StraBe/Bornaische StraBe wird éstlich durch einen Imbiss
mit Ausleihstation begrenzt. Des Weiteren befinden sich ein Montage- und Reparaturbetrieb
flr Sanitar- und Heizungsanlagen sowie ein Eiscafé im Bereich der Kreuzung.

Ein weiterer Siedlungsbereich wird durch die Bebauung nérdlich der Auenhainer StraBBe ge-
bildet. Hier sind vier Doppelhduser in Leichtbauweise der 30-er Jahre errichtet worden. In
Ostlicher Richtung schlieBen sich ein Wohngebaude und der Betriebshof eines Garten-
Landschaftsbau-Betriebes an. Sidlich der Auenhainer StraBe sowie der StraBe Seeblick
sind die ersten Einfamilienhduser errichtet worden. Weitere befinden sich in Bau.

Westlich der Bornaischen StraBe wurde bereits als erster Abschnitt auf Grundlage des Be-
bauungsplanes der Karl-Hermann-Jacob-Weg mit beginnender Einzel- und Doppelhaus-
Bebauung realisiert.

Sidlich der Wachauer StraBe wird eine ehemalige Kiesgrube durch private Hausgarten ge-
nutzt. Ostlich dieser Kiesgrube ist ein einzeln stehendes Einfamilienhaus mit ErschlieBung
von der Wachauer StrafB3e errichtet worden. Der Gebaudebestand im B-Plan-Gebiet besteht
Uberwiegend aus eingeschossigen Einfamilienhdusern. Erganzt wurden diese Bauten durch
gewerbliche Zweckbauten in ebenfalls eingeschossiger Bauweise, die flir den Bau des zent-
ralen Parkplatzes jedoch weitestgehend abgebrochen worden sind.
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4.2.2 Boschungsbereiche

Vom geplanten Auslaufbauwerk des Markkleeberger Sees, das sich westlich des B-Plan-
Gebietes befindet, zieht sich der Béschungsbereich aktuell in neuer Profilierung Richtung
Osten. Das Strandbad ist erstellt worden, die Seepromenade fertiggestellt.

Sudlich grenzt der Markkleeberger See an, dessen Flutung bis 30 cm unter dem geplanten
Endwasserspiegel von 113.00 m Uber NN abgeschlossen ist. Der See wird endglltig eine
Flache von 256 ha und eine mittlere Tiefe von rund 26 m bis maximal 58 m aufweisen.

4.2.3 Sonstige Nutzungen

Den nordwestlichen Abschluss des Geltungsbereiches bildet eine Immissionsschutzpflan-
zung, die ein Alter von ca. 30 Jahren hat. Die mittlere Breite betragt 30 m. Die Pflanzung ist
auf Grund ihrer Auspragung als Wald nach dem Sé&chsischen Waldgesetz einzuordnen.

Im Bereich zwischen Bornaischer StraBe und Auenhainer StraBe ist auf sanierten Betriebs-
flachen einer ehemaligen Akkumulatoren-Werkstatt die zentrale Stellplatzanlage fir die See-
promenade errichtet worden.

4.3 ERSCHLIEBUNG

4.3.1 Verkehr
4.3.1.1 Offentlicher Personen-Nahverkehr

StraBenbahn

Mit der StraBenbahnlinie 11 der Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB) GmbH ist eine Verbindung
zwischen der Stadt Leipzig und der auf dem Schillerplatz gelegenen Endhaltestelle ,Mark-
kleeberg-Ost“ hergestellt. Die Entfernung der Haltestelle zum Planungsgebiet betragt etwa
300 m, zur Uferlinie etwa 500 m.

Bus

Weiterfihrend zu diesem Angebot besteht die Buslinie 108 der Leobus GmbH, welche Uber
die Bornaische StraBe, die Wachauer und Markkleeberger StraBBe, eine Anbindung an das
Gewerbegebiet Wachau bis nach Leipzig-Probstheida schafft. Im Planungsgebiet ist die Hal-
testelle ,Markkleeberg, Seepromenade” eingerichtet worden.

4.3.1.2 Motorisierter Individualverkehr

Nordlich des Geltungsbereiches wird die S 46 Uber die Bornaische StraBe und die Wachauer
StraBe gefuhrt. Die MihlstraBe flhrt von der Bornaischen StraBBe nach Norden in die Kro-
bitzschstraBe und nach Sitden in die StraBe ,An der PleiBe*“. Von dort flhrt die Franz-Etzold-
StraBe wieder zur Bornaischen StraBe. Uber die Bornaische StraBe wird die ErschlieBung in
die Auenhainer StraBe gefihrt, die eine Sackgasse flir den allgemeinen Verkehr darstellt.
Die Auenhainer StraBe wurde um einen Wendehammer &stlich der vorhandenen Bebauung
verlangert. Die Seepromenade und die StraBe Seeblick sind seit Verabschiedung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes vollstandig realisiert worden. Ein Teilstiick des Karl-
Hermann-Jacob-Wegs ist bis zur geplanten RingerschlieBung als Sackgasse mit einem pro-
visorischen Wendehammer realisiert.
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4.3.1.3 Radverkehr

Das B-Plan-Gebiet ist iber die Bornaische und die Auenhainer StraBe fiir den Radverkehr
erschlieBbar. Am Ende der Auenhainer StraBe wird der Radverkehr Uiber den Oberen Ufer-
weg in Richtung Wachau weitergefiihrt. Von der Franz-Etzold-StraBe verlauft eine Rad- und
Gehwegverbindung in die PleiBenaue.

4.3.2 Ver- und Entsorgung

4.3.2.1 Wasserzufuhr

Wasserleitungen sind in allen fertig gestellten StraBen des Planungsgebietes vorhanden.
Das nérdliche Teilstlick des Karl-Hermann-Jacob-Weges ist die einzige noch nicht realisierte
Verkehrsflache mit Plangebiet.

4.3.2.2 Abwasser

Alle StraBen des Plangebietes sind an das Abwassersystem der Kommunalen Wasserwerke
Leipzig GmbH angeschlossen.

4.3.2.3 Strom

In allen StraBen des Planungsgebietes befinden sich Nieder- und Mittelspannungskabel.

4.3.2.4 Gas

Samtliche StraBen im Planungsgebiet werden durch die Mitgas Mitteldeutsche Gas Versor-
gung GmbH mit Gas versorgt. In allen StraBen liegen Gasleitungen mit Anschliissen der Be-
standsgebaude und fir Neuanschlisse.

4.3.2.5 Telekommunikation

Die Telekommunikationsleitungen sind in allen StraBen des Planungsgebietes vorhanden.
4.4 ALTLASTEN

4.4.1 Historische Nutzung

4.4.1.1 Allgemein

Im Bereich der Wachauer StraBBe befand sich eine ehemalige Kiessandgrube. Sie erstreckte
sich von der Bornaischen StraBe in éstliche Richtung. Bis heute liegt ein Teil der Grube un-
verflllt (Gmkg. Markkleeberg, Flst. 155/11 und 155/12).

4.4.1.2 Altablagerungen

Nach den ausgewerteten Unterlagen bestanden im Bereich des nérdlichen Tagebaurandes
mehrere Altablagerungen:

Standort: AA nérdliche Tagebaukante / DLL 505
Altlastenkennziffer (AKZ) 79 100 283
Flurstiicke 76, 77,80a 155/2, 163/5 725m
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Standort: AA nérdlicher Tagebaurand / Auslauf / DLL 505
Altlastenkennziffer (AKZ) 79 100 289
Flursticke 725m
Standort: Betriebsgelande ,Akkubau Borsdorf"
Altlastenkennziffer (AKZ) 79 200 628
Flurstucke Flst. 156a und 156/3

Altstandort

Die gewerbliche Nutzung dieses Standortes umfasste:
bis 1963 Betriebsgelande des Chemnitzer Metallatzwerks

1963 —1978 VEB Akkumulatorenbau Markkleeberg,
Herstellung von Blei-Starterbatterien

1978 - 07/1990 VEB Druckguss Borsdorf, bis 1986 Herstellung von Blei-Starterbatterien

06/1981 Betriebsgelénde stark durch Blei verunreinigt (>10.000 ppm) Umfeld
(Kleingartenanlage) Bleigehalt v. Bodenprobe 500 - 2.250 ppm

1988-90 Deponierung von jahrlich 0,5 t bleistaubhaltiger Filtermatten aus der Ab-
sauganlage beantragt (Analyse der Matten: 49,30 % Blei; 10,60 % Eisen;
0,87 % Arsen; 0,71 Kupfer; pH v. 6,02)

Die Altlastenflache ,ehemaliges Betriebsgelande ,Akkubau Borsdorf“ wurde entsprechend
der Nachnutzung als Parkplatz saniert. Die Altlastenflachen AA nérdliche Tagebaukante/DLL
505 und AA nérdlicher Tagebaurand/Auslauf/DLL 505 wurden ebenfalls saniert.

4.5 DENKMALSCHUTZ

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes stellt ein hochrangiges ur- und frihgeschichtli-
ches Alisiedelgebiet dar. Feuersteinwerkzeuge wurden im Bereich des jetzigen Nordufers
des Markkleeberger Sees bereits 1895 durch den Landesgeologen Franz Etzold entdeckt
und haben groBe Aufmerksamkeit gefunden. Es handelte sich dabei um eine der ersten
Fundstellen, mit der sich die noch junge, gerade etablierte Urgeschichtsforschung auseinan-
dersetzen konnte. Uber Jahrzehnte sind weitere Steinartefakte geborgen worden, die alle-
samt in kleineren Kiesgruben im Bereich des jetzigen Nordufers geborgen und als erstes
Bodendenkmal in Sachsen gesichert worden sind. Die Fundstatten sind im Zuge des Tage-
baus Espenhain abgebaggert worden. Die Fundstellen belegen eine menschliche Besiedlung
vor 250.000-300.000 Jahren. Aus den Funden lassen sich die Lebensformen des altsteinzeit-
lichen Menschen und die praktizierten Techniken (u.a. die Herstellung von Feuersteinwerk-
zeug) belegen. Die Besonderheit des Standortes Markkleeberg besteht im Vorhandensein
des frihesten Nachweises der Befahigung des Menschen zur Besiedlung der eiszeitlichen
Kéltesteppen. Der Fundort und sein wichtigster Erforscher Franz Etzold wurden durch ein
Denkmal am &stlichen Ende der Auenhainer StraBe geehrt.

Es handelt sich damit insgesamt um ein Gebiet mit héchster archaologischer Relevanz auch
auBerhalb der bislang bekannten arch&ologischen Denkmale. Folgende archdologische Kul-
turdenkmale im Sinne von § 2 SachsDSchG sind im rdumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes bekannt:
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Denkmal 55800-07

Denkmalobjekt 1

Objekt Siedlungsformen / Siedlungsspuren / Station / Lager / Rastplatz
Zeit von Palaolithikum

Zeit bis Palaolithikum

Fund ca. 4500 Artefakte

Denkmalobjekt 2

Objekt Siedlung oder Graberfeld / vermutlich Siedlung / Graberfeld
Zeit von Neolithikum / Spatneolithikum / Glockenbecherkultur

Zeit bis Neolithikum / Spatneolithikum / Glockenbecherkultur

Fund 1 GefaB

Denkmal 55800-10

Denkmalobjekt 1

Objekt Siedlungsformen / Siedlungsspuren

Zeit von Mittelalter / Hochmittelalter / Spatslawisch / Frihdeutsch (11./12.Jh.)
Zeit bis Mittelalter / Hochmittelalter / Spatslawisch / Frihdeutsch (11./12.Jh.)
Fund Keramik

Denkmalobjekt 2

Objekt Siedlungsformen / Siedlungsspuren / Siedlung

Zeit von Mittelalter / Spatmittelalter / 13.Jh.

Zeit bis Mittelalter / Spatmittelalter / 15.Jh.

Fund Keramik

Es ist zu bemerken, dass der Bestand an archaologischen Denkmalen in den oben genann-
ten Gebieten tatsachlich wesentlich héher sein wird.

In der StraBe ,,An der PleiBe” ist ein typisches und historisch gut erhaltenes Wohngebéaude in
der Denkmalliste gesichert. Es ist in der Denkmalliste des Landes Sachsen verzeichnet:

Kurzcharakteristik Flurstliick StraBBe und
Hausnummer
Wohnhaus; eingeschossiger Putzbau Krippel- | Markkleeberg, Ge- An der PleiBe 11

walmdach (Baujahr: 1. Halfte 19. Jh.) markung Markklee-

berg, Flurstiick 75

4.6 BERGBAU/ ALTBERGBAU

Der gesamte sudliche Bereich des Planungsgebietes grenzt an das Bdschungssystem des
Braunkohlentagebaues Espenhain. Auf der Grundlage eines bergrechtlichen Abschlussbe-
triebsplanes werden hier von der LMBV mbH umfangreiche SanierungsmaBnahmen durch-
gefuhrt. Der stdliche Teil des rdumlichen Geltungsbereichs des B-Planes umfasst Teile des
Bdschungssystems der nérdlichen Markscheide des Tagebaus Espenhain. Planungen und
MaBnahmen in diesem Geltungsbereich sind aus diesem Grund mit der LMBV mbH abzu-
stimmen.

Baubeschrankung gemaB §§ 107-109 des Bundesberggesetzes (BBergG) vom 13. August
1980 (BGBI.1 S. 1310), zuletzt geandert durch Artikel 4 des 6. Gesetzes zur Reform des
Strafrechts (6. StrRG) vom 26. Jan. 1998 (BGBI.1 S. 164), besteht nicht. Bergbauberechti-
gungen geman §§ 7-9 oder 151 des o. a. BBergG wurden nicht beantragt oder erteilt bzw.
verliehen.
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Die SanierungsmaBnahmen dienen der Beseitigung bergbaubedingter Gefahrenpotenziale
und zur Wiederherstellung einer weitestgehend nachsorgefreien Bergbaufolgelandschaft.
Diese MaBnahmen sind im Planungsgebiet weitestgehend abgeschlossen.

Als einzige bergbautechnische Anlagen der LMBV mbH verbleiben Pegel zur Grundwasser-
messung im Planungsgebiet, deren Zuganglichkeit planungsrechtlich gesichert wird.

Unterirdische Grubenbaue sind nach den uns zur Verfigung stehenden Unterlagen im Pla-
nungsgebiet nicht vorhanden.

4.7 STANDSICHERHEIT DER BOSCHUNGEN

Im Rahmen einer Machbarkeitsanalyse wurde ein Gutachten Uber die bodenmechanische
Standsicherheitseinschétzung erstellt.

Das Untersuchungsgebiet dazu wurde folgendermaBen eingegrenzt:

= westliche Berandung:  Ausbindung der kleinen PleiBe

= (stliche Berandung: Achse der gedachten Verlangerung der StraBe Colkwitzer Weg
(6stlich FontanestraBBe)

= noérdliche Berandung:  Auenhainer StraB3e
4.7.1 Bergbauliche und geotechnische Ausgangssituation

Die geometrische Ausgangssituation an der Nordbdschung wird durch das Bdschungssys-
tem der dauerstandsicheren Grundsanierung des ehemaligen Tagebaues Espenhain ge-

pragt.

In dem Gutachten wurden die geotechnischen Schnitte ausgewertet und die dort projektierte
Bdschungsgeometrie der vorliegenden Standsicherheitseinschatzung zu Grunde gelegt.
4.7.2 Ergebnisse der Standsicherheitsberechnungen

4.7.2.1 Schnitt 121 - westlicher Teil und Mitte
Der Schnitt 121 befindet sich im westlichen Bereich der Seepromenade.

Zur exemplarischen Simulation von Bebauungen sind auf drei Ebenen jeweils 10 m breite
Laststreifen eingerechnet worden.

Aus den Berechnungsergebnissen wird die prinzipielle Realisierbarkeit von Bebauungen im
dstlichen und mittleren Teil des zu beurteilenden Randbdschungssystems auf allen drei ge-
pruften Ebenen als méglich angesehen.

4.7.2.2 Schnitt 143 - ostlicher Teil

Der Schnitt 143 liegt im dstlichen Béschungsbereich unterhalb des Parkplatzes.

Die minimale Standsicherheit dieses Béschungssystems im Ausgangszustand wurde ermit-
telt. Dieser Standsicherheitsgrad erfillt die Anforderungen an die bergbauliche Grundsanie-
rung.

Aufgrund der in Richtung Ost zunehmenden Béschungshéhe muss eine Abnahme in der
Standsicherheit konstatiert werden, weil eine Abflachung mit Ruckgriff in den Gehdlzstreifen
im Rahmen der Grundsanierung ausgeschlossen worden war.

Zur exemplarischen Simulation einer Bebauung sind auf drei Ebenen 10 m breite Geb&ude-
lasten eingerechnet worden.

Stand 13.04.2010 Seite 32



STADT MARKKLE"EBERG
Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans
~Seepromenade Markkleeberg-Ost“ - Satzungsexemplar

Aus den Berechnungsergebnissen wird abgeleitet, dass die prinzipielle Realisierbarkeit von
Bebauungen - ohne SicherheitsmaBnahmen und ohne weitere Béschungsverflachung - im
Ostlichen Teil des Randbdschungssystems nur an der Oberkante denkbar ist.

Zusammenfassend werden gemaB dem Gutachten im 6stlichen Teil des Randbéschungs-
systems noch Abflachungen bzw. Aufweitungen erforderlich, damit Bebauungen prinzipiell
maoglich werden. Bei einer Aufweitung um 15 m und der gestaffelten Béschungsprofilierung
ist eine Bebauung in mehreren Ebenen méglich.

4.7.2.3 Grundungsanforderungen

Die notwendigen MaBnahmen zur Grindung von baulichen Anlagen ist im Umweltbericht
beim Schutzgut Boden erfasst und bewertet. Entsprechend der vorgenommenen Einteilung
in hydrogeologische Bereiche ist mit erhdhten Griindungserfordernissen zu rechnen. Diese
Bedingungen sind durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt.
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5 STADTEBAULICHES KONZEPT

5.1 NUTZUNGEN

Das stadtebauliche Konzept setzt die Vorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung, der in-
formellen Planungen sowie die Ziele der Raumordnung um. Es basiert auf einer deutlichen
Zuordnung der Nutzungen, die im Folgenden beschrieben werden:

Die Verbindung zum Stadtteil Markkleeberg-Ost wird durch die Aktivierung der Bornaischen
StraBe im Geltungsbereich umgesetzt. Hier soll die vorhandene Durchmischung von Woh-
nen und nicht stérendem Gewerbe Uber eine reine Bestandssicherung hinaus erhalten blei-
ben. Durch die Bornaische StraBe mit dem Zielpunkt Seepromenade wird eine attraktive
Ader zum Markkleeberger See geschaffen. Ziel fir die weitere Entwicklung ist die Bestands-
sicherung der vorhandenen Gewerbebetriebe mit einer Perspektive auf eine erholungsbezo-
gene Gewerbe- und Dienstleistungsstruktur. Die Aktivierung des erholungsbezogenen Han-
dels soll durch eine urbane Dichte entlang der Bornaischen StraBe geférdert werden. In der
Gebaudegestaltung wird durch eine Zweigeschossigkeit der Bebauung der vorhandene Cha-
rakter der Bornaischen StraBe fortgesetzt bis zum ihrem Endpunkt - der Seepromenade.

Die Seepromenade bildet den attraktiven Schlusspunkt der Bornaischen StraBe. Fir alle Be-
sucher bildet der groBzligige Platz und eine Promenaden-Bebauung den zentralen Anlauf-
punkt. Hier wird die héchste erholungsbezogene Dichte an Dienstleistung und Handel ange-
boten. Die gewasserbezogenen Nutzungen kénnen im Kernbereich erweitert werden. Es ist
hier ein Nebeneinander von Wohnen, Dienstleistung sowie Handel vorgesehen.

Uber eine groBziigige Freitreppe gelangt der Besucher an den FuB der Seepromenade. Hier
ist eine Anlegemdéglichkeiten fir Fahrgastschifffahrt eingerichtet worden.

Ebenfalls in diesem Erholungskern wird eine Flache fir den Archaologiepark freigehalten, in
dem entsprechend den Zielen der Gbergeordneten Planungen die herausragenden Funde
am Nordufer des Markkleeberger Sees dokumentiert werden sollen. Dies geschieht durch
eine adaquate, qualitativ hochwertige Bebauung fur diesen besonderen Zweck. Der Bebau-
ungsplan liefert die planerische Einbettung. Die Ausgestaltung wird der weiteren Konkretisie-
rung vorbehalten sein.

Die Seepromenade erschliet fir den Besucher einen weiten Teil (Uber 400 m) des Nord-
ufers des Markkleeberger Sees und findet ihren Endpunkt 6stlich des vorhandenen Ufervor-
sprungs. Der Endpunkt mit ,Seebalkonen als hochwertig gestaltete Terrassenanlagen bietet
die Mdglichkeit, einen Blick Uber den gesamten Markkleeberger See in Richtung des
Stérmthaler Sees zu genieBen.

5.2 WOHNEN

Die besondere Lagegunst und Ausrichtung der Seepromenade ermdglichen eine Bebauung,
die den urbanen Charakter dieses Uferabschnittes aufnimmt und einen geeigneten Uber-
gang zu den angrenzenden geplanten und vorhandenen Siedlungsbereichen eréffnet. Die
Bebauung zwischen Promenade und der Auenhainer StraBe ist mit Einzelhdusern vorgese-
hen, denen vergleichsweise groBe Garten zugeordnet werden, so dass eine starke Durch-
grunung und landschaftsbezogene Erscheinung dieses Uferabschnittes erhalten bleibt. Es
wird die Grundlage geschaffen fiir einen Wohnstandort erster Gite, der zur Historie Mark-
kleebergs und der Region Leipzig in hervorragender Weise passt. Neuere Standorte dieser
Gaute sind in sehr geringem Umfang vorhanden.
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Im durch historisch gewachsene Siedlungsstrukturen gepragten Bereich zwischen PleiBen-
aue und der Bornaischen StraBe ist das stadtebauliche Ziel, eine weitere Qualifizierung der
Lagerflachen und ungenutzten Flachen zu schaffen. Die MaBnahme erfolgt bereits kleinteilig
im Bestand. Das Quartier wird durch den Karl-Hermann-Jacob-Weg rickwartig erschlossen
und so kleinteilig entwickelt. Brachgefallene Grundstiicke und Gartenbereiche werden eben-
falls einbezogen.

Auf den Lager- und Betriebsflachen nérdlich der Auenhainer StraBe ist die Entwicklung eines
Einfamilienhausstandortes vorgesehen, um dem gesamten Siedlungsbereich eine klar defi-
nierte Ostausdehnung zu verleihen, die mit einem Wall zum Parkplatz ihre Begrenzung fin-
det.

5.3 GRUNFLACHEN

Westlich der Bornaischen StraBe ist die Anlage eines Strandbades umgesetzt worden, wel-
ches landschaftsgestalterisch einen Ubergang Richtung Westen zur PleiBenaue bildet. Die
Zuganglichkeit ist von der Bornaischen StraBe Uber eine Rampe angelegt.

Dem Strandbad wird ein Eingangsgebaude zugeordnet, das dem Verkauf und der Unterbrin-
gung notwendiger Serviceeinrichtungen dient und 6ffentliche Toiletten bietet.

Der Bereich der ehemaligen Kiesgrube an der Wachauer StraBe wird weiterhin fir eine pri-
vate Gartennutzung aufrechterhalten. Die Fléche bildet eine wichtige Weiterfiihrung der vor-
handenen Immissionsschutzpflanzung in Richtung PleiBenaue. Sidlich dieser sich als Wald
entwickelnden Anpflanzung wird die vorhandene private Gartennutzung ebenfalls gesichert
und ist ebenfalls als Nutzung des sidlichen Waldschutzstreifens geplant.

Der &stliche Siedlungsrand der neuen Bebauung wie auch der geplante Uberlaufparkplatz
werden durch Anpflanzungen in die Landschaft integriert.

5.4 MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-
SCHAFT

Die stidexponierten Uferbéschungen im Osten des Planungsgebietes erméglichen die Ent-
wicklung einer artenreichen trockenen Ruderalflur als Sukzessionsflache. Die MaBnahme
stellt die wichtigste AusgleichsmaBnahme innerhalb des Planungsgebietes dar. Sie erfillt
wichtige Funktionen des Biotopschutzes, wirkt ausgleichend auf das Klima und ist eine wich-
tige Lebensstéatte fir Flora und Fauna, was durch die bekannten Funde und Kartierungen
bestatigt wird. Das Landschaftsbild des Markkleeberger Sees wird auf herausragende Weise
durch die Uferbdschungen gepragt.

5.5 ERSCHLIEBUNG

5.5.1 Verkehr
5.5.1.1 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Am Endpunkt der Bornaischen StraBe wurde eine groBe Wendeschleife flr Linien-
Gelenkbusse eingerichtet. Die Dimensionierung der Flache enthalt die Option zur Anlage ei-
ner Wendeschleife der StraBenbahn.
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5.5.1.2 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die auBere Anbindung des Neubau-Bereiches des Planungsgebietes geschieht Gber die
Bornaische StraBe sowie Uber die Wachauer StraBe. Die ErschlieBung von MihlstraBe und
der StraBe ,An der PleiBe“ bleibt wie im Bestand. Allerdings wurde sie Uber die Franz-Etzold-
StraBe zur Bornaischen StraBe als RingstraBe verlangert.

Die Bornaische StraBBe weist den gréBten StraBenquerschnitt auf, weil hier stadtebaulich die
héchste Bebauungsdichte zu erwarten ist. Als untergeordnete StraBBen mit einem Querschnitt
von 5,50 m fur die Fahrbahn mit beidseitigem Gehweg ist die Auenhainer StraBBe ausgebaut.
In der StraBe An der PleiBe ist ein einseitiger Gehweg vorhanden. In der Franz-Etzold-
StraBe wird auf Grund der geringen Nutzungsdichte (Parkplatznutzung im Neubau-Bereich,
Rasen zur Aue) ebenfalls nur ein einseitiger Gehweg auf der Nordseite vorgesehen.

Verkehrsberuhigte Bereiche

Als verkehrsberuhigte Bereiche werden der Karl-Hermann-Jakob-Weg und die StraBe See-
blick festgesetzt. Sie wurden als Mischverkehrsflache gebaut. Hier wird durch Veranderung
des Belags die vorrangige Aufenthaltsfunktion der Flachen baulich deutlich gemacht.

Die Seepromenade wird als FuBgangerbereich festgesetzt, um hier eine differenzierte, att-
raktive Wasserkante zum Markkleeberger See entwickeln zu kénnen. Der StraBenquer-
schnitt der Seepromenade wurde zum einen in Asphaltdecke (nérdlicher Teil) und zum ande-
ren als Pflasterflache (stdlicher Teil) ausgefuhrt. Nordlich der Seepromenade schlieBt sich
ein Grlinstreifen an. Die zwei unterschiedlichen StraBenbelage dienen der Abgrenzung der
Flachen fir unterschiedliche Nutzer (Radfahrer und FuBgéanger) der Seepromenade.

Der Uferrundweg wird Gber die Auenhainer StraBe geflihrt. Die Ubrigen Abschnitte des Ufer-
rundwegs (Unterer und Oberer Uferweg) werden als FuBgangerbereiche mit eingeschrankter
Zuganglichkeit fir Landwirtschaft und Versorgungsfahrzeuge ausgewiesen. Der StraBen-
querschnitt wird in Asphaltdecke ausgeftihrt.

Ruhender Verkehr

Die Prognose des Stellplatzbedarfes basiert auf den Untersuchungswerten der in der Be-
grundung vorgestellten Gutachten. Bezliglich der Besucher des Strandbads wird eine Redu-
zierung gegeniber dem Grundsatzlichen Verkehrsgutachten Markkleeberger See vorge-
nommen: Setzt man die Flache des aktuell realisierten Strandbades mit rd. 3.500 m? an, ver-
ringern sich die Besucherzahlen auf 234 an normalen Sommertagen bzw. 350 Strandbad-
Besucher an ,Spitzen“-Sommertagen.

Gegenlber dem Grundséatzlichen Verkehrsgutachten werden die im Bebauungsplan vorge-
sehenen Attraktionen, zu denen mit sehr hoher Bedeutung das Informations- und Kommuni-
kationszentrum ,Tor zum Studraum® sowie die Einrichtungen zur Darstellung der archéologi-
schen Funde zu z&hlen sind, saisonunabhangig 200 Besucher in Ansatz gebracht.

Die Werte fiir die Seepromenade und fur Veranstaltungen werden tbernommen, wobei die
Seepromenade auch als Ausgangspunkt flr Spaziergdnge auf dem Uferrundweg (Unterer
und Oberer Uferweg) zu betrachten ist.

Fiar den Modal Split wird der Messwert 2002 vom Cospudener See mit 40% fir den Motori-
sierten Individualverkehr den weiteren Berechnungen zu Grunde gelegt. Hieraus ergeben
sich folgende Besucherzahlen:

Stand 13.04.2010 Seite 36



STADT MARKKLEEBERG

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans

~Seepromenade Markkleeberg-Ost“ - Satzungsexemplar

Tabelle 5: Berechnung des Besucheraufkommens
Besucher normaler Sommertag Besucher MIV OPNV Rad FuB
Anteil 40% 8% 46% 5%
Strandbad 234 94 19 108 12
Tor zum Siidraum / Arch&ologie 200 80 16 92 10
Promenade / Uferrundweg 650 260 52 299 33
Summe 1084 434 87 499 54
Besucher Spitzen-Sommertag  |Besucher |[MIV OPNV Rad FuB
Anteil 40% 8% 46% 5%
Strandbad 350 140 28 161 18
Tor zum Sidraum / Arch&ologie 200 80 16 92 10
Promenade / Uferrundweg 1000 400 80 460 50
Tabelle 6: Berechnung des erholungsbezogenen Parkplatzbedarfs
normaler Sommertag Besu- Beset- Fahr- Gleich- | Bedarf
cher zung zeuge zeitigkeit
Strandbad 234 2 117 0,8 94
Tor zum Sidraum / Arch&ologie | 200 2 100 0,8 80
Promenade 650 2 325 0,8 260
Summe 1084 542 434
Spitzen-Sommertag Besu- Beset- Fahr- Gleich- | Bedarf
cher zung zeuge zeitigkeit
Strandbad 350 2,5 140 0,8 112
Tor zum Sidraum / Arch&ologie | 200 2,5 80 0,8 64
Promenade 1000 2,5 400 0,8 320
Veranstaltungen 1000 2,5 400 0,8 320
Summe 2550 1020 816

Neben dem erholungsbezogenen Stellplatzbedarf wird der Bedarf fir Besucher-Parkplatze
der Anwohner in Héhe von 10 Prozent der Stellplatze auf dem Grundstlick (entspricht rd.
7 Parkplatzen) sowie ein Bedarf von 56 Stellplatzen fir Ladennutzungen entlang der Bornai-
schen StraBe im Erdgeschoss hinzu gerechnet?.

FOr den motorisierten Individualverkehr werden 298 6ffentliche, bewirtschaftete Parkplatze
sowie 4 Busparkplatze angeboten, wobei der westliche Parkplatz den Besuchern des
Strandbades vorbehalten ist. Die bisherige Bewirtschaftung des zentralen Parkplatzes See-

3 Flache der Gebiete Ml 3-5 x 0,6 GRZ x 0,5 Gewerbeanteil / 40 m2=Anzahl der benétigten Stellplatze
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promenade zeigt Spitzen-Tageswerte von 700-800 parkenden Kfz, ohne bisher eine voll-
standige Auslastung des Parkplatzes zu erreichen. Durch sehr kleine Verkehrsflachenbreiten
in den Wohngebieten sowie den Verzicht auf FuBwege in den Wohngebieten soll ein ,,Zupar-
ken“ der AnliegerstraBen verhindert werden. Aufgrund der Attraktivitat des Standortes kommt
den verkehrslenkenden MaBnahmen hier eine besondere Bedeutung zu, weshalb dieser
groBe Anteil an 6ffentlichen Stellplatzen gerechtfertigt erscheint.

Durch die Anlage eines Uberlaufparkplatzes im Osten des Geltungsbereiches kann der Be-
darf fur ,Spitzen“-Sommertage durch 146 Stellplatze erganzt werden.

Es ergibt sich im Einzelnen folgende Summe, durch die der Bedarf abgesichert werden kann:

Tabelle 7: Parkplétze

West (geplante Stellplatze Strandbad) 74

Zentral (in Betrieb) 224
Summe Dauerparkplatze 298
Ost 146
Gesamtsumme 444

Um im B-Plan-Gebiet Probleme des wilden Parkens auszuschlieBen, wird auf StraBen be-
gleitende o6ffentliche Parkplatze im StraBenraum verzichtet. Des Weiteren werden Besucher-
stellplatze auf den Privatgrundstiicken in den Wohngebieten entsprechend der SachsBO zur
Verfligung stehen.

5.5.1.3 Radverkehr

Der Radverkehr wird tGber den Uferrundweg (Unterer und Oberer Uferweg) und die Auenhai-
ner StraBe, die Franz-Etzold-StraBe und von dort Uber das Auslaufbauwerk der Kleinen Plei-
Be in westlicher Richtung zur Stadtmihle und Anschlussméglichkeiten zur Méncherei und
Markkleeberg-West weitergefihrt.

Fahrradabstellplatze werden in die geplanten Kfz-Parkplatze integriert, sollen aber auch im
Bereich des Eingangs zum Strandbad realisiert werden.
5.5.2 Ver- und Entsorgung

5.5.2.1 Wasserzufuhr

Die héhenméaBige Einordnung des Gebietes verlauft von Ost mit ca. 130 m Uber NN nach
West mit ca. 115 m Uber NN, wobei das Gelande ab der Auenhainer StraB3e ca. 119,5 m -
ber NN aufweist und in Richtung der Bornaischen StraBe ca. 117,5 m tber NN als auch in
Richtung der Seepromenade auf ca. 113 m Uber NN abfallt.

Zur Versorgung des Planungsgebietes mit rund 80 Wohneinheiten ist eine duBere und eine
innere ErschlieBung bedarfsgerecht ausgebaut worden.
5.5.2.2 Schmutzwasser

Entsprechend den kommunalen und den Zielstellungen des voraussichtlichen Versorgungs-
tragers ist das Gebiet im Trennverfahren zu entwéassern.
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Die Schmutzwasserableitung ist flir das Entsorgungsgebiet im freien Gefélle gebaut worden.
Diese verlauft aus der Auenhainer StraBe in Richtung Westen zum Kreuzungspunkt der
Bornaischen StraBe mit der Franz-Etzold-StraBe. Parallel zur Auenhainer StraBBe verlauft die
StraBe Seeblick sowie die Seepromenade. Durch die Tiefenlage der Seepromenade musste
ein Schmutzwasserpumpwerk errichtet werden. Von diesem Pumpwerk aus wird das
Schmutzwasser der anliegenden Grundstiicke der StraBe Seeblick und der Seepromenade
Uber eine Druckleitung in Richtung Bornaische StraBe in das vorhandene kommunale Ab-
wassernetz gefihrt.

5.5.2.3 Regenwasser

Das Regenwasser soll weitestgehend dezentral innerhalb des Baugebietes zuriickgehalten
werden. Die Regenwasserentsorgung kann dann grundsatzlich der Topographie folgend von
Ost nach West im freien Gefélle zum Vorfluter ,Kleine PleiBe* erfolgen. Auf Grund der Men-
ge des Regenwassers war es nétig, das Regenwasser durch einen geeigneten Regenwas-
serstaukanal gedrosselt abzufiihren. Das Regenwasser der anliegenden Grundstiicke der
StraBe Seeblick und der Seepromenade muss aufgrund der Tiefenlage gesondert Gber He-
bewerke im Freispiegelgefalle in das Regenwasser-Kanalsystem zur Kleinen PleiBe gefihrt
werden.

HbéhenmaBig wird die Sammlertiefe vordergriindig durch die Tiefenlage der vorhandenen
Schmutzwasser-Leitungen bzw. der Kleinen PleiBe bestimmt. Die Tiefenlagen befinden sich
zwischen ca. 1,30 m bis 3,00 m.

5.5.2.4 Stromversorgung

Eine Elektroenergieversorgung durch Verteilungsanlagen des Nieder- und Mittelspannungs-
netzes ist gegeben.

Bei der Einordnung der Versorgungsleitungen ist die DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen
und Anlagen in 6ffentlichen Flachen® einzuhalten. Es wird eine Trassenbreite von 0,8 m be-
ansprucht. Der Aufbau des inneren Versorgungsnetzes erfolgt auf Grundlage der Bedarfs-
anmeldung der Kunden.

5.5.2.5 Telekommunikation

Die zur fernmeldetechnischen Versorgung des Gebiets erforderlichen Leitungen stehen be-
reits zur Verfigung, Kabelverlegungsarbeiten sind nur fir die Neubaubereiche erforderlich.
5.5.2.6 Abfallentsorgung

Alle StraBen sind so ausgelegt, dass die Traglast von mindestens 22 t Gesamtgewicht flir
Mullfahrzeuge sowie Wendeschleifen am Ende von Sackgassen mit einem Durchmesser von
20 m fUr eine reibungslose Entsorgung gewéhrleistet werden kann. Die notwendige StraBen-
breite von mindestens 3,50 m wird Uberall eingehalten.

5.5.2.7 Feuerwehr

Die Wendeschleifen der AnliegerstraBen sind ausreichend fir die Feuerwehr dimensioniert.
An der Kleinen PleiBe wird eine Saugstelle fir die Feuerwehr mit Aufstellflache vorgehalten.
Im Plangebiet sind mehrere Unterflurhydranten fir die Léschwasserversorgung im StraBen-
raum eingeordnet.

5.5.2.8 Gas

Die Gasversorgung kann Uber das vorhandene Netz gesichert und erweitert werden.
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5.6 GEMEINBEDARF, SPIELPLATZE, VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTEN

5.6.1 Schulen, Kindertageseinrichtungen

Im Einzugsbereich des Wohngebiets (ca. 300 m) sind in der Siedlung ,Goldene Héhe* in der
RilkestraBe eine Grundschule sowie ein Kinderhort vorhanden. Benachbart liegt eine Kinder-
tagesstatte in der GoethestraBe. WeiterfiUhrende Schulen befinden sich in Markkleeberg-
West (Mittelschule und Gymnasium). Fir den Bedarf aus dem Planungsgebiet missen mit-
telfristig ca. 20 Platze in die Bedarfsplanung fir Kindertageseinrichtungen eingestellt werden.

5.6.2 Spielplatze

Auf Grund der umgebenden Landschaftsbereiche am See, die zum Spielen geeignet sind,
wurde von der Ausweisung von Kinderspielpladtzen im Planungsgebiet abgesehen. Die Anla-
ge eines Waldspielplatzes plant die Stadt Markkleeberg zwischen der Kleinen PleiBe und der
Stadtmuhle. Die fast ausschlieBlich gartenbezogenen Wohnformen mit Einzel- und Doppel-
h&usern und in Hausgruppen erméglicht fir Kleinkinder ein wohnungsnahes Spiel.

5.6.3 Giter und Dienste

Zur Versorgung mit Lebensmitteln stehen Einzelhandelsldéden im Einkaufszentrum ,TriGale-
ria“ am Schillerplatz sowie entlang der Bornaischen StraBe zur Verfigung. Zur Deckung mit
Gutern und Diensten des mittleren und héheren Bedarfs kdnnen die zuklinftigen Bewohner
die Einrichtungen im Gewerbegebiet Wachau, in Markkleeberg-Mitte sowie im gesamten
oberzentralen Versorgungsbereich der Stadt Leipzig nutzen.

5.7 SCHALLSCHUTZ

Die Schallimmissionsprognose (MFPA Leipzig GmbH, 2002, 2003, 2008) kommt zum Er-
gebnis, dass Uberschreitungen der Stadtebaulichen Orientierungswerte nach DIN 18005 im
Kreuzungsbereich der Bornaischen StraBe mit der Wachauer StraBe vorkommen. Aus die-
sem Grunde wird eine schallmindernde Verglasung an den betroffenen Fassaden und D&-
chern in den Mischgebieten MI 2 und MI 3 festgesetzt. In den Ubrigen Gebieten liegen die
prognostizierten Schallwerte im Bereich der Orientierungswerte. Fir die Sondergebiete wer-
den flachenbezogene Schallleistungspegel zum Schutz der umliegenden Bebauung festge-
setzt. Als verkehrsbehérdliche MaBnahmen wird das Verbot des néchtlichen Parkens auf
den Parkflachen durch den Gutachter empfohlen.

Als untergeordnete MaBnahme des Schallschutzes werden der zentrale Parkplatz sowie der
Uberlaufparkplatz mit 2,0 m hohen Schutzwallen zu den angrenzenden Wohngebieten ver-
sehen. Vorrangig dienen die Wélle der optischen Abschirmung der Parkplatze.

5.8 ERFORDERNIS EINER UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

Auf Grund der besonderen Erholungsattraktivitdt und den damit verbundenen Einrichtungen,
insbesondere dem ruhenden Verkehr, wurde in Abstimmung mit der Landesdirektion Leipzig
am 29.11.2001 far die Aufstellung des Bebauungsplanes die Notwendigkeit zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) festgestellt. Die Notwendigkeit zur Prifung
war dabei durch die kumulative Wirkung der Parkplatze sowie die Uberregionale Bedeutung
des Erholungsbereiches gegeben.
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Nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans trat im Jahr 2004 ein neues Baugesetzbuch
(BauGB) in Kraft, mit dem sich die Behandlung der umweltschiitzenden Belange in der Bau-
leitplanung geédndert hat. Infolgedessen ist bei jeder Aufstellung eines Bauleitplanes fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltvertrag-
lichkeitsprifung durchzufihren. Im Zuge der Umweltvertraglichkeitsprifung werden nach
§ 2 BauGB die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil Be-
griindung des Bauleitplans.

Der Umweltbericht wird auf Grundlage der Anderung des Bebauungsplanes fortgeschrieben.
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6 BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUN-
GEN

6.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

6.1.1 Allgemeines Wohngebiet

GeméaB § 1 (5) i. V. m. (9) Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Hand-
werksbetriebe als allgemein zulassige Arten von Nutzungen nach § 4 (2) BauNVO nicht zu-
lassig, um eine Konzentration und zlgige Entwicklung der freizeitrelevanten Nutzungen an
der Bornaischen StraBBe und der Seepromenade zu sichern.

Gleiches gilt fur die ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 2 bis
Nr. 5 BauNVO; sind damit nicht zulassig, um Nutzungsbeeintrachtigungen der angrenzenden
touristischen Nutzungen und der Wohnnutzung zu vermeiden. Flachenintensive gewerbliche
und sonstige Nutzungen werden wegen des groBen Flachenbedarfs in dieser exponierten
Lage ausgeschlossen. Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 (3) Nr. 1), vorrangig kleine
Pensionen ohne hohen Stellplatzbedarf, werden an der Seepromenade zugelassen.

6.1.2 Mischgebiet

Gebiete an der Bornaischen StraBe sowie im Westteil der Seepromenade werden als Misch-
gebiete ausgewiesen, um den stadtischen Charakter der Bornaischen StraBe fortzusetzen.
Es kdénnen sich die vorhandenen Gewerbebetriebe weiter entwickeln und erholungsbezoge-
ne Dienstleistungen und Gewerbebetriebe in enger Verzahnung zur Wohnbebauung ange-
siedelt werden.

Die gemaB § 1 (5) in Verbindung mit Abs. (9) allgemein zuldssigen Arten von Nutzungen
nach § 6 (2) BauNVO: Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten im Sinne
des § 4a (3) Nr. 2 sind nicht zulassig, um eine klare Ausrichtung der Bornaischen StraBe auf
den vorhandenen Dienstleistungscharakter und die Erholungsnutzung zu erzielen. Aus die-
sem Grund werden ebenfalls Geschafts- und Blirogebaude, Einzelhandelsbetriebe und sons-
tige Gewerbebetriebe ausgeschlossen, sofern sie nicht der gewassertouristischen Nutzung
des Markkleeberger Sees dienen.

Zur Sicherung der Erholungsnutzung der Seepromenade und zur langfristigen Sicherung ei-
ner ausgewogenen Mischung von Wohnen und Gewerbe werden in den Mischgebieten MI 1,
MI 2 und MI 4 Wohnungen im Erdgeschoss ausgeschlossen.

Aus stadtgestalterischen Grinden und zur Starkung der geplanten und anséssigen Bewir-
tungsbetriebe werden mittels der Festsetzungen von MindestgréBen fir Schank- und Spei-
sewirtschaften in den Misch-, Wohn- und Sondergebieten mobile Imbisse ausgeschlossen.

Ebenfalls aus stadtgestalterischen Griinden wird in den Wohn- und Sondergebieten Fremd-
werbung ausgeschlossen.
6.1.3 Sondergebiet Fremdenverkehr

Das Sondergebiet Fremdenverkehr wird gemaB § 11BauNVO als sonstiges Sondergebiet
festgesetzt. Im Sondergebiet SO 1, Fremdenverkehr sind im Erdgeschoss nur Anlagen zu-
lassig, die der Information und Kommunikation tber Aktivitdten im Stdraum Leipzig und der
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musealen Nutzung dienen. Hier kénnen sowohl Anlagen zur Veranschaulichung der archéao-
logischen Funde als auch Ausstellungen zum Thema ,Tor zum Sidraum® dargestellt werden.

Im Obergeschoss sind auch Biros als Verwaltungseinrichtung gewerblicher Betriebe sowie
eine Wohnung flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem Nutzungszweck des Son-
dergebietes zugeordnet und ihm gegeniber in der Grundflache und Baumasse untergeord-
net ist, zulassig. Die Festsetzung dient der bedarfsgerechten Nutzung des Gebietes und
beugt durch die klare Unterordnung der Wohnzwecke unter den Nutzungszweck des Gebie-
ters einer nicht zweckentsprechenden Wohnnutzung entgegen.

6.1.4 Sondergebiet Gewassertourismus

Im Sondergebiet Gewassertourismus, Teilbaugebiete SO 2 und SO 3 sind nur Anlagen zu-
lassig, die der gewassertouristischen Nutzung des Markkleeberger Sees dienen. Hierzu zah-
len neben gastronomischen Einrichtungen Anbieter sportlicher Angebote sowie fischereiwirt-
schaftliche Betriebe. Einkaufszentren und groBflachige Einzelhandelsbetriebe gemaB § 11
Abs. 3 BauNVO werden aus Grinden der gewassertouristischen Funktion und der notwendi-
gen hohen Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat der Gebiete ausgeschlossen.

Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und die Uberbaubare Grundsticksflache wird
an den vorhandenen Gebaudebestand des Strandcafés angepasst. Zudem wird das Son-
dergebiet SO 3 nach Westen zu Lasten der im rechtskréaftigen Bebauungsplan festgesetzten
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung erweitert. Hiermit wird der bauliche Bestand
des Aussichtspunktes der Seepromenade dokumentiert und die Méglichkeit zur Nutzung des
Bereiches westlich der Baugrenze geschaffen (z.B. zur Anlage einer weiteren Terrasse).

6.1.5 Serviceeinrichtung

Auf der als Serviceeinrichtung festgesetzten Flache sind Versorgungseinrichtungen fur
Strandbad zulassig (WC-Anlagen, Verkauf und Verleih von Strandutensilien).

6.1.6 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

In den Wohngebieten sind innerhalb eines selbstdéndigen Wohngeb&udes maximal 2 Wohn-
einheiten zulassig. Um zu gewahrleisten, dass in den durch Neubau gepragten Baugebieten
mit dieser Festsetzung Einfamilienhduser entsprechend der Bauweise als Einzel-, Doppel-
hauser oder Hausgruppen entstehen, ist dort die Zahl der zulassigen Wohnungen auf maxi-
mal 2 Wohnungen je Wohngebaude begrenzt (z. B. Hauptwohnung und Einliegerwohnung).
Diese erganzende Festsetzung zur Bauweise in der Nachbarschaft zu vorhandenen Einfami-
lienhausgebieten schafft die Anpassung des Planungsgebietes an den historischen Ortskern
und die Siedlungsstruktur der Siedlung ,,Goldene Héhe*.

6.2 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

6.2.1 Hohe der baulichen Anlagen

Die Hbéhen der baulichen Anlagen werden durch differenzierte Bezugshéhen festgesetzt.
Dies ist von besonderer Bedeutung, um auch auf der Béschung auf allen Ebenen eine gute
Besonnung und einen befriedigenden Ausblick auf den See zu gewahrleisten. Dies ist flr
das Ortsbild, die Erholungsqualitdt am See und den Nachbarschutz von herausragender Be-
deutung. Durch die Festsetzung wird gesichert, dass zumindest von einem Hauptgeschoss
eines jeden Gebaudes ein Ausblick auf den See ermdglicht wird.
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Die Ermittlung der Héhe von baulichen Anlagen erfolgt von einer benannten Bezugshdhe,
die fur die einzelnen Baugebiete festgesetzt ist und sich auf die ErschlieBungsstraBen be-
zieht. Die H6he der baulichen Anlage ist ebenfalls in die Traufh6he und die Oberkante von
Gebauden unterschieden. Die Oberkante von Gebauden ermisst sich zum hdchsten Punkt
eines Gebauden, z.B. der Attika bei einem Flachdach oder dem First bei einem Pult-, Zelt-
oder Satteldach. Die Festsetzung erfolgt aus stadtebaulichen Griinden und dient der Gestal-
tung des Ortsbildes, den Belangen der Erholung hinsichtlich der wichtigen Ausblicke auf den
See sowie dem Nachbarschutz.

Die Festsetzung der Traufhdhe erfolgt in den Wohngebieten, die entfernter von der Bo-
schungskante an der Franz-Etzold- und Auenhainer StraBe liegen und von denen keine Be-
hinderung des Ausblickes auf den See ausgeht. Hier dient die Festsetzung der Traufhéhe
dazu, ein harmonisches Ortsbild zu schaffen.

TF TF TF
1.1.1.3 1.1.1.3 1.1.24
116 1.1.6 1.2.1.3
1.2.1.4 1213 1.3.22
1323 1323 1.4

1.4 1.4 2.1.1
2.1.1 2.1.1 2.2.1
2.2.1 2.2.1

Auenhainer StraBe — Seeblick — Seepromenade, westlicher Abschnitt (Schnitt 9)

Stand 13.04.2010 Seite 44



STADT MARKKLE"EBERG
Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans
~Seepromenade Markkleeberg-Ost“ - Satzungsexemplar

NN +111.00 m|
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TF
1113 1113 116
1.1.6 1.16 1213
1.2.1.4 1213 1222
1323 1323 1322
14 14 14
2.1 2.1.1 211
2.2 2.2.1 221

Auenhainer StraBBe — Seeblick — Seepromenade, mittiger Abschnitt (Schnitt 20)

NN +111.00m
e

& &
L
Ao [¢)
TF TF TF
1113 1113 1.1.6
1.1.6 116 1213
1214 1.2.1.3 1222
1.3.2.3 1.3.23 1.322
14 14 14
211 211 211
221 2.2.1 2.2.1

Auenhainer StraBBe — Seeblick — Seepromenade, dstlicher Abschnitt (Schnitt 24)

Abbildung 4:  Regelschnitte Béschungsbereich mit Darstellung der h6henbezogenen Festsetzungen
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6.2.2 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird in den Baugebieten entsprechend den Planeinschrieben differen-
ziert festgesetzt. So orientiert sich das MaB an der umgebenden Bebauung sowie marktibli-
chen und nachfrageorientierten Werten. In den neuen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sowie
WA 7 und WA 8 im Karl-Hermann-Jacob-Weg ohne Bestand an Wohnbebauung vor der
Planaufstellung wird die Grundflachenzahl zur Schaffung intensiv durchgriinter Siedlungsbe-
reiche und der landschaftlichen Pragung des Bdschungsbereiches mit 0,25 festgesetzt. In
den Allgemeinen Wohngebieten WA 5 und WA 6 wird die Grundflachenzahl wegen des Ge-
baudebestands mit 0,2, im WA 9 und WA 10 mit 0,4 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO wird im Bau-
gebiet WA 1 auf Grund der Lage als erste Baureihe am See mit weiteren rlickwartigen Ge-
baudereihen zur nachhaltigen Sicherung der Ausblicke auf den See ausgeschlossen.

6.2.3 Geschossflachenzahl / GroBe der Geschossflache

Die Geschossflachenzahl wird entsprechend der festgesetzten Vollgeschosse differenziert
festgesetzt.

Die Uberschreitung der Obergrenze in den Mischgebieten MI2 und einer Teilfliche des
Mischgebietes MI 3 im ndérdlichen Bereich der Bornaischen StraBe gegentber der in § 17
BauNVO genannten Obergrenze ist erforderlich, um in Verbindung mit der Festsetzung von
zwei bis drei Vollgeschossen einen stadtebaulich harmonischen Anschluss an die &hnlich
hohe Bebauung nérdlich des B-Plan-Gebietes zu schaffen.

6.2.4 Zahl der Vollgeschosse

Die zwingende Festsetzung von zwei Vollgeschossen fir die Gebaude an der Seepromena-
de im Mischgebiet MI 1 ist flr eine gleichméaBige stadtebauliche Ordnung der Baukdrper
notwendig. Vom Sondergebiet Fremdenverkehr ist das stéddtebauliche Ziel, eine stufenweise
Verringerung der Geb&udehdéhe in dstlicher Richtung zur Siedlungsrand zu sichern. Die Ge-
schossigkeit in den Gbrigen Baugebieten orientiert sich an der Héhenentwicklung der Umge-
bung. In der Gemengelage im Kreuzungsbereich der Bornaischen und Wachauer StraBe
wird eine Zwei- bis Dreigeschossigkeit auf Grund des dortigen Bestandes zugelassen. An
der MuhlstraBe und im weiteren Verlauf der Bornaischen StraBe wird eine maximal zweige-
schossige Bebauung zugelassen. Die Bebauung SO 2 und SO 3 ist als terrassierter Baukor-
per zum See geplant und umgesetzt worden. Der Innenbereich des Quartiers wird maximal
eingeschossig bebaut, um den stadtebaulichen Charakter des Siedlungsbereichs zu erhal-
ten.

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in allen Ge-
schossen (nicht nur in den Vollgeschossen) einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Trep-
penrdume und ihrer Umfassungswande mitzurechnen, um Uberschreitungen, welche die
Baunutzungsverordnung generell zuldsst, zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes
auszuschlieBen.

6.3 BAUWEISE

Die meisten Baugebiete werden in der offenen Bauweise geplant. Im Verlauf der Bornai-
schen StraBe wird als abweichende Bauweise a' im Baugebiet MI 2 eine offene Bauweise
mit zuldssigen Gebaudelangen tber 50,00 m festgesetzt, um eine Bestandsentwicklung zu
ermdglichen. Im Mischgebiet MI 3 wird die abweichende Bauweise a® ebenfalls im Sinne der
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offenen Bauweise definiert. Gebaude kénnen hier zur Sicherung des Bestands einseitig ohne
seitlichen Grenzabstand errichtet werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 9 wird zur Sicherung von Entwicklungsmdglichkeiten fur
den Gebaudebestand im Sanierungsgebiet die abweichende Bauweise a®im Sinne der offe-
nen Bauweise festgesetzt. Hier kénnen auf Grundstlicksgrenzen, die innerhalb des Bauge-
bietes liegen und nicht Grenzen zu benachbarten Baugebieten darstellen, Gebaudelangen
Uber 50 m zulassig. Gebaude kdénnen einseitig ohne seitlichen Grenzabstand errichtet wer-
den.

6.4 BAUGRENZEN, BAULINIEN

(§ 23 Abs. 1 BauNVO)
Zur Schaffung einer klaren Raumkante zur Bornaischen StraBe wird fir die angrenzenden
Baugebiete im Kreuzungsbereich der Wachauer StraBe als Ubergang zum Bebauungsbe-
stand nérdlich des B-Plan-Gebiets eine Baulinie festgesetzt. An der StraBe An der Plei3e
wird mit Rlcksicht auf die Bestandsbebauung die Baugrenze bis an die StraBenbegren-
zungslinie herangerickt.

Nach abgeschlossenem Bau des Strandbades und dem in Vorbereitung befindlichen Bau ei-
ner Service-Einrichtung verandert sich am 6&stlichen Rand der Griunflache (Franz-Etzold-
StraBe / Bornaische StraBe) die Baugrenze.

Zudem verandert sich die Baugrenze innerhalb des Sondergebietes SO 1 sowie der Sonder-
gebiete SO 2 und SO 3 aufgrund veranderter Flurstiicksgrenzen. Die Baugrenzen aller Bau-
gebiete zwischen Seepromenade und der StraBe Seeblick werden zu einer Uberbaubaren
Grundstiicksflache verbunden und bis an die StraBenbegrenzungslinie des Aussichtspunktes
der Seepromenade herangefihrt.

Die Baugrenze innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 wird so verandert,
dass die beiden einzelnen Uberbaubaren Grindstiicksflachen miteinander verbunden wer-
den.

Die Baugrenzen von WA 10 und MI 3 werden verbunden, um eine bestandsorientierte Ent-
wicklung zu ermdglichen. Aus gleichem Grund werden geringfligige Veranderungen der
Baugrenze an der nérdlichen Baugrenze des Wohngebietes WA 10 vorgenommen. Die Bau-
grenze des Wohngebietes WA 7 beriicksichtigt in der Anderung einen markanten, das Orts-
bild pragenden Einzelbaum.

6.5 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Durch die Festsetzung, Gebaudeteile, die unterhalb der maBgeblichen Geandeoberflache
liegen, ausnahmsweise auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zuzulassen,
wird die Méglichkeit geschaffen, dass unterirdische Gebaudeteile von Kellergeschossen tber
die Baugrenzen hinausragen. In der Landesbauordnung Sachsen sind in § 2 Abs. 6 Ge-
schosse, deren Deckenoberkanten im Mittel weniger als 1,40 m Gber die Gelandeoberflache
hinausragen, als Kellergeschosse definiert. Voraussetzung fiir die ausnahmsweise Geneh-
migung ist, dass das Gebaudeteil unterhalb der definierten maBgeblichen Gelandeoberflache
liegt und offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild (gemaB § 16
Abs. 3 Nr. 2) nicht stért. Die Festsetzung ermdglicht z.B. die Unterbauung der Zufahrten auf
das Grundstiick von der Hangoberseite.
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6.6 GROBE UND BREITE VON BAUGRUNDSTUCKEN

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist die GrundstiicksgréBe auf 700 — 1200 m? festgesetzt,
in den Baugebieten WA 2 bis WA 4 auf 500 m2 bis 1000 m?, um eine gleichméaBige Bebau-
ung ohne dominante Einzelgeb&aude zu erzielen. Im Mischgebiet MI 1 wird die Grundsticks-
gréBe auf 470 — 1000 m? festgesetzt, was die durchgefihrte Grundsticksteilung berticksich-
tigt.

Die Festsetzung dient dazu, den landschaftlichen Charakter des Bdschungsbereiches als
wichtigstes Element des Landschafts- und Ortsbildes zu sichern. Die Festsetzung verhindert
in Ergédnzung der Festsetzung der Grundflachenzahl eine kleinteilige Zersiedlung des B6-
schungsbereiches.

6.7 NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN

In allen Wohn- und Mischgebieten sind Nebenanlagen, die im Sinne des § 14 Abs. 1 die dem
Nutzungszweck der Grundstliicke im Baugebiet selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen, allgemein nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Ausnahmsweise kénnen Nebenanlagen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zugelassen werden. Diese Festsetzung ist notwendig, um die sensiblen Besonnungsverhalt-
nisse im Bereich der Béschung stadtebaulich ausreichend sichern zu kénnen.

Die Festsetzung gilt in gleicher Weise fir Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports mit
oder ohne Seitenwénde).

Die im Bereich der Seepromenade bei 6ffentlichen Veranstaltungen fir die Aufstellung von
Standen, fir Mdglichkeiten zur Prasentation und Darstellung von Handwerk und Gewerbe
bzw. flr thematische Aktionen im Rahmen dieser Veranstaltungen zur Verfigung stehenden
6ffentlichen Flachen sind derzeit unzureichend.

Da der zentrale Parkplatz in Verbindung mit dem festgesetzten Uberlaufparkplatz tiber nicht
voll ausgelastete Kapazitaten zur Deckung des Stellplatzbedarfs verfigen, soll temporar (fir
die Dauer dieser Veranstaltungen) die Mdglichkeit eingeraumt werden, diese Flache bei Be-
darf und Mdglichkeit im Sinne der Veranstaltungen nutzen zu kénnen.

Diese Festsetzung betrifft ausschlieBlich die planungsrechtliche Nutzung dieser Flache. Sie
stellt keine Erlaubnis zur Sondernutzung nach §§ 18 bzw. 19 SachsStrG, zum Gewerbe-
recht, nach der StVO oder eine Ausnahmegenehmigung zum Larmschutz dar. Diese sind
gesondert - in Abhangigkeit der jeweiligen Anlagen und Aktionen - zu beantragen.

6.8 ERSCHLIEBUNG

6.8.1 Verkehr

6.8.1.1 StraBenverkehrsflachen

Der Wendehammer am 6stlichen Ende der Auenhainer StraBe wird weiter Richtung Osten
auf den geplanten Parkplatz verlegt. Die Anderung dient der erwiinschten gleichmaBigen
Wohnbebauung an der Stdseite der Auenhainer StraBe. Zuséatzlich wird der gesamte Stra-
Benbereich bis nur neuen Lage des Wendehammers als StraBenverkehrsflache festgesetzt
(und nicht mehr als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung).
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6.8.1.2 Parkplatze

Die Parkplatze werden als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die
Gr6Be des Parkplatzes an der Bornaischen StraBBe wurde ebenfalls gedndert, die Parkplatz-
einfahrt bis zur Bornaischen StraBe vorgezogen und der La&rmschutzwall am Ost- und Sid-
rand des Parkplatzes an den Bestand angepasst. Die Stellplatze, die zur Bewirtschaftung
des Strandbades nétig sind, werden in rdumlicher Nahe zum Strandbad auf der Nordseite
der Franz-Etzold-StraB3e eingeordnet.

6.8.1.3 FuBgéangerbereiche

Der Verlauf des Unteren Uferweges wird geandert. Er fUhrt nicht mehr durch die MaBnah-
menflache M 1, sondern am sldlichen Rand der MaBnahmenflache entlang der Wasserkan-
te des Markkleeberger Sees (dabei erfolgt auch eine Anpassung des Unteren Uferweges an
die Bdschungskante).

6.8.1.4 Verkehrsberuhigter Bereich

Der Karl-Hermann-Jakob-Weg wird als private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
"Verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt. Sie dient ausschlieBlich der ErschlieBung der an-
liegenden Wohngebaude. Alle Ubrigen Verkehrsflachen sind éffentlich.

Die Seepromenade wird an die im Zuge des Verkaufs angrenzender Grundstiicke verander-
ten Flursticksgrenzen angepasst.

Das sudliche Ende der neu geplanten Bornaischen StraBe wird aufgrund der Erweiterung
des Sondergebietes SO 3 von der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung in Sonder-
gebiet umgewandelt.

Die ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung“ am &stlichen Ende der StraBe Seeblick
und der Seepromenade wird aufgrund des erfolgten Baus der Freitreppe vergréBert.

6.8.1.5 Ein- und Ausfahrten

An der Seepromenade sind zur ersten Bebauungsreihe Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten
festgesetzt. Dies sichert die HaupterschlieBung dieser Bebauungsreihe von der nérdlichen
StraBe Seeblick. Die Festsetzung setzt das Ziel der besonderen Zweckbestimmung der
Seepromenade logisch um. Zur klaren Zuordnung des Allgemeinen Wohngebietes WA 3
wird auch hier ein Bereich an der StraBe Seeblick ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

Zur stadtebaulichen Ordnung von Stellplatzen und Garagen auf den Grundstiicken, zum
Zwecke des Nachbarschutzes und zur Sicherung von Ausblicken von den 6éffentlichen Ver-
kehrsflachen auf den See werden in der StraBe Seeblick und der Auenhainer StraBe die Ein-
fahrtsbereiche zu den Baugebieten standértlich mit einer maximalen Breite von 3,5 m festge-
setzt.

6.8.2 Ver- und Entsorgung

6.8.2.1 Flachen fir Versorgungsanlagen

Entsprechend gednderter kommunaler Entsorgung entfallen absehbar nicht bendétigte Fla-
chen fur einen Wertstoffcontainer im Bereich des zentralen Parkplatzes und werden in der
Anderung des Bebauungsplanes nicht mehr festgesetzt.
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6.8.2.2 Loschwasser

Als Darstellung ohne Normcharakter wird eine Feuerwehraufstellflache mit Saugstelle im Be-
reich der Ausbindung der Kleinen Plei3e dargestellt.

6.8.2.3 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Am §stlichen Rand des Strandbades wird ein 1,50 m breiter Streifen fir Leitungen zum
Strandcafé zugunsten des Anliegers des benachbarten Grundstlicks Seepromenade 2 mit
einem Leitungsrecht flr Versorgungsleitungen zugunsten der Anlieger und ErschlieBungs-
trager belastet.

Von der StraBe Seeblick zur Seepromenade wird im Mischgebiet Ml 1 eine 4 m breite Flache
mit Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und ErschlieBungstrager belastet.

Nordlich des 6stlichen Parkplatzes wird die Flache mit 2 m Breite flr einen Zugang zur
Grundwasser-Messstelle mit einem Gehrecht zugunsten der LMBV GmbH belastet.

Im Bereich des Karl-Hermann-Jacob-Weges (Flurstiicke 71/1, 71/2 und 72/6 der Gemar-
kung Markkleeberg) wird zu Gunsten der Anlieger ein Geh- und Fahrrecht und zu Gunsten
der zustandigen Versorgungsunternehmen ein Leitungsrecht zur Sicherung der ErschlieBung
der anliegenden Grundstlicke festgesetzt. Der benannte Bereich ist mit dem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht ab dem Zeitpunkt der vollstdndigen Herstellung des Karl-Hermann-Jacob-
Weges zu belasten.

Far den bereits hergestellten Abschnitt des Karl-Hermann-dacob-Weges (Grundstiicke
Flurstiicke 72/6 und 72/7) wird zu Gunsten der Anlieger (Flurstlicke 72/2, 72/3, 72/4, 72/8,
72/9, 72,10, 72/11, 72/12, 72/17, 72/18, 72/19, 72/20, 72/25, 72/26, 72/27, 163/2, 163/9,
163/10, 163/11 und 163/12 der Gemarkung Markkleeberg) ein Geh- und Fahrrecht und zu
Gunsten der zustandigen Versorgungsunternehmen ein Leitungsrecht zur Sicherung der Er-
schlieBung der anliegenden Grundstiicke festgesetzt. Diese Festsetzung wird bis zur voll-
standigen Herstellung des Karl-Hermann-Jacob-Weges befristet.

Mit der Festsetzung wird die technische und verkehrliche ErschlieBung des Karl-Hermann-
Jacob-Weges als PrivatstraBe abgesichert. Weil zum Zeitpunkt des 2. Entwurfs zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes noch nicht die gesamte RingstraBBe hergestellt ist, werden fir die
Anlieger der bereits hergestellten und des noch herzustellenden Abschnitts gesonderte Fest-
setzungen getroffen.

6.9 GRUNORDNUNG

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, eine ... menschenwdirdige Um-
welt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln". Da-
bei sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers,
der Luft und des Bodens sowie des Klimas zu berlcksichtigen. Des Weiteren ist fir gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse eine ausreichende Durchgriinung der Bebauung erforderlich.

6.9.1 Griunflachen

Die Grinflache am 6stlichen Ende der Auenhainer StraB3e verkleinert sich aufgrund der Ver-
gréBerung des Wendehammers auf der stdlich angrenzenden Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung in geringem Umfang.
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6.9.1.1 Zweckbestimmung Strandbad

Zur Erhaltung einer intensiv nutzbaren Flache fir das Strandbad ist diese Flache entspre-
chend dem Bestand zu erhalten. Zur Abgrenzung zum nérdlich gelegenen StraBenraum so-
wie zur Einbindung des vorhandenen Gehdlzbestandes westlich des Strandbades sind die
festgesetzten Flachen fir Anpflanzungen von Strauchern mit standortgerechten und einhei-
mischen Strauchern und Baumen bepflanzt worden und sind zu erhalten.

In Zuordnung zur Platzflaiche an der Seepromenade ist ein Service-Gebaude fir Versor-
gungseinrichtungen des Strandbades sowie fur 6ffentliche Toiletten vorgesehen und geman
der genehmigten Bauplanung gesichert.

6.9.1.2 Zweckbestimmung Private Hausgérten

Die vorhandenen Gérten sollen langfristig in ihrem Bestand gesichert werden, da sie eine
wichtige Biotopverbund-Funktion erfillen. Zur Gliederung der Siedlungsbereiche und in Ver-
zahnung mit der Gehdlzstruktur der Immissionsschutzpflanzung haben sie eine weitere wich-
tige 6kologische Funktion. Die Flachen dienen der nichterwerbsmaBigen géartnerischen Nut-
zung und der Erholung. Die Flachen sind weiterhin zu begriinen, zu unterhalten und dirfen
nicht in einer die Wasserdurchléssigkeit des Bodens wesentlich mindernden Weise befestigt
werden. Der vorhandene Gehdlzbestand ist zu sichern.

6.9.1.3 Zweckbestimmung Verkehrsgrin

Die Flachen im raumlichen Zusammenhang mit StraBenverkehrsflachen sind gemaB den
funktionellen Anforderungen zu erhalten und werden planungsrechtlich gesichert.

6.9.2 Flachen fiir Wald

Die vorhandene Immissionsschutzpflanzung erflllt auf Grund ihrer Auspragung die Voraus-
setzungen zur Einordnung als Wald. Wahrend die Anpflanzung urspringlich die nérdlich an-
grenzende Wohnbebauung vor Larm- und Staubemissionen des Tagebaus schitzen sollte,
dient sie zukiinftig dem Immissionsschutz der Erholungsnutzungen am Markkleeberger See
gegeniber Larm- und Schadstoffemissionen des Verkehrs auf der Wachauer StraBe. Die
Pflanzung soll in ihrem Bestand erhalten bleiben und durch die Beachtung 6kologischer
Grundsatze bei der Bewirtschaftung des Waldes geman § 24 SachsWaldG zu einem 6kolo-
gisch stabilen Wald entwickelt werden. Ergédnzende Anpflanzungen insbesondere an den
Waldrandern sollen fir einen 6kologisch giinstigen Waldaufbau sorgen.

Zum Schutz des Waldes sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen zur Errichtung von Ge-
bauden und baulichen Anlagen gemaB § 25 SachsWaldG mindestens 30 m vom Waldrand
entfernt ausgewiesen.

6.9.3 MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

6.9.3.1 MaBnahme mit dem Planzeichen M1:
Entwickeln einer artenreichen Ruderalflur als Sukzessionsflache

Die stdexponierten Uferbéschungen im Osten des Planungsgebietes erméglichen die Ent-
wicklung einer artenreichen trockenen Ruderalflur. Die MaBnahme stellt die wichtigste Aus-
gleichsmaBnahme innerhalb des Planungsgebietes dar, da sie in der Region seltene Biotope
schafft und die gréBten zusammen hangenden Flachen stellt. Sie erflllt wichtige Funktionen
des Biotopschutzes, wirkt ausgleichend auf das Klima und ist eine wichtige Lebensstatte far
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Flora und Fauna. Das Landschaftsbild des Markkleeberger Sees wird auf herausragende
Weise durch die Uferb6schungen gepragt.

Die MaBnahmenflache M1 wird an den neuen Verlauf des Unteren Uferweges angepasst.

6.9.3.2 MaBnahme mit dem Planzeichen M2:
Anpflanzen und Entwickeln einer standortgerechten Gehdlzpflanzung

Die MaBnahme dient der Erganzung der vorhandenen Gehdlzstruktur in dstlicher Richtung.
Sie dient der Eingriinung der Stellplatzanlage und schafft eine Verbundstruktur zwischen den
vorhandenen und neuen Bepflanzungen.

6.9.4 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen

Die mit dem Planzeichen ,zu erhaltende Baume* festgesetzten Baume sind zu erhalten und
bei deren Abgang Ersatzpflanzungen der gleichen Art vorzunehmen. Die Qualitat richtet sich
nach den Anforderungen der Geholzschutzsatzung Markkleeberg.

Baumbestand, der aus bautechnischen Griinden entfernt werden muss, ist vor Baustellen-
einrichtung auf seine Verpflanzbarkeit zu Uberprifen und gegebenenfalls umzupflanzen.

In den mit dem Planzeichen ,zu erhaltende Straucher” festgesetzten Flachen fir die Erhal-
tung von Strauchern nérdlich und sidlich des oberen Uferweges sowie im Strandbad sind
diese zu erhalten und bei deren Abgang Ersatzpflanzungen in der gleichen Art vorzuneh-
men.

Die vorhandenen Bepflanzungen dienen der Eingrinung des Siedlungsbereiches und der
Schaffung von Biotop-Verbund-Strukturen im Plangebiet. Am oberen Uferweg wird durch die
vorhandene Bepflanzung ein stérendes Betreten dieses aus naturschutzfachlicher Sicht be-
sonders wichtigen Bereiches verhindert. Die Tierwelt wird vor Stérung, die Pflanzenwelt vor
Zerstdrung durch Betreten geschitzt.

Samtlicher Gehdlzbestand unterliegt auBerdem dem Schutz der giiltigen Gehélzschutzsat-
zung der Stadt Markkleeberg. Die Baume und Straucher stellen wichtige Lebensstéatten fir
die Fauna im Gebiet dar und beeinflussen das Mikroklima positiv. Sie sind fir den land-
schaftliche Einbettung der Siedlungsgebiete im Plangebiet bedeutsam.

6.9.5 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6.9.5.1 Bepflanzung in éffentlichen StraBenverkehrsflachen

Die Anpflanzung von StraBenbdumen gliedert das Erscheinungsbild der StraBe, reduziert
durch den Schattenwurf die Erhitzung des StraBenbelags, gleicht die Luftfeuchtigkeit aus
und schafft Lebensraum fir Tiere. Die Begriinung mit Baumen schafft ein angenehmes
Wohnumfeld, womit den Bedrfnissen sowohl der Wohnbevdélkerung als auch den Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entsprochen wird.

In der 1. Anderung des Bebauungsplans sind beziiglich der Bepflanzung in 6ffentlichen
StraBenverkehrsflachen folgende Veranderungen geplant:

Die Standorte der geplanten Baume entlang der StraBe Seeblick entfallen. Die standértliche
Festsetzung (zum Erhalt und) zur Ersetzung zwischenzeitlich geféllter B&ume in den Allge-
meinen Wohngebieten WA 3 und WA 6 entfallt in der Plandnderung, da sie eine sinnvolle
Bebauung der Grundstiicke behindern wirde. Der Ausgleich der Baumféllungen erfolgt tber
die Gehdlzschutzsatzung.
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Die Standorte der geplanten Baume entlang der Auenhainer StraBe wurden verandert. Nur
stdlich des Allgemeinen Wohngebietes WA 5 sind Baume im 6ffentlichen StraBenrandbe-
reich eingeordnet worden und bereits - in dichterem Abstand - gepflanzt worden. Deren Er-
halt wird in der 1. Anderung festgesetzt. Im 8stlichen Abschnitt der Auenhainer StraBe wird
auf die Festsetzung der Baumreihe aufgrund des beengten StraBenraumes verzichtet.

Die geplanten Baume entlang der Franz-Etzold-StraBe sind in erhdhter Anzahl bereits ge-
pflanzt worden und werden gesichert. Als Neupflanzungen brauchen sie nicht mehr festge-
setzt werden.

In der StraBenverkehrsflache Bornaische StraBe sind 16 Spitzahornbdume zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die geplanten Baume entlang der Bornaischen StraBe werden
nicht mehr standértlich festgesetzt, um auf Leitungsverlegungen im unterirdischen Bauraum
sowie der Einordnung einer StraBenbahntrasse flexibel reagieren zu kénnen. Die Anzahl der
Béaume bleibt unverandert.

Die Festsetzungen schaffen ein Konzept fir die StraBenbdume, das sich sowohl an der vor-
handenen und als auch an der tagebautypischen Vegetation der Umgebung am Markklee-
berger See orientiert. Die Festsetzung verbindlicher Pflanzlisten fir den 6ffentlichen Raum
dient der nachhaltigen Umsetzung des stadtebaulichen Ziels fir das Plangebiet. Aus diesem
Grunde werden im Bdschungsbereich vorrangig Birken als StraBenbdume gepflanzt. Neben
dem StraBenraum der Bornaischen StraBe sind auch die Parkplatze mit Ahorn zu bepflan-
zen. Alle gewahlten Baumarten sind windresistent.

Zur Qualitatssicherung und Nachhaltigkeit sind die Pflanzungen fachgerecht geman den gel-
tenden Fachnormen und Regelwerken, der Gehdlzschutzsatzung der Stadt Markkleeberg
und den Grundsatzen der FLL zu erfolgen.

Alle neu zu pflanzenden Baume auf 6ffentlichen und privaten Flachen sind mit einer Unter-
pflanzung aus Strauchern und Rasen auf den Flachen flr die Baumscheiben von mind