Bebauungsplan

"Silberschacht Markkleeberg"
1. Anderung

Satzung

MARKKLEEBERG, DEN 26.02.2016,
ZULETZT ERGANZT DURCH DEN BEITRITTSBESCHLUSS VoM 17.08.2016

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Planungsrechtliche Festsetzungen
[§ 9 Abs. 1 bis 3 und 5 bis 7 BauGB]

Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 12 BauGB, 88 4, 9 und 11 BauNVQ]

Allgemeines Wohngebiet
Ausnahmsweise zulassig sind nicht stérende Gewerbebetriebe.

Sonstige Sondergebiete

Anlagen der Ver- und Entsorgung gemali3 § 14 Abs. 2 BauNVO sind in allen Sonder-
gebieten zulassig.

In allen Sondergebieten sind fliegende Bauten, die als Speise- und Schankwirtschaf-
ten genutzt werden, unzulassig. Dies gilt nicht fur die temporare Aufstellung und Nut-
zung von Anlagen und Einrichtungen, die der Durchfuihrung von 6ffentlichen und ge-
meinnutzigen Veranstaltungen dienen.

Sondergebiet SO "Sport / Erholung 1"

Allgemein zul&ssig sind:

- Anlagen und Einrichtungen zur aktiven sportlichen Erholung,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Schank- und Speisewirtschaften mit Gastraumflachen von mindestens 35 m2 bis ma-
ximal 120 mz2,

kulturelle Einrichtungen.

Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen flr Aufsichtspersonal oder Inhaber, die der
Sondernutzung zugeordnet und in der Grundflache / Baumasse ihr gegenliber unter-
geordnet sind.

Sondergebiet SO "Sport / Erholung 2"

Allgemein zulassig sind:

- Anlagen und Einrichtungen zur aktiven sportlichen Erholung,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Schank- und Speisewirtschaften mit Gastraumflachen von mindestens 35 m2 bis ma-
ximal 120 m2,

- kulturelle Einrichtungen.

Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fur Aufsichtspersonal oder Inhaber, die der
Sondernutzung zugeordnet und in der Grundflache / Baumasse ihr gegenuber unter-
geordnet sind.
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Sondergebiet SO "Sport / Erholung 3"
Allgemein zulassig sind:

Anlagen und Einrichtungen zur aktiven sportlichen Erholung,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Schank- und Speisewirtschaften mit Gastraumflachen von mindestens 35 m2 bis ma-
ximal 120 mz2,

kulturelle Einrichtungen,

Einzelhandelseinrichtungen, wenn sie dem Typus "Markkleeberger Laden"! entspre-
chen (dieser Typus ist durch eine Verkaufsflache bis maximal 50 m2 gekennzeich-
net).

Es wird eine Verkaufsflachenzahl von 0,11 festgesetzt. Die Verkaufsflachenzahl gibt
an, wieviel Quadratmeter Verkaufsflache je Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne
des 8§ 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. MaRRgebend fiir die Ermittlung ist die Flache
des Baugrundstiicks, die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten
Stral3enbegrenzungslinie liegt.

Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fiur Aufsichtspersonal oder Inhaber, die der
Sondernutzung zugeordnet und in der Grundflache / Baumasse ihr gegenliber unter-
geordnet sind.

Sondergebiet SO " Sport / Erholung 4"
Zulassig sind:

Anlagen der zentralen Verwaltung,

Anlagen und Einrichtungen zur aktiven sportlichen Erholung,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Leistungszentren des Sports,

Schank- und Speisewirtschaften mit Gastraumflachen von mindestens 35 m2 bis ma-
ximal 120 mz2,

kulturelle Einrichtungen.

Sondergebiet SO " Sport / Erholung 5"
Zulassig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Schank- und Speisewirtschaften mit Gastraumflachen von mindestens 35 m2 bis ma-
ximal 120 mz2,

Anlagen und Einrichtungen zur aktiven Erholung,

kulturelle Einrichtungen.

1 Siehe Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Markkleeberg, CIMA Beratung + Management GmbH,
Leipzig, April 2012, Seite 73: Markkleeberger Liste Zentrenrelevante Sortimente
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Sondergebiet SO "Camping 1"

Allgemein zulassig sind:

- maximal 40 Standplatze fur Zelte, Caravans (Wohnwagen), Wohnmobile und
funktionsgleiche mobile Unterkuinfte,

- Stellplatze fur Pkw, die dem Transport dieser mobilen Unterklnfte dienen,

- sanitare Anlagen und Einrichtungen einschlief3lich Anlagen und Einrichtungen zur
Ver- und Entsorgung der mobilen Unterkiinfte,

- Anlagen und Einrichtungen fur die Platzverwaltung.

- Anlagen und Einrichtungen zur aktiven sportlichen Erholung,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Schank- und Speisewirtschaften mit Gastraumflachen von mindestens 35 m2 bis ma-
ximal 120 mz2,

- kulturelle Einrichtungen.

Ausnahmsweise zulassig ist 1 Wohnung fir Aufsichtspersonal oder Inhaber, die der
Sondernutzung zugeordnet und in der Grundflache / Baumasse ihr gegenliber unter-
geordnet ist.

Sondergebiet SO "Camping 2"

Zulassig sind:

- maximal 75 Standpléatze fur Zelte, Caravans (Wohnwagen), Wohnmobile und funkii-
onsgleiche mobile Unterkiinfte,

- Stellplatze fur Pkw, die dem Transport dieser mobilen Unterklnfte dienen,

- sanitare Anlagen und Einrichtungen einschlief3lich Anlagen und Einrichtungen zur
Ver- und Entsorgung der mobilen Unterkinfte,

- Anlagen und Einrichtungen fur die Platzverwaltung.

- Anlagen und Einrichtungen zur aktiven sportlichen Erholung,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Schank- und Speisewirtschaften mit Gastraumflachen von mindestens 35 mz2 bis ma-
ximal 120 mz2,

- kulturelle Einrichtungen.

Sondergebiet SO "Modellbaupark”

Allgemein zulassig sind:

- Anlagen und Einrichtungen zum Betrieb von Modellen der Fahrzeugtechnik, ein-
schlieB3lich erforderlicher Verkehrswege fir die Modellfahrzeuge,

- Modelle und Skulpturen aller Art,

- Anlagen und Werkstatten fir handwerkliche Aktivitaten,

- Schank- und Speisewirtschaften mit Gastraumflachen von mindestens 35 m? bis ma-
ximal 120 mz2,

- Kinder- und Jugendspielplatze, einschliel3lich Abenteuerspielplatze.

Ausnahmsweise zulassig ist 1 Wohnung fur Aufsichtspersonal oder Inhaber, die der

Sondernutzung zugeordnet und in der Grundflache / Baumasse ihr gegeniber unter-
geordnet ist.
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Sondergebiet "Seilbahn"

Zulassig ist die Errichtung von Anlagen und Einrichtungen von Seilbahnen und Auf-
zuigen fur den Personentransport.

Sondergebiet SO "Wildwasserbahn"

Allgemein zulassig sind:

- kunstliche Wildwasserkandle,

- Gebaude fur sanitare Anlagen und Einrichtungen

- Anlagen und Einrichtungen fir sportliche Nebennutzungen,

- zuschauerbezogene Anlagen wie Tribiinen,

- Schank- und Speisewirtschaften mit Gastraumflachen von mindestens 35 mz,

- maximal 10 Standplatze flr zum gelegentlichen Aufstellen und Nutzen von Zelten.

Ausnahmsweise zulassig ist 1 Wohnung fir Aufsichtspersonal oder Inhaber, die der
Sondernutzung zugeordnet und in der Grundflache / Baumasse ihr gegenliber unter-
geordnet ist.

Sondergebiet SO "Kleine Slipanlage"

Zulassig sind:

- 1 Slipanlage fur Segel-, Passagier- und Rettungsboote bis maximal 30 t einschliel3-
lich Kranaufstellflache und

- Trockenliegeplatze fur maximal 40 Boote.

Sondergebiete SO "Segelstitzpunkt 1" und SO "Segelstitzpunkt 2"

Zulassig sind:

- die temporére Aufstellung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen sowie Akti-
vitaten, die der Durchfiihrung von 6ffentlichen und gemeinnitzigen Veranstaltungen
dienen. Die Erlaubnis zur Sondernutzung nach 8§ 18 und 19 SachsStrG, zum Gewer-
berecht, nach StVO sowie die Ausnahmegenehmigung zum Larmschutz bleiben da-
von unberuhrt.

- maximal 120 Stellplatze fir Pkw,

- maximal 4 Stellplatze fir Reisebusse

- maximal 70 Landliegeplatze fiir Boote

- maximal 35 Abstellplatze fur Bootstrailer

Sondergebiet SO "Segelstitzpunkt 1"

Zulassig sind:

- Hafenanlagen (Mole mit Hafenbecken, Stege, Bootsanleger),

- Anleger fir motorbetriebene Fahrgastschiffe,

- Slipanlagen (einschl. Kran zum Slippen).

- maximal 50 Wasserliegeplatze fir Boote, davon maximal 5 Wasserliegeplatze fur
Hausboote (die Grundflache eines Liegeplatzes fir ein Hausboot darf maximal 180
m? betragen; Liegeplatze fur Hausboote dirfen nur in Verbindung mit den dazuge-
horigen Anschlissen zur Versorgung mit Trink- und mit Léschwasser und zur zent-
ralen Entsorgung des Abwassers errichtet werden).
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Sondergebiet SO "Segelstitzpunkt 2"

Allgemein zulassig sind:

- Sozial- und Verwaltungseinrichtungen,

- sanitare Einrichtungen,

- Schank- und Speisewirtschaften mit Gastraumflachen von mindestens 35 m2 bis ma-
ximal 120 mz,

- Gebéaude und Anlagen zur Millerfassung und -kiihlung

- Gebéaude und Anlagen zur Fahrzeugpflege und -wartung, Pflege der Freianlagen.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- 1 Wohnung fur Aufsichtspersonal oder Inhaber, die der Sondernutzung zugeordnet
und in der Grundflache / Baumasse ihr gegentber untergeordnet ist und

- Fachmarkte, wenn sie dem Verkauf und Verleih von Sport-, Bade-, Boots-, Wellness-
, Camping-, Souvenierartikeln dienen,

- Fachmarkte, wenn sie dem Verkauf von Fischprodukten dienen.

Sondergebiet SO "Wassertourismus 1" und SO "Wassertourismus 2"

Zulassig sind:

- Wasserwanderrastplatz

- Grillplatz,

- maximal 30 Landliegeplatze fir Boote,

- maximal 40 Abstellplatze fir Bootstrailer,
- maximal 5 Stellplatze fur Pkw.

Sondergebiet SO "Wassertourismus 2"

Allgemein zulassig sind:
- sanitare Einrichtungen,
- Gebaude und Anlagen zur Millerfassung und -kiihlung.
- 1 Einzelhandelseinrichtung, wenn sie dem Typus "Markkleeberger Laden" ent-
spricht. Dieser Typus ist gekennzeichnet durch
¢ eine Verkaufsflache bis 50 m2,
e ein Angebot an Lebensmitteln als Kernsortiment mit ergdnzendem branchenbli-
chen Randsortiment und
¢ erganzende Dienstleistungen.

Ausnahmsweise zulassig ist 1 Wohnung fir Aufsichtspersonal oder Inhaber, die der
Sondernutzung zugeordnet und in der Grundflache / Baumasse ihr gegenlber unter-
geordnet ist.

Sondergebiet SO "Fischereistitzpunkt 1" und SO "Fischereistitzpunkt 2"

Zulassig sind:

- Anlagen und Einrichtungen zur Fischrducherung auf3erhalb von Gebauden,
- Netztrockenplatze,

- maximal 10 Landliegeplatze fir Boote,

- maximal 3 Stellplatze fur Pkw.
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Sondergebiet SO "Fischereistitzpunkt 2"

Allgemein zulassig sind:

- Geratelager,

- Eislager / Kuihlraume,

- Anlagen und Einrichtungen zur Fischraucherung innerhalb von Gebauden
- Sozial- und Verwaltungseinrichtungen,

Ausnahmsweise zuldssig ist 1 Fachmarkt, wenn er dem Verkauf von Fischprodukten
dient.

Sondergebiet SO "GrolRe Slipanlage"

Zulassig sind:

- 1 Slipanlage fur ein Fahrgastschiff bis 120 t (Aufzugsflache mit Gleiskdrper, einge-
hauste Winden),

- Montageflachen,

- Reparatur- und Serviceeinrichtungen,

- 2 Stellplatze fir PKW des Betreibers und der Angestellten.

Sondergebiet "Surfen"

Zulassig sind:

- Anlagen zur Lagerung, Pflege, Wartung und dem Verleih von Geréaten und Zubehor-
teilen, die dem Surfen dienen,

- Schulungsraume,

- Umkleiden und sanitare Einrichtungen

- Anlagen und Einrichtungen zur Seenotrettung.

Grunflache GR 1

Innerhalb der Griinflache GR 1 ist 1 Uberfahrt in einer Breite von maximal 5,0 m zu-
lassig.

Grinflache GR 2 mit Zweckbestimmung "Schichtenstapel Geopfad"

Das Gelande dient der Markierung der geologischen Schichtenfolge durch liegende
Informationselemente in Form von Stufen. Zuldssig ist dabei die Ausbildung von Ge-
landestufen im Hangbereich mit einer maximalen Hohe von 0,5 m je Gelandestufe.

Wasserflache "Silbergraben”

Zwischen den Sondergebieten "Camping 1" und "Camping 2" ist 1 Uberfahrt in einer
Breite von maximal 5,0 m Gber der Wasserflache "Silbergraben" zulassig.

Zwischen den Sondergebieten "Surfen" und "Kleine Slipanlage" ist 1 Ubergang in einer
Breite von maximal 2,0 m Gber der Wasserflache "Silbergraben” zulassig.



Stadt Markkleeberg
Bebauungsplan "Silberschacht Markkleeberg, 1. Anderung
Textliche Festsetzungen zur Satzung, Stand 26.02.2016 Seite 8

1.2

121

1211

1.21.2

1.2.1.3

1.2.14

1.2.15

1.2.16

1.2.1.7

1.2.1.8

1.2.1.9

1.2.2

Malf der baulichen Nutzung
[8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 12 BauGB, 8§ 18, 19 BauNVO]

Ho6he baulicher Anlagen

[8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO]

Die Traufhdéhe wird als Schnittpunkt der auf3eren Dachhaut mit der GebaudeaulRen-
wand Uber der Bezugshoéhe festgesetzt.

Die Gebaudehohe wird als Oberkante von baulichen Anlagen Uber der Bezugshdhe
festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet wird die Bezugshohe als die mittlere Hohe der Oberkante
der an das Baugebiet angrenzenden StralRenbegrenzungslinie der Verkehrsflache
"Bornaer Chaussee" (gemessen an den Eckpunkten der anliegenden Grenze des Bau-
grundstiicks) festgesetzt.

In den Sondergebieten "Sport / Erholung 1", "Sport / Erholung 2", "Sport / Erholung 3",
"Sport / Erholung 4", "Camping 1", "Camping 2" und "Modellbaupark"” wird als Bezugs-
hohe 142,0 m U NN festgesetzt.

In den Sondergebieten SO "Seilbahn" und SO "Sport / Erholung 5" wird die Bezugs-
hohe als schiefe Ebene zwischen der mittleren Héhe der Oberkante der an das Bau-
gebiet angrenzenden StralRenbegrenzungslinie der Verkehrsflache "Oberer Uferweg"
(gemessen an den Eckpunkten der anliegenden Grenze des Baugrundsticks) und der
mittleren Hohe der Oberkante der an das Baugebiet angrenzenden StralRenbegren-
zungslinie der Verkehrsflache "Unterer Uferweg" (gemessen an den Eckpunkten der
anliegenden Grenze des Baugrundstiicks) festgesetzt.

In den Sondergebieten SO "Wildwasserbahn", "Fischereistitzpunkt 1", "Fischereistitz-
punkt 2", "Wassertourismus 1" und Wassertourismus 2" wird als Bezugshdhe 113,0 m
U NN festgesetzt.

In den Sondergebieten SO "Segelstiitzpunkt 1" und SO "Segelstiitzpunkt 2" wird als
Bezugshohe die mittlere Hohe der Oberkante der an das Baugebiet angrenzenden
StralRenbegrenzungslinie der Verkehrsflache "Bootssteg” (gemessen an den Eckpunk-
ten der anliegenden Grenze des Baugrundstiicks) festgesetzt.

Im Sondergebiet SO "GroRRe Slipanlage" wird als Bezugshéhe die mittlere Hohe der
Oberkante der an das Baugebiet angrenzenden Straf3enbegrenzungslinie der Ver-
kehrsflache "Zum Wildwasser" (gemessen an den Eckpunkten der anliegenden
Grenze des Baugrundstiicks) festgesetzt.

Im Sondergebiet "Surfen” wird als Bezugshdhe die schiefe Ebene zwischen der mittle-
ren Hohe der Oberkante der an das Baugebiet angrenzenden Stral3enbegrenzungsli-
nie der Verkehrsflache mit Zweckbestimmung "Offentliche Parkflache" (gemessen an
den Eckpunkten der anliegenden Grenze des Baugrundstticks) und der Hohe der End-
wasserstandslinie von 113,0 m U NN festgesetzt.

Grundflache und Grundflachenzahl
[8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO]

Eine Uberschreitung der Grundflachen im Sinne des § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO ist
unzulassig.
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Bauweise
[8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 22 BauNVQ]

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser zulassig.

In den Sondergebieten "Sport / Erholung 5" und "Wildwasserbahn" sind Baukdrper mit
einer Lange von mehr als 50 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

[8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 23 BauNVO]

In den Sondergebieten "Sport / Erholung 1", "Sport / Erholung 2", Sport / Erholung 3",
Sport / Erholung 4", " Sport / Erholung 5", "Camping 1", "Camping 2" und "Modellbau-
park", ist die Errichtung von Stellplatzen und Garagen geméan § 12 BauNVO und von
Nebenanlagen gemaf 8 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen zuléssig.

In dem Sondergebiet SO "Wildwasserbahn" ist die Errichtung eines Zulaufbauwerkes
auf3erhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflache im Gewasserschutzstreifen zum See-
ufer zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir die Regelung des
Wasserabflusses

[§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB]

In den Sondergebieten SO "Segelstutzpunkt 1", SO "Segelstutzpunkt 2", SO "Fische-
reisttzpunkt 1", SO "Fischereistltzpunkt 2", SO "Wassertourismus 1" und SO "Was-
sertourismus 2" ist die Entsorgung des anfallenden Oberflachenwassers ausschliel3-
lich Gber Anlagen zur oberflachennahen bzw. breitflachigen Versickerung zulassig.

Die Einleitung von Oberflachenwasser aus den Sondergebieten SO "Segelstiitz-
punkt 1", SO "Segelstutzpunkt 2", SO "Fischereistutzpunkt 1", SO "Fischereistutzpunkt
2", SO "Wassertourismus 1" und SO "Wassertourismus 2" in den Markkleeberger See
ist nur zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass dieses einzuleitende Wasser durch
Anlagen und MalRnahmen der baulichen Nutzungen nicht verschmutzt wird.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Je angefangene 5 hergestellte Stellplatze ist ein grof3kroniger, einheimischer Laub-
baum zu pflanzen.

An geschlossenen Wanden und Gebaudeteilen ab einer Ladnge von 5 m und einer
Hohe von 3 m sind Fassadenbegriinungen durchzufiihren und zu erhalten.

Flachenversiegelungen von Verkehrsflachen, ausgenommen StraRenverkehrsflachen
sind versickerungsfahig mit einem maximalen Versiegelungsgrad von 70 % herzustel-
len, sofern dem keine anderen gesetzlichen Regelungen entgegenstehen.
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1.2.6.4. Als Ersatz fur den Verlust von Bodenfunktionen wird die Entsiegelung und Aufforstung
folgender Flachen der Stadt Markkleeberg aul3erhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes in einer Gesamtgréf3e von 16.000 mz2 festgesetzt:
- Gemarkung Oetzsch, Flurstiick 23/26,
- Gemarkung Markkleeberg, Flurstiick 274/18,
- Gemarkung Zdbigker, Flurstiick 81/11 und
- Gemarkung Gaschwitz, Flurstiick 24/24
Diese MalRnahmen sind im Zusammenhang mit Herstellung der Parkplatze P 1 und
P 2 durchzufthren.

1.2.7 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB]

1.2.7.1 MalRnahme M 1 - Anpflanzen von heimischen, standortgerechten Gehdlzgruppen

1.2.7.1.1 Auf einer Flache von 4.500 mz2 sind 4.500 Stlick einheimische, standortgerechte Strau-
cher in der Qualitat 2xv, 60-100 und mindestens 20 Baume in der Qualitat 2xv, StU 8-
10 zu pflanzen.
Die Geholzgruppen miussen jeweils eine Flache von mindestens 250 m2 einnehmen
und sich im Kern aus Baumen aufbauen sowie einen Mantel aus Straduchern und Bau-
men Il. Ordnung aufweisen.

Es sind folgende Baumarten zu verwenden:
- Hainbuche (Carpinus betulus),

- Traubeneiche (Quercus petraea),
Stieleiche (Quercus robur),

Feldulme (Ulmus minor),

Sandbirke (Betula pendula).

Es sind folgende Straucharten zu verwenden:

- Hainbuche (Carpinus betulus),

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

- Gemeine Hasel (Corylus avellana),

- Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),

- Besenginster (Cytisus scoparius),

- Liguster (Ligustrum vulgare),

- Gemeine Traubenkirsche (Prunus avium),

- Wildbirne (Pyrus pyraster),

- Schlehdorn (Prunus spinosa),

- Hunds-Rose (Rosa canina),

- Weinrose (Rosa rubiginosa),

- Vogelbeere (Sorbus aucuparia).
1.2.7.1.2 Die uUbrigen Flachen sind mit Landschaftsrasen (15 g/m2) einzuséaen.
1.2.7.1.3 In den Gehoblzen sind Nisthilfen anzubringen.

1.2.7.1.4 Die Gehodlze sind gegen Beeintrachtigungen durch Vertritt und Verbiss sowie andere
maogliche Zerstérung zu schitzen.



Stadt Markkleeberg
Bebauungsplan "Silberschacht Markkleeberg, 1. Anderung
Textliche Festsetzungen zur Satzung, Stand 26.02.2016 Seite 11

1.2.7.15

1.2.7.2

1.27.2.1

1.2.7.2.2
1.2.7.2.3

1.2.7.2.4

1.2.7.3

1.2.73.1

Die Geholze sind in den ersten 5 Jahren nach der Pflanzung mindestens einmal jahr-
lich zu kontrollieren. Kranke und tote Geholze sind dabei herauszuschneiden sowie
tote Geholze zu ersetzen. Baumpfahle und Bindungen sind zu kontrollieren. Bei ent-
sprechender Entwicklung sind die Bindungen zu lockern und spater vollstandig zu ent-
fernen.

MalRnahme M 2 - Anpflanzen von heimischen, standortgerechten Gehoélzgruppen auf
einem Erdwall

Auf 1.000 m? Flache sind 1.000 Stuck heimische, standortgerechte Straucher Art
Wildrose (Rosa rugotida) in der Qualitat 2xv, 60-100 zu pflanzen. Die Gehdlzgruppen
mussen jeweils eine Flache von 160 - 180 m2 einnehmen.

Es sind folgende Straucharten zu verwenden:

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

- Besenginster (Cytisus scoparius),

Wildapfel (Malus sylvestris)),

- Schlehdorn (Prunus spinosa),

Hunds-Rose (Rosa canina),

Weinrose (Rosa rubiginosa),

Kornelkirsche (Cornus mas).

Die uibrigen Flachen sind mit Landschaftsrasen (15 g/m?2) einzuséaen.

Die Gehdlze sind gegen Beeintrachtigungen durch Vertritt und Verbiss sowie andere
mogliche Zerstorung zu schitzen.

Die Geholze sind in den ersten 5 Jahren nach der Pflanzung mindestens einmal jahr-
lich zu kontrollieren. Kranke und tote Geholze sind dabei herauszuschneiden sowie
tote Gehdlze zu ersetzen.

Malnahme M 3 - Anpflanzen von heimischen, standortgerechten Baumen, Strauchern
und Stauden am Regenriickhaltebecken

Auf einer Flache von 3.200 m2 sind mindestens 10 Baume der Art Carpinus betulus,
Quialitat 2xv, StU 8-10, mB und 950 Stiick Straucher in der Qualitat 2xv, 60-100 und
4.950 Stuck Stauden zu pflanzen.

Die Geholzgruppen missen jeweils eine Flache von 200 - 250 m? einnehmen.

Die Stauden sind in Horsten von jeweils 10-25 Stick als Initialpflanzung zu setzen.
Es sind folgende Straucharten zu verwenden:

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

- Gemeine Hasel (Corylus avellana),

- Eingriffeliger Wei3dorn (Crataegus monogyna),

- Besenginster (Cytisus scoparius),

- Schlehdorn (Prunus spinosa),

- Rote Heckenkirsche (Lonycera xylosteum),

- Hunds-Rose (Rosa canina),

- Weinrose (Rosa rubiginosa),

- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana).
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Es sind folgende Staudenarten zu verwenden:

- Echter Eibisch (Althaea officinalis),

- Wild-Aster (Aster laevis),

- Hoher Rittersporn (Delphinium elatum),

- Diptam (Dictamnus albus),

- Gemswurz (Doronicum orientale),

- Echtes MadesuR (Filipendula ulmaria),

- Blutroter Storchschnabel (Geranium sanguineum),
- Teppich-Johanniskraut (Hypericum calycinum),
- Echtes Seifenkraut (Saponaria officinalis),

- Teufelsabbiss (Succisa pratensis),

- Ehrenpreis (Veronica teucrium).

Auf einer Flache von 5.000 m? ist Landschaftsrasen (15 g/m2) einzusaen.1.2.7.3.4
In den Gehdlzen sind Nisthilfen anzubringen.

Die Gehdlze sind gegen Beeintrachtigungen durch Vertritt und Verbiss sowie andere
mdogliche Zerstdrung zu schitzen.

Die Geholze sind in den ersten 5 Jahren nach der Pflanzung mindestens einmal jahr-
lich zu kontrollieren. Kranke und tote Geholze sind dabei herauszuschneiden sowie
tote Geholze zu ersetzen. Baumpfahle und Bindungen sind zu kontrollieren. Bei ent-
sprechender Entwicklung sind die Bindungen zu lockern und spéter vollstandig zu ent-
fernen.

MalRnahme M 4 - Pflanzung von Obstbaumen

Entlang der Nordseite der StraRe "Zum Wildwasser" sind 24 Apfelbaume (Malus spec.)
und 9 Birnbdume (Pyrus spec.) in der Qualitat H, 3xv, StU 10-12, mB im Abstand von
jeweils 15 m zueinander zu pflanzen.

Zwischen den Obstbdumen sind auf einer Flache von 1.000 m2 Landschaftsrasen
(15 g/m?) einzuséen.

Die Gehdlze sind gegen Beeintrachtigungen durch Vertritt und Verbiss sowie andere
mogliche Zerstérung zu schitzen.

Die Geholze sind in den ersten 5 Jahren nach der Pflanzung mindestens einmal jahr-
lich zu kontrollieren. Kranke und tote Geholze sind dabei herauszuschneiden sowie
tote Geholze zu ersetzen. Baumpfahle und Bindungen sind zu kontrollieren. Bei ent-
sprechender Entwicklung sind die Bindungen zu lockern und spéter vollstandig zu ent-
fernen.

MalRnahme M 5 - Pflanzung von einheimischen, grol3kronigen Laubbaumen

Entlang der Stral3e "Bootssteig” sind 37 Laubbdume der Art Gemeine Esche (Fraxinus
excelsior) in der Qualitat 3xv, StU 10-12, mB zu pflanzen.

Die Gehdlze sind gegen Beeintrachtigungen durch Vertritt und Verbiss sowie andere
mogliche Zerstérung zu schitzen.
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Die Geholze sind in den ersten 5 Jahren nach der Pflanzung mindestens einmal jahr-
lich zu kontrollieren. Kranke und tote Geholze sind dabei herauszuschneiden sowie
tote Geholze zu ersetzen. Baumpfahle und Bindungen sind zu kontrollieren. Bei ent-
sprechender Entwicklung sind die Bindungen zu lockern und spater vollstandig zu ent-
fernen.

MalRnahme M 6 - Pflanzung von einheimischen, grol3kronigen Laubbaumen

Auf der Griunflache zwischen der Stral3e "Zum Wildwasser" und der Zufahrt zum 6f-
fentlichen Parkplatz P 2 sind 3 Laubbdume der Art Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
in der Qualitat 2xv, StU 8-10, mB zu pflanzen.

Die Gehdlze sind gegen Beeintrachtigungen durch Vertritt und Verbiss sowie andere
mdogliche Zerstdrung zu schitzen.

Die Geholze sind in den ersten 5 Jahren nach der Pflanzung mindestens einmal jahr-
lich zu kontrollieren. Kranke und tote Geholze sind dabei herauszuschneiden sowie
tote Geholze zu ersetzen. Baumpfahle und Bindungen sind zu kontrollieren. Bei ent-
sprechender Entwicklung sind die Bindungen zu lockern und spéter vollstandig zu ent-
fernen.

MalRnahme M 7 - Gehdlzpflanzung auf dem o6ffentlichen Parkplatz P 1
Je 5 Stellplatze ist eine Standflache von 10 m2 fiir einen Laubbaum herzustellen.

Insgesamt sind 74 Baume der Art Traubeneiche (Quercus petraea) in der Qualitat 2xv,
StU 10-12, mB und 2.450 Stick Straucher der Art Wild-Rose (Rosa rugotida) in der
Qualitat 2xv, 60-100 zu pflanzen.

Die Gehdlze sind gegen Beeintrachtigungen durch Vertritt und Verbiss sowie andere
mogliche Zerstérung zu schitzen.

Die Geholze sind in den ersten 5 Jahren nach der Pflanzung mindestens einmal jahr-
lich zu kontrollieren. Kranke und tote Geholze sind dabei herauszuschneiden sowie
tote Geholze zu ersetzen. Baumpfahle und Bindungen sind zu kontrollieren. Bei ent-
sprechender Entwicklung sind die Bindungen zu lockern und spéter vollstandig zu ent-
fernen.

MalRnahme M 8 - Gehdlzpflanzung auf dem o6ffentlichen Parkplatz P 2

Je 5 Stellplatze ist eine Standflache von 10 mz fir einen Laubbaum herzustellen.

Insgesamt sind 30 Baume der Art Traubeneiche (Quercus petraea) in der Qualitat 2xv,
StU 10-12, mB und 1.000 Stick Straucher der Art Wildrose (Rosa rugotida) in der
Quialitat 2xv, 60-100 zu pflanzen.

Die Gehdlze sind gegen Beeintrachtigungen durch Vertritt und Verbiss sowie andere
maogliche Zerstérung zu schitzen.

Die Geholze sind in den ersten 5 Jahren nach der Pflanzung mindestens einmal jahr-
lich zu kontrollieren. Kranke und tote Gehdlze sind dabei herauszuschneiden sowie
tote Geholze zu ersetzen. Baumpfahle und Bindungen sind zu kontrollieren. Bei ent-
sprechender Entwicklung sind die Bindungen zu lockern und spéter vollstandig zu ent-
fernen.
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1.2.7.9 MalRnahme M 9 - Pflanzung von einheimischen, grol3kronigen Laubbaumen

1.2.79.1 Entlang der 6stlichen Seiten der StralRen "Wildwasserkehre" und "Unterer Uferweg"
sowie der nordlichen Seite der Stral3e "Zum Wildwasser" sind 56 Laubb&ume der Art
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) in der Qualitat 2xv, StU 8-10, mB zu pflanzen.

1.2.79.2 Die Gehdlze sind gegen Beeintrachtigungen durch Vertritt und Verbiss sowie andere
mogliche Zerstorung zu schitzen.

1.2.793 Die Geholze sind in den ersten 5 Jahren nach der Pflanzung mindestens einmal jahr-
lich zu kontrollieren. Kranke und tote Geholze sind dabei herauszuschneiden sowie
tote Geholze zu ersetzen. Baumpfahle und Bindungen sind zu kontrollieren. Bei ent-
sprechender Entwicklung sind die Bindungen zu lockern und spater vollstandig zu ent-
fernen.

1.2.7.10 Malnahme M 10 - Pflanzung von einheimischen, gro3kronigen Laubbaumen

1.2.7.10.1 Entlang der Ostseite des Silbergrabens zwischen Verkehrsflache mit Zweckbestim-
mung "6ffentliche Parkflache" und Endwasserstandslinie sowie auf der Verkehrsflache
mit Zweckbestimmung "6ffentliche Parkflache" sind 7 Laubbaume der Art Gemeine
Esche (Fraxinus excelsior) in der Qualitat 3xv, StU 10-12, mB zu pflanzen.

1.2.7.10.2 Die Gehdlze sind gegen Beeintrachtigungen durch Vertritt und Verbiss sowie andere
mdogliche Zerstérung zu schitzen.

1.2.7.10.3 Die Geholze sind in den ersten 5 Jahren nach der Pflanzung mindestens einmal jahr-
lich zu kontrollieren. Kranke und tote Geholze sind dabei herauszuschneiden sowie
tote Geholze zu ersetzen. Baumpfahle und Bindungen sind zu kontrollieren. Bei ent-
sprechender Entwicklung sind die Bindungen zu lockern und spater vollstandig zu ent-
fernen.

1.2.7.11 MalRnahme M 11 - Pflanzung von arten- und strukturreichen Laubstrauchhecken

1.2.7.11.1  Auf den hierfir festgesetzten Flachen sind als arten- und strukturreiche Laubstrauch-
hecke insgesamt 1.060 Stiick Straucher in der Qualitat 2xv, 60-100 zu pflanzen.

Es sind folgende Arten zu verwenden:

- Farber-Ginster (Genista tinctoria)

- Besenginster (Cytisus scoparius)

- Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cartharticus)

- Hunds-Rose (Rosa canina)

- Weinrose (Rosa rubiginosa)

- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Eingriffeliger Wei3dorn (Crataegus monogyna)
- Zweigriffeliger Weil3dorn (Crataegus laevigata)
- Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)

- Wild-Apfel (Malus sylvestris)

- Gemeine Hasel (Corylus avellana)

- Schlehdorn (Prunus spinosa)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

Die Straucher sind in einem Abstand von 1 m zu pflanzen.
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Die Gehdlze sind gegen Beeintrachtigungen durch Vertritt und Verbiss sowie andere
mogliche Zerstorung zu schitzen.

Die Geholze sind in den ersten 5 Jahren nach der Pflanzung mindestens einmal jahr-
lich zu kontrollieren. Kranke und tote Geholze sind dabei herauszuschneiden sowie
tote Geholze zu ersetzen.

Auf einer Flache von 450 m? ist Landschaftsrasen mit Krautern (15 g/m?) einzuséen.
Auf einer Flache von 650 m? ist Landschaftsrasen (15 g/m?2) einzuséen.

MalRnahme M 12 - Pflanzung von einheimischen, grof3kronigen Laubb&umen und li-
ckigen Strauchgruppen

Entlang der Sudseite der Strafl3e "Zum Wildwasser" sind 19 Laubb&ume der Art Ge-
meine Esche (Fraxinus excelsior) in der Qualitat 3xv, StU 10-12, mB zu pflanzen.

Zwischen den Baumen sind auf 500 m2 Flache Gruppen von heimischen, standortge-
rechten Strauchern der Arten Schlehe (Prunus spinosa) und Wildrose (Rosa rugotida)
in der Qualitat 2xv, 60-100 im Pflanzabstand von 1 m zu pflanzen. Insgesamt sind
1.200 Straucher zu pflanzen.

Die Ubrigen Flachen sind mit Landschaftsrasen (15 g/m?2) einzuséaen.

Die Gehdlze sind gegen Beeintrachtigungen durch Vertritt und Verbiss sowie andere
mdogliche Zerstdrung zu schitzen.

Die Geholze sind in den ersten 5 Jahren nach der Pflanzung mindestens einmal jahrlich
zu kontrollieren. Kranke und tote Geholze sind dabei herauszuschneiden sowie tote Ge-
holze zu ersetzen. Baumpfahle und Bindungen sind zu kontrollieren. Bei entsprechender
Entwicklung sind die Bindungen zu lockern und spéter vollstandig zu entfernen.

MalRnahme M 13 — Pflanzung von Strauchhecken

Auf der hierfur festgesetzten Flache sind als arten- und strukturreiche Laubstrauch-
hecke insgesamt 1.340 Stiick Straucher in der Qualitat 2xv, 60-100 zu pflanzen.

Es sind folgende Arten zu verwenden:

- Farber-Ginster (Genista tinctoria)

- Besenginster (Cytisus scoparius)

- Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cartharticus)

- Hunds-Rose (Rosa canina)

- Weinrose (Rosa rubiginosa)

- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
- Zweigriffeliger Weil3dorn (Crataegus laevigata)
- Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)

- Wild-Apfel (Malus sylvestris)

- Gemeine Hasel (Corylus avellana)

- Schlehdorn (Prunus spinosa)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

Die Straucher sind in einem Abstand von 1 m zu pflanzen.
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1.2.7.13.2 Die Gehdlze sind gegen Beeintrachtigungen durch Vertritt und Verbiss sowie andere
maogliche Zerstérung zu schiitzen.

1.2.7.13.3 Die Geholze sind in den ersten 5 Jahren nach der Pflanzung mindestens einmal jahr-
lich zu kontrollieren. Kranke und tote Geholze sind dabei herauszuschneiden sowie
tote Gehdlze zu ersetzen.

1.2.7.14 Malnahme M 14 - Aufbringen von kulturfahigem Boden

1.2.7.14.1 Im Bereich der zu pflanzenden Gehélzgruppen und der anderen Gehélz- und Stauden-
pflanzungen (MaBnahmen M 1 bis M 13) ist kulturfahiger Boden in einer Mindeststarke
von 110 cm aufzubringen.

1.2.7.14.2 Im Bereich von Ansaatflachen ist kulturfahiger Boden in einer Mindeststarke von 20
cm aufzubringen.

1.2.7.14.3 Inden MaRnahmegebieten M 15 bis M 17 ist jeglicher Auftrag von kulturfahigem Boden
zu unterlassen.

1.2.8 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB]

1.28.1 MalRnahme M 15 - Entwicklung nattrlicher Gebilische

1.28.1.1 Die vorhandenen, spontan angewachsenen Weidenstraucher (Salix fragilis) sind zu
erhalten und ihre Entwicklung zu sichern.

1.2.8.1.2 Die Flache ist mit Lesesteinhaufen anzureichern zur Frderung von seltenen Biotopen
in einem naturlichen Entwicklungszyklus. Die Lesesteinhaufen sind immer in Verbin-
dung mit den aufwachsenden Strauchflachen in halbschattigen Lagen anzulegen.

1.2.8.1.3 Es sind Nisthilfen fur Vogel anzubringen.

1.2.82 MaRRnahme M 16 - Naturliche Entwicklung auf einem Steilhang
Die Flache der slidexponierten Steilbdschung am gewachsenen Tagebaurand ist als
seltenes Biotop der Bergbaufolgelandschaft zu erhalten und damit die Auspragung und
Entwicklung der natirlichen Sukzessionsbiotope mit ihrem typischen Arteninventar zu
férdern.

1.2.8.3 MalRnahme M 17 - Erhalt vorhandener stral3enbegleitender Gehdlze

1.2.83.1 Die vorhandenen Baume entlang der Westseite der Bornaer Chaussee sind zu erhal-
ten und zu sichern.

1.2.8.3.2 Bei Bautatigkeiten in den angrenzenden Baugebieten bzw. auf den angrenzenden Ver-
kehrsflachen sind MalRnhahmen zum Schutz und zur Erhaltung des Bestandes vorzu-
nehmen.

1.2.8.3.3 Die Gehdlze sind gegen Beeintrachtigungen durch Vertritt und Verbiss sowie andere

maogliche Zerstérung zu schitzen.
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1.28.4

1.2.85

1.2.8.6

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen

Rechtzeitig vor dem Beginn von Bautétigkeiten in den Sondergebieten SO "Seilbahn",
SO "Sport/Erholung 2", SO "Sport/Erholung 4" und SO "Sport/Erholung 5" sind zur
Vermeidung von Schadigungen bzw. Tétungen von Zauneidechsen von allen bau- o-
der anlagebedingt in Anspruch zu nehmenden Flachen alle jeweils lokal vorkommende
Tiere umzusiedeln. Die Zauneidechsen sind auf im Vorfeld habitatstrukturell optimierte
Flachen umzusiedeln. Zur Vermeidung einer Rickwanderung bzw. einer Einwande-
rung von Tieren aus Nachbarflachen sind alle bau- oder anlagebedingt in Anspruch zu
nehmenden Flachen inkl. der Baustral3en mittels eines geeigneten Schutzzaunes zu
umzaunen.

Vorgezogene artenschutzrechtliche CEF- bzw. KompensationsmalRnahmen sowie
MalRnahmen zur Stabilisierung von Populationen lokal vorkommender Tierarten
o Ersatzlebensraume Zauneidechse (CEF-MaRRnahme)

Rechtzeitig, mindestens ein Jahr vor UmsiedlungsmalRhahmen gemaf Festsetzung

1.2.8.4 sind vorgezogen habitatverbessernde Maflinahmen fir Zauneidechse durchzu-

fuhren. Hierzu sind je 100 m2 Flache folgende Habitatrequisiten einzubringen:

- 5 Eiablageflachen aus Sand in sonnenexponierten Bereichen mit einer Ausdeh-
nung von jeweils 1 m? und einer Mindesteinbaustarke von 0,3 m,

- 5 Lesesteinhaufen aus grobschottrigem Material (Mindestkdrnung 90/180) in son-
nenexponierten Bereichen mit einem Mindestvolumen von jeweils 1 m3,

- 3 Totholzhaufen aus ungeregeltem Stammmaterial in sonnenexponierten Berei-
chen mit einem Mindestvolumen von jeweils 3 m3,

Im Rahmen der dauerhaften Sicherung der Habitateignung ist zur Vermeidung einer
Verfilzung der Vegetationsschicht tiber einen Zeitraum von 2 Jahren die Flache zu ma-
hen und das Mahdgut abzurdumen.

Okologische Baubegleitung

Baumaf3nahmen sind nur mit einer 6kologischen Baubegleitung durchzufthren. Diese
beinhalten insbesondere:
- Uberwachung der Einhaltung bauzeitlicher Regelungen,

- Kontrolle von allen bau- oder anlagebedingt in Anspruch zu nehmenden Flachen
und Strukturen auf Brutstatten europaischer Vogelarten bei Umsetzung von Bau-
mafl3nahmen in der Brutzeit,

- Kontrolle bei der Durchfihrung der Rodung von Geholzen und der Entnahme von
Bewuchs im Uferbereich auf einen Besatz mit geschiitzten Tierarten inkl. Vor-
gabe von Schutzmafnahmen zur Vermeidung von Schadigungen und Totungen,

- Kontrolle zu fallender Baume auf Hohlen, Spalten und Nester einschlief3lich Pro-
tokoll, bei Vorhandensein entsprechender Habitateigenschaften Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehorde lber weiteres Vorgehen

- Kontrolle der Umsiedlung von Vorkommen der Zauneidechse.
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Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

[§8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Die Emissionskontigente fir die einzelnen Baugebiete sind gemaR Planeinschrieb (Lex,
tags | Lex, nachts in dB(A)/qm) festgesetzt.

Die Einhaltung der zulassigen Emissionskontigente ist im Genehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691: 2006-
12, Abschnitt 5. Beurteilungsgrundlage ist bei Gewerbelarm die TA Larm, bei Freizeit-
larm die Freizeitlarm-Richtlinie und bei Sportanlagen die 18. BImSchV (Sportanlagen-
Larmschutzverordnung).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
[8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SachsBO]

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und an den hierfir gesondert fest-
gesetzten Standorten zulassig.

Fremdwerbung

An den festgesetzten Standorten ist je eine GrolRwerbetafel fir Fremdwerbung in einer
maximalen Breite von 5 m und einer maximalen H6he von 3 m zulassig.

Touristische Informationstafeln

An den festgesetzten Standorten ist je eine Anlage mit einer Ansichtsflache von 3 mz
zulassig. Die Kombination mehrerer Informationstafeln an einem Standort ist aus-
nahmsweise zulassig.

Leit- und Orientierungstafeln

An den festgesetzten Standorten sind Anlagen zur Orientierung, Standortbestimmung
und Wegeflhrung zulassig.

Die in der Planzeichnung aufgefiihrten Ziffern der Werbe- und Informationsanlagen be-
zeichnen die Standorte durch Koordinaten gemal der in der Planzeichnung festgesetz-
ten Koordinatenliste.

Die Standorte der Werbe- bzw. Informationsanlagen kénnen ausnahmsweise um 5 m
um die festgesetzten Koordinatenpunkte abweichen, wenn 6értliche Gegebenheiten der
punktgenauen Errichtung der Werbe- bzw. Informationsanlagen entgegenstehen.





