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Teil D: Textteil zum Vorhaben- und Erschliel3ungsplan

Das im Vorhabengebiet ausgewiesene Baugebiet wird fur Wohnen genutzt. Zulassig ist Geschosswohnungsbau mit einer gemeinsamen Tiefgarage sowie den zugehoérigen Nebenanlagen (insbesondere Grundstiickszufahrten und Gehwege, oberirdische
Stellplatze, Feuerwehraufstellflachen und Feuerwehrdurchfahrten, Milltonnenabstellplatze, Spielplatz, Garagenbeliiftung, Anlagen der Ver- und Entsorgung mit Trinkwasser, Abwasser, Energie und Telekommunikation) sowie entsprechende Begrunungen.

Andere Nutzungen als Wohnnutzung sind in dem Gebiet nicht vorgesehen. Lediglich freiberufliche Tatigkeiten kdbnnen in den Wohnungen ausgeiibt werden (bspw. Steuerberater, Architekten, Ingenieure, Hebammen).

Fir die dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden Raume sind an allen Fassaden passive SchallschutzmaRnahmen entsprechend den in der schalltechnischen Untersuchung der Graner Ingenieure GmbH vom 06.08.2019 zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ermittelten maf3geblichen Au3enlarmpegeln vorzusehen.

Zur Sicherung und Neuerrichtung von Stellflachen entlang der bestehenden Straf3en werden die nérdlich und sidlich angrenzenden StraRenrander in den Geltungsbereich aufgenommen (Flurstiicke 461/15 [teilweise] und 461/17 [teilweise]). Dadurch kann
an der Strale Am Krahenfeld ein stral3enbegleitender Gehweg errichtet werden.

Die Gesamtflache des Bebauungsplangebietes umfasst (mit Verkehrsflachen und eigentlichem Wohnbaugebiet) 6.186,9 m2. Die Gesamtflache des eigentlichen Wohnbaugebietes betréagt ohne die Verkehrsflachen jedoch lediglich 5.491 m2 (Summe der
versiegelten Grundsticksflache und der unversiegelten Flachen), wobei davon 4.063,4 m? versiegelt werden (Geb&ude: 2.050,4 m?; oberirdische Nebenanlagen: 755 m?; zusétzlich durch unterirdische Nebenanlagen (begriinte Tiefgaragenflache): 1.258 m?).

Die Noppi Immobilien GmbH Immobesitz KG plant auf dem Gelénde die Errichtung von sechs viergeschossigen Wohngeb&auden mit Flachdach und mit insgesamt 68 Wohneinheiten (WE). Die Dachneigung eines Flachdaches betragt i. d. R. nicht mehr als
5° um den Regenwasserabfluss zu gewéhrleisten. Teilweise sind den Penthousewohnungen Dachterrassen zugeordnet, andere Wohnungen erhalten Balkone. Im Einzelnen sind drei 5-Zimmer-Wohnungen, acht 4-Zimmer-Wohnungen, 40
3-Zimmer-Wohnungen und 17 2-Zimmer-Wohnungen vorgesehen.

Die verschiedenen Wohnungen sollen fir unterschiedliche Bevoélkerungsgruppen - von jungen Familien bis hin zu alleinstehenden Senioren - geeignet sein und einen ausgewogenen Nutzermix in der Wohnanlage ermdglichen. Um diesen breiten Nutzermix
gerecht zu werden, werden alle Wohnh&user u.a. altengerecht und mit Fahrstiihlen ausgestattet.

Die Gebaude stehen Uber einer gemeinsamen Tiefgarage mit 80 Stellplatzen (davon 16 Doppelparker). Weitere acht Stellplatze werden oberirdisch auf dem Wohnbaugebiet sowie weitere elf Stellplatze entlang der bestehenden Stral3e Am Amselweg neu
errichtet. Die Stadt Markkleeberg wird die zum Teil auf dem 6ffentlichen Flurstiick 461/15 zusatzlich vorgesehenen Stellplatze nicht als 6ffentliche Stellplatze tibernehmen. Diese Stellplatze kénnen daher als private Stellplatze errichtet und fir die
Wohngebaude angerechnet werden. Fur diese Stellflachen wird zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Markkleeberg eine Kaufvertrag geschlossen und die Stellplatzflachen dem Vorhabentréger uberschrieben. Insgesamt 142 Fahrradstellplatze sind
vor den Hauseingangen und im gemeinsamen Kellergeschoss vorgesehen.

Mit dem Vorhaben wird eine Geschossflache fir Wohnen von insgesamt ca. 7.410 m? neu errichtet. Diese werden mit ca. 4.000 m2 Keller- bzw. Tiefgaragenflache unterbaut.

Die am Rande des Geltungsbereiches bereits vorhandenen Erschliel3ungsstralden Amselweg, Stadtelner Stral3e und Am Krahenfeld dienen auch der VerkehrserschlieRung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Wohngebiet Amselweg"“. Entsprechend
werden die Einfahrten zu den Grundstiicken im Vorhaben- und Erschliel3ungsplan bereits festgesetzt. Neue Erschliel3ungsstral3en werden nicht bendtigt. Lediglich eine neue Feuerwehrdurchfahrt wird zwischen Amselweg und Am Kréhenfeld errichtet.
Weitere Verkehrsanlagen aul3erhalb des Plangebietes sind aufgrund des Vorhabens nicht geplant.

Das Plangebiet ist uber die vorhandenen angrenzenden Stral3en Amselweg, Stadtelner StralRe und Am Kréahenfeld vollstandig randerschlossen (Losch- und Trinkwasser, Schmutzwasser, Energie und Telekommunikation). Fur Bestandsleitungen besagter
Ver- und Entsorgunsgmedien besteht Bestandsschutz. Deren Schutzstreifen, der Mindestanstand zu vorgesehenen Gehdlzpflanzungen, deren Nichtuberbaubarekit und eingeschrankte Bepflanzung sowie standige Zustandigkeit sind einzuhalten.

Die Baumreihe am westlichen Rand des Geltungsbereichs bleibt im Plan bestehen und wird durch weitere Hecken aufgewertet. Die Dachflachen der Tiefgarage zwischen den Gebauden und die unbebauten Randbereiche des Vorhabengebietes werden
begrint. Es werden, wie im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt, 17 neue Baume und ca. 360 neue Straucher und Heckenpflanzen im Vorhabengebiet gepflanzt.

Als Einfriedungen sind Hecken und Zaune mit einer Hohe bis zu 1,20 m vorgesehen, um Kleintieren bessere Durchlassmoglichkeiten zu bieten. Eine Einmauerung oder die Verwendung von Sichtschutzelementen ohne optische Durchléassigkeit wird
verhindert, um das Wohngebiet attraktiv zu halten. Die Mulltonnenabstellplatze werden gegen Einblick bis zu einer Hhe von 1,50 m abgeschirmt.

Im Vorhabengebiet sind weiterhin Werbeanlagen nur in direkter Verbindung mit der ausgetibten Nutzung bis zu einer Grof3e von 0,4 m x 0,4 m zulassig. Werbeanlagen, die als Aul3enanlagen der Fremdwerbung dienen und damit eine eigenstandige
gewerbliche Nutzung darstellen, sowie selbstleuchtende oder bewegliche Werbeanlagen sind nicht zul&ssig.

Die das Vorhabengebiet umgebenden Flachen wurden in den vergangenen 25 Jahren bereits bebaut. Somit ist der Vorhabenbereich von Norden, Westen und Studen mit mehrgeschossiger Wohnbebauung umgeben, welche das Quartiersbild pragen. Ein
stadtebauliches Ziel ist das reibungsfreie Einfligen der Wohngeb&ude in die umgebende Bebauungsstruktur.
Die im Vorhabengebiet vorgesehene Bebauung orientiert sich mit einer vorgesehenen Dachoberkantenhéhe von 12,08 m (der etwa 2,20 m breite

Aufzugsschacht erreicht 12,64 m) an der in der direkten Quartiersumgebung vorhandenen Bebauung. Das benachbarte Gebaude des Markkleeberger Hofes Bauvorhaben Plan / Baute
wird dadurch mit seiner vorhandenen Firsthéhe von ca. 12,80 m das hochste Gebaude in der Umgebung bleiben. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Satzungsexemplar
Innenentwicklung "Wohngebiet Amselweg" Teil D: Textteil zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Auch die vorhandenen Gebaudefluchten richten sich bei den geplanten Gebauden weitestgehend am Bestand der Nachbarschaft. Die Gebaude werden dabei o P TE— Stadi Markkisebor
so angeordnet, dass ein Innenhof entsteht, der ausreichend Flache fir Grinanlagen und einen Spielplatz bietet. Durch die getroffenen Anordnungen fligt sich l. l.seeoon seecon Ingenieure GmbH Rathausplatz 1 g
das geplante Gebaudeensemble nahezu nahtlos in die Umgebung ein und das bisher an dieser Stelle durch die Bauliicke gestorte Quartiersbild wird Ingenieure Gemeinsam | Zukunft | Planen Vorhabentrager Non Markkleeberg
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