BEBAUUNGSPLAN
"WOHNPARK AUENHAINER ALLEE"

Satzungsexemplar

MARKKLEEBERG, DEN 27. FEBRUAR 2013

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

[§ 9 Abs. 1 bis 3 und 5 bis 7 BauGB]
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4.2

Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 3 - 14 BauNVO]

Die im Plangebiet ausgewiesenen Baugebiete werden als Reine Wohngebiete gemaR §
3 BauNVO festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO)]

Als Bezugshbéhe wird die mittlere Hohe der Oberkante der an das Baugrundstick an-
grenzenden PlanstraBe B, gemessen an den Eckpunkten der anliegenden Grenze des
Baugrundstiicks festgesetzt.

Die maximale Gebaudehdhe darf 10,5 Meter Uber der Bezugshdhe betragen.

Die maximale Héhe der Oberkante der Decke des zweiten Vollgeschosses darf 7,0 Me-
ter Gber der Bezugshdhe nicht Uberschreiten.

Grundflachenzahl und Grundflache baulicher Anlagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO]

Die GRZ darf maximal 0,3 betragen.

Eine Uberschreitung der Grundflachen im Sinne des § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO ist unzu-
lassig.

Die Grundflache von Gebauden, die eine Wohnnutzung ermdglichen, darf je Baugrund-
stlick 150 m2 in der Gesamtheit nicht Uberschreiten.

Bei Gebduden, die eine maximale Traufhéhe von 5,50 Meter aufweisen, darf die Grund-
flache ausnahmsweise auf 170 m2 erhéht werden.

Die Grundflache des dritten Vollgeschosses darf nur 50 % der Grundflache des darun-
ter liegenden Geschosses betragen.

Untergeordnete Teile baulicher Anlagen, die das Grundstlick Uberdecken, den Boden
jedoch nicht versiegeln, sind nicht auf die Grundflache anzurechnen.

Bauweise
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 22 BauNVO]

In den Baugebieten ist offene Bauweise festgesetzt.

Es sind nur Einzelhduser zulassig.
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Uberbaubare Grundstiicksflache
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO]

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.

Gebé&ude und bauliche Anlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen
und die keine Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO darstellen, die der Garten-
nutzung dienen, sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zuléssig.

Nebenanlagen gemaRB § 14 Abs. 1 BauNVO, die der Gartennutzung dienen, sind auch
auf Flachen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig, sofern diese
nicht einer Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB unterliegen.

Breite der Baugrundstiicke
[§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB]

Die Breiten der Baugrundstlicke entlang der PlanstraBe B mussen mindestens 18,0
Meter betragen.

Eine Abweichung von der Festsetzung 6.1 ist ausnahmsweise zuldssig unter der Vo-
raussetzung, dass

- Gebaude und bauliche Anlagen, von den Wirkungen wie von Geb&uden ausgehen
und die gemaB § 6 Abs. 7 SachsBO in den Abstandsflachen eines Gebaudes sowie
ohne eigene Abstandsflachen zulassig sind, nur an einer Grundstlicksgrenze ange-
baut werden und

- die unversiegelte Freiflache des Grundstiicks mindestens 450 m? betragt.

Stellplatze und Garagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO]

Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze zu errichten.

Verkehrsflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB]

Die PlanstraBe A wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.
Die PlanstraBe B wird als private Verkehrsflache festgesetzt.



Stadt Markkleeberg
Bebauungsplan "Wohnpark Auenhainer Allee”
Textliche Festsetzungen zur Satzung, Stand 27. Februar 2013 Seite 4

9 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
[§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB]

In den Flachen sind

- die Errichtung von jeglichen baulichen Anlagen, soweit sie nicht wasserwirtschaftlich
erforderlich sind,

- die Errichtung von Einfriedungen,

- das Anpflanzen von Baumen und Strauchern,

- die Entfernung von Baumen und Strduchern, soweit dies nicht fir die Unterhaltung
des Auenhainer Grabens oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist und

- die (auch nur zeitweise) Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss be-
hindern oder fortgeschwemmt werden kénnen

unzuldssig.

10 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

10.1 Auf den Flachen sind Gehdlze zu pflanzen.
10.2 Die Flachen sind in Kernbereich, Mantelbereich und Saumbereich zu gliedern, auf de-
nen die zu pflanzenden Gehdlze h6henméBig zu staffeln sind.
10.3 Der Kernbereich befindet sich in der Mitte der jeweiligen MaBnahmenflache. In ihm sind
folgende Baume zu pflanzen:
- Pflanzdichte: 1 Baum je 2,0 m?
- Pflanzqualitat: 2x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 8-10 cm
- Baumart:
Ulmus minor Feldulme,
Betula pendula Birke,
Tilia cordata Winterlinde,
Quercus robur Stieleiche,
Quercus petraea Traubeneiche,
Salix caprea Salweide,
Carpinus betulus Hainbuche,
Malus sylvestris Wildapfel,

Pyrus communis Wildbirne.
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10.4
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11.3

Der Mantelbereich umgibt den Kernbereich vollstandig. In ihm sind folgende GroBstrau-
cher zu pflanzen:

- Pflanzdichte: zweireihig, 1 Strauch je 1,5 m?
- Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, 3-5 Triebe
- Strauchart:

Acer campestre Feldahorn

Salix caprea Salweide

Malus sylvestris Wildapfel

Pyrus communis Wildbirne

Corylus avellana Haselnuss

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Cornus sanguinea Hartriegel

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Prunus spinosa Schlehe

Der Saumbereich umgibt den Mantelbereich bis zur Grenze der jeweiligen MaBnah-
meflache. In ihm sind folgende niedrige Strducher zu pflanzen:

- Pflanzdichte: einreihig, 1 Strauch je 1,0 m?
- Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, 3-5 Triebe
- Strauchart:

Cornus sanguinea Hartriegel
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Prunus spinosa Schlehe
Rubus spp. Brombeer-, Himbeer-Wildarten
Rosa spp. einheimische Wildrosen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB]

In den festgesetzten Flachen ist pro Grundstlck je angefangene 15 Meter angrenzen-
der StraBenverkehrsflache ein standortgerechter heimischer Laubbaum in der Mindest-
qualitdt Hochstamm 3x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Die Anpflanzung hat spatestens in der Vegetationsperiode nach Aufnahme der Nutzung
auf dem Grundstlck zu erfolgen.

Auf den Flachen, die zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB festgesetzt sind, durfen auBer
Einfriedungen, Zufahrten und Zuwegungen keine baulichen Anlagen errichtet werden.
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Ableitung von Oberflachenwasser
[§ 9 Abs. 1 Nr. 12-14 BauGB]

Das gesamte im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser ist zentral zu sammeln, zu
reinigen und in den Vorfluter (Auenhainer Graben) abzuleiten.

Es darfen maximal 10,0 I/s in den Vorfluter eingeleitet werden.

Erhaltung der Funktionstiichtigkeit vorhandener Drainageleitungen

Im Zuge jeglicher BaumaBnahmen vorgefundene Drainageleitungen sind so aufzuneh-
men und zu verlegen, dass ihre weitere Funktionsfahigkeit dauerhaft gewahrleistet ist.
Die Drainageleitungen sind im Rahmen der Bestandsvermessung zu dokumentieren.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

[§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SachsBO]

14
14.1

14.2.
14.3

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur Zaune und Hecken mit einer Gesamthdéhe von 1,50 Meter
zuldssig.

Die Sockelhéhe darf bei Zaunen maximal 0,1 Meter betragen.

Einfriedungen mussen einen Mindestabstand von 1,0 Meter zur PlanstraBe B haben.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

15

16

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB]

Auf dem Flurstick 7/57 der Gemarkung Auenhain wird zugunsten der Ver- und Entsor-
gungsunternehmen sowie der Benutzer und Besucher der anliegenden Flurstiicke ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Abweichungen

Abweichungen von den Festsetzungen 2, 3 und 11 sind unzulassig.



