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1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Das Plangebiet befindet sich im stidwestlichen Stadtgebiet der Stadt Markkleeberg, etwa 1,3 km
suidwestlich des Zentrums von Markkleeberg. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans um-
fasst die Flurstiicke 184/3, 186/3 sowie 239/1 (teilweise) auf einer Flache von ca. 4,92 ha. Von
Ost nach West erstreckt sich das Plangebiet auf ca. 400 m und von Nord nach Sud auf 125 m.

Derzeit stellt das Gebiet eine ungenutzte Ackerbrache dar, welche weitgehend frei von gréReren
Gehdlzstrukturen ist. Lediglich entlang der Stadtelner Strafl3e an der dstlichen Geltungsbereichs-
grenze befindet sich eine Baumreihe und an der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze liegen Aus-
laufer der sich im Norden anschlieRenden Gehdlzstrukturen innerhalb des Plangebiets. Im Si-
den umfasst der Geltungsbereich auch einen Teil des Flurstiicks 239/1 (Stral3enverkehrsflache
,Kathe-Kollwitz-Stral3e“). Hier sollen zwei Verkehrsverbindungen in das im Suden anschlie-
Bende Wohngebiet hergestellt werden. Allerdings wird das Flurstiick in diesem Bereich derzeit
teilweise noch als eine private Gartenflache eines dortigen Wohngrundstiicks genutzt. Da im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Errichtung dieser Verbindung geschaffen werden sollen, wird dieser Bereich auch in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einbezogen.

Der Bebauungsplan dient der Entwicklung eines Wohngebiets zum Bau von Einfamilienh&u-
sern. Daher wird das Plangebiet zum Grof3teil als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Dar-
tber hinaus soll eine Kindertagesstatte errichtet werden. Die Ubrigen Flachen sind fir Verkehrs-
flachen, Grunflachen, einen Spielplatz sowie einen Parkplatz zur Organisation des ruhenden
Verkehrs im Wohngebiet und fir den sich im Osten befindenden Sportpark ,Camillo Ugi“ vorge-
sehen.

Mit der Planung werden neue Wohnbauflachen ausgewiesen. Dies begriindet sich aus der ho-
hen Nachfrage nach Eigenheimstandorten in der Stadt Markkleeberg. Die in der Vergangenheit
neu erschlossenen Baugebiete ,Eulenberg” westlich des Plangebiets und ,Krahenfeld im Si-
den sind weitestgehend ausgelastet. Auch die Wohngebiete an der Hohen Straf3e im Norden,
am Caritas Kinder- und Jugenddorf im Stdwesten sowie an der Hermann-Miiller-Stral3e direkt
westlich des Plangebiets, fur welche erst in den letzten Jahren Bebauungsplane aufgestellt wur-
den, sind bereits zu weiten Teilen bebaut. Daher dient die Aufstellung des Bebauungsplans
~Wohnquartier Grof3stadteln“ der ErschlieBung von zur weiteren Entwicklung der Stadt Mark-
kleeberg benttigten Bauflachenpotenzialen. Ihre Planungsabsicht hat die Stadt bereits im Fla-
chennutzungsplan von 2003 festgeschrieben, in dem das Gebiet als Mischgebiet dargestellt
wird. Aufgrund der starken stadtebaulichen Integration des Standortes und der umliegenden
bestehenden Wohngebiete eignet sich die Flache auch im gesamtstadtischen Kontext sehr gut
fur die Entwicklung eines Wohngebiets. Eine ErschlieBung ist mit minimalem Aufwand moglich
und aufgrund der derzeitigen Nutzung als intensiv genutzte Ackerflache werden die Auswirkun-
gen auf die Umwelt so gering wie moglich gehalten. Auf alternativen Flachen innerhalb des
Stadtgebiets ware ein Wohngebiet von d@hnlicher Gré3e nur mit hdherem ErschlieBungsaufwand
oder starkeren Umweltauswirkungen umsetzbar. Auch eine Nutzung fur gewerbliche Zwecke
kommt nicht in Betracht, da dann aufgrund des sich derzeit bereits in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Wachau-Nordost® ein Angebot entstehen wirde, welches
uber den Bedarf der Stadt hinausgeht. Zudem waren dadurch erhebliche Konflikte bezlglich der
Larmbelastigung fur die angrenzenden Wohngebiete zu erwarten. Aus diesem Grund wurde
auch entgegen dem giiltigen Flachennutzungsplan von einer Mischgebietsnutzung Abstand ge-
nommen, um den gefestigten Wohngebietscharakter im Markkleeberger Stidwesten nicht durch
Gewerbebetriebe zu beeintrachtigen.

Daruber hinaus wird mit Umsetzung des Bebauungsplans auch eine neue Stral3enverbindung
zwischen der Hermann-Mdller-Stral3e im Westen und der Stadtelner StrafRe im Osten geschaf-
fen. Eine von der Stadt Markkleeberg in Auftrag gegebene Verkehrsuntersuchung vom Juni
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2016 hat festgestellt, dass das StraRennetz im Markkleeberger Sidwesten kaum hierarchisch
gegliedert ist und einige der StralRen in den verschiedenen Wohngebieten bereits stark ausge-
lastet sind. Durch eine zunehmende Ausweisung von Wohnbauflachen wird weiterhin mit einer
Zunahme der Verkehrsstrome gerechnet. Der Bau einer neuen Verbindung von der Hermann-
Muller-Stral3e zur Stadtelner Straf3e soll zu einer Entlastung auf den umliegenden Verkehrsfla-
chen innerhalb der Wohngebiete beitragen.

2 Stadtebauliches Konzept

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll der Bau von Einfamilienhausern ermdéglicht wer-
den. Daher wird der Grol3teil des Plangebiets als allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
festgesetzt. Darliber hinaus ist an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze der Bau einer Kinder-
tagesstétte vorgesehen. Zwar sind Anlagen fur soziale Zwecke gemal § 4 BauNVO in allge-
meinen Wohngebieten zulassig. Allerdings soll die Flache langfristig flr die Nutzung als Kinder-
tagesstétte gesichert werden. Daher wird dieser Bereich gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte® festgesetzt.

Die offentliche Stral3enverkehrsflache stellt die Erweiterung der Zarnester Stral3e im Westen zur
Stadtelner Stral3e im Osten sicher. Zur Verkehrsberuhigung innerhalb des Wohngebiets ist die
StraRenverkehrsflache verschwenkt. Auerdem werden nach Siden zwei weitere Planstral3en
festgesetzt, die einen Anschluss des Wohngebiets an die Kéthe-Kollwitz-Stral3e sicherstellen.
Eine Durchfahrtmoglichkeit fir den motorisierten Individualverkehr soll an dieser Stelle jedoch
mittels baulicher MaRnahmen (z.B. Errichtung versenkbarer bzw. umklappbarer Poller) verhin-
dert werden. Fur FuRBganger und Radfahrer sowie fiir die Feuerwehr, Rettungsfahrzeuge und
die Millabfuhr sollen diese beiden Verbindungen jedoch nutzbar sein. Innerhalb des Wohnge-
biets werden die Grundstlcke teilweise Uber Sackgassen mit Wendeanlagen an das StralRen-
verkehrsnetz angeschlossen. Zudem ist eine Geh- und Radwegeverbindung zu den Flachen
nordlich des Plangebiets vorgesehen. Ein Parkplatz als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung im Nordosten des Plangebiets tragt zur Organisation des ruhenden Verkehrs
im Wohngebiet bei. Die Ubrigen Flachen werden als 6ffentliche Grunflachen, teilweise mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz®, festgesetzt.

Zusammengefasst sollen die folgenden Planungsziele erreicht werden:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Wohngebiets
sowie der dazugehdrigen Erschlielungs-, Infrastruktur- und Pflanzmafl3nahmen

- Verkehrliche Entlastung der Kathe-Kollwitz-Stral3e sowie der Eulenbergallee und der
Freiburger Allee durch die Schaffung einer neuen Ost-West-Verbindung zwischen Stad-
telner StraRe und Hermann-Mdller-Stral3e

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Planung keine Eingriffe begriindet werden, welche
eine Vorprufung des Einzelfalls gemafl § 3c UVPG erfordern. Geméal § 2 Abs. 4 BauGB und
§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens jedoch eine Umwelt-
prufung durchgefuihrt. Die Ergebnisse werden in einem Umweltbericht dargestellt. Dieser bildet
als Anlage 1 einen gesonderten Teil der Begriindung.
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3 Verfahren

3.1 Plangrundlage

Der Bebauungsplan ist im Maf3stab 1:500 dargestellt. Als zeichnerische Grundlage dient der
digitale Katasterauszug der Stadt Markkleeberg, Gemarkung Grof3stadteln (Stand August 2017,
bereitgestellt durch das Vermessungsamt des Landratsamtes Landkreis Leipzig).

3.2 Planungsverfahren

Tab. 1: Verfahrensschritte fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Verfahrensschritte Gesetzliche Grundlage
(in zeitlicher Reihenfolge)
1.  Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat § 2 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB
2. Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus- | § 2 Abs. 1 BauGB
ses
3.  Friuhzeitige Blrgerbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB

4.  Frihzeitige Beteiligung der Nachbargemeinden, Behor- | § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m.
den und sonstigen Trager &ffentlicher Belange mit Auf- | § 2 Aps. 2 BauGB
forderung zur Auf3erung auch im Hinblick auf den Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

5. Beschluss uber die Billigung und die Offenlegung des | &8 3 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplanentwurfes durch den Stadtrat; ortsubli-
che Bekanntmachung der Offenlage

6.  Einholen der Stellungnahmen der Nachbargemeinden, | § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
Behorden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange, de- | § 2 Aps. 2 BauGB
ren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, zum Planentwurf und der Begriindung

7.  Offentliche Auslegung des Planentwurfs mit der Begriin- | § 3 Abs. 2 BauGB
dung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesent-
lichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen

8. Behandlung der Anregungen und Bedenken der Birger, | § 3 Abs. 2 Satz 4 i.V.m.
der Stellungnahmen der beteiligten Behorden, Trager 6f- | § 1 Aps. 7 BauGB
fentlicher Belange und der benachbarten Gemeinden im
Stadtrat im Rahmen einer umfassenden Abwéagung

9. Information der Burger, der Behdrden, der Trager 6ffent- | 8§ 3 Abs. 2 BauGB
licher Belange und der benachbarten Gemeinden tber
die Abwagung zu den wahrend der Offenlage eingegan-
genen Anregungen und Bedenken

10. Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

11. Offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses | § 10 Abs. 3 BauGB
und somit in Kraft treten des Bebauungsplans sowie Mit-
teilung an das Landratsamt Landkreis Leipzig zum In-
krafttreten des Bebauungsplanes
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3.3 Anderungen / Erganzungen im Vergleich zum Vorentwurf vom 13.11.2017

Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Fur die privaten Verkehrsflachen PlanstralRe D, E, F, G und H wurden Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte zugunsten der Feuerwehr und Rettungskréafte gemall § 5 SachsBO sowie der Versor-
gungstrager und zum Zwecke der Abfallentsorgung gesichert. Dadurch wird eine Abpollerung
der Privatstral3en ausgeschlossen und der Zugang zu den in den Stral3en befindlichen Schéach-
ten wird sichergestellit.

Anbindung an die Kathe-Kollwitz-StralRe

Um Anregungen aus der Offentlichkeit zu entsprechen, wonach eine Durchfahrt fur den allge-
meinen StralRenverkehr an den beiden Nord-Sid-Verbindungen von der Planstrale A zur
Kathe-Kollwitz-Stral3e nicht gewtlinscht ist, wurde die Begriindung dahingehen prazisiert, dass
eine Durchfahrtméglichkeit fur den motorisierten Individualverkehr durch entsprechende bauli-
che MaRRnahmen ausgeschlossen wird. Die Verbindungen sollen fir FuRganger und Radfahrer,
die Feuerwehr, Rettungsfahrzeuge und die Mullabfuhr durchgéngig bleiben.

Zusatzlicher Geh- und Radweqg

Von der Planstral3e G zur nérdlichen Geltungsbereichsgrenze wurde ein zusatzlicher Geh- und
Radweg festgesetzt, um bei einer langfristig beabsichtigten ErschlieBung der im Norden an-
grenzenden ehemaligen Deponieflachen eine Wegeverbindung in Nord-Siuid-Richtung zu erhal-
ten.

Spielplatz
Der Spielplatz wurde von der urspriinglichen Stelle westlich des geplanten Parkplatzes an die

westliche Geltungsbereichsgrenze verschoben. Dadurch entfallt an dieser Stelle ein Baugrund-
stiick. Hintergrund fir die Anderung ist die Absicht, den Spielplatz weiter in das Wohngebiet
herein zu versetzen, sodass er auch fir die Bewohner des Wohngebiets an der Hermann-Mdil-
ler-StralRe besser erreichbar ist.

Streuobstwiese

Die ursprunglich fiir den Spielplatz vorgesehene Flache wird als Flache zur Anlage einer Streu-
obstwiese festgesetzt. Dies dient der Kompensation der vorhabenbedingten Flachenversiege-
lung. Die Flache bietet sich fiir die Kompensationsmafinahme an, da hier aufgrund der Vorbe-
lastungen durch die angrenzende Bowlingbahn keine Wohnnutzung mdoglich ist.

Flachen zum Erhalt von Gehdlzen

Entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze wurde eine zuséatzliche Flache zum Erhalt von
Geholzen festgesetzt, da hier im Randbereich des Plangebiets eine Baumreihe vorhanden ist.
Durch die Festsetzung werden diese Baume erhalten und das Plangebiet optisch nach Norden
abgegrenzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete wurden einzelne der urspriinglich recht grol3en Baufel-
der in kleinere Einheiten aufgeteilt. Dadurch wird die beabsichtigte kiinftige Bebauung besser
nachvollziehbar. Das Baufeld der Kindertagesstatte wurde zudem verkleinert, da diese nur im
ndrdlichen Teil des Grundstlicks errichtet werden soll. Dem wird ebenso dadurch Rechnung
getragen, dass an der nordlichen und dstlichen Seite des Baufeldes die Baugrenze durch eine
Baulinie ersetzt wurde. Dadurch wird die Errichtung des Baukdrpers starker geregelt, um ent-
sprechend der Gerauschprognose die dahinterliegende Bebauung vor dem Verkehrslarm abzu-
schirmen. Die sudlichen Flachen verbleiben als Aul3enbereiche der Kindertagesstéatte.
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Baulicher Schallschutz

Zum Bebauungsplan wurde eine Gerauschprognose erstellt, welche das Plangebiet in verschie-
dene Larmpegelbereiche einteilt. Die Larmpegelbereiche werden in der Planzeichnung mit ro-
mischen Ziffern dargestellt. Zusatzlich wird festgesetzt, dass die Umfassungsbauteile baulicher
Anlagen mit Aufenthaltsraumen entsprechend den jeweiligen Larmpegelbereichen gemaf DIN
4109 auszufuhren sind. Im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens ist ein Nach-
weis Uber die Einhaltung des Schallddmmmales zu erbringen. Die Festsetzung sichert die be-
absichtigte Nutzung unter Berucksichtigung der vorhandenen und erwarteten Gerauschimmis-
sionen.

Bauhéhen

An einigen Baufeldern wurden Anderungen an den Hohenfestsetzungen vorgenommen, um die
Annahmen in der Gerauschprognose sicherzustellen, welche von einer abschirmenden Wirkung
einzelner Gebaude fir die dahinterliegende Bebauung ausgeht. Im Detail wurde vor allem fir
die Bebauung im WA 2, WA 4b, WA 5b und auf der Flache fur die Kindertagesstétte zusatzlich
zur Maximal- auch eine Minimalhdhe festgesetzt.

Kompensations- und Vermeidungsmaflinahmen

Zum Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht mit integriertem Artenschutzfachbeitrag erstellt.
Die Kompensations- und Vermeidungsmafinahmen aus dem Umweltbericht wurden in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

34 Anderungen / Erganzungen im Vergleich zum Entwurf vom 24.09.2019

Baulicher Schallschutz

Die Festsetzung 10.3 zur Ausrichtung schutzbedurftiger Raume und zur Anpassung der Luf-
tungseinrichtungen wurde dahingehend klarstellend ergénzt, dass diese nur flir Gebaude inner-
halb der Larmpegelbereiche IV und héher anzuwenden ist.

Baumscheiben

Um die Festsetzungen des Bebauungsplans mit den Empfehlungen des Umweltberichts in
Ubereinstimmung zu bringen, wurde die Festsetzung 11.4 zum Anpflanzen von Baumen gemaf
Planeinschrieb dahingehend erganzt, dass die Baumscheiben unversiegelt auszufiihren sind.

Versickerung
Die Festsetzung 17 zur Versickerung des Niederschlagswassers wurde um den Hinweis er-

ganzt, dass mit den Unterlagen zum Bauantrag fiir jedes Grundstiick auf Grundlage der kon-
kreten Bauaufgabe die plausible Niederschlagswasserbeseitigung nachzuweisen ist.

4 Lage, Abgrenzung
Die Stadt Markkleeberg befindet sich im Landkreis Leipzig sudlich des Oberzentrums Leipzig.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im siidwestlichen Gemeindegebiet im Stadtteil

Grol3stadteln (Abb. 1).

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 184/3, 186/3 und 239/1 (teilweise) der Gemarkung Grol3-
stadteln, Stadt Markkleeberg auf einer Flache von ca. 4,92 ha.

Der Geltungsbereich wird durch die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Grof3stadteln, Stadt
Markkleeberg begrenzt:
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- im Norden: Flurstick 181/3

- im Osten: Flursticke 184/2 und 186/2 (6ffentliche Verkehrsflache ,Stadtelner
Stralde®)

- im Siuden: Flurstiicke 189/c, 189/d, 189/h, 189/i, 189/k, 189/I, 189/m, 189/0, 189/q,

189/r, 189/s, 189/2, 189/4, 189/6, 189/7, 189/13, 189/15, 189/20, 239/1 (6f-
fentliche Verkehrsflache ,Kathe-Kollwitz-Strafle®) und 245

- im Westen: Flurstiicke 184/15, 184/16, 184/17, 184/18, 184/19, 184/20, 186/6 (6ffentli-
che Verkehrsflache ,Zarnester Strafte®), 186/14 und 186/19

. FA 7 g % R TZ Soort ®
Gautzsch ke 2 e sl i >

| MARKKLEEBERG

GroBstadteln

Abb. 1: Lage des Plangebiets (aus RAPIS, 2017)

5 Bestandsaufnahme
5.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Suden der Stadt Markkleeberg im Stadtteil Gro3stadteln west-
lich der Stadtelner StralRe, nordlich der Kathe-Kollwitz-StraRe und 6stlich der Hermann-Mtller-
Straf3e. Derzeit befindet sich hier eine Ackerbrache ohne besondere Gehdélzstrukturen. Lediglich
entlang der Stadtelner StralRe im Osten sind einige Baume und Strducher vorhanden und an
der nordlichen Geltungsbereichsgrenze liegen Auslaufer der sich im Norden anschlieBenden
Geholzstrukturen innerhalb des Plangebiets. Das Plangebiet ist von Ost nach West etwa 400 m
und von Nord nach Sid etwa 125 m breit.

Die sich nordlich anschlielBenden Flachen sind teilweise stark mit Geholzstrukturen bewachsen.
Zudem befindet sich hier an der Stadtelner Stral3e eine Bowlingbahn, welche direkt an den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans angrenzt. Im Osten befinden sich Gewerbeflachen sowie der
Sportpark ,Camillo Ugi“. Die Flachen im Studen und Westen werden als Wohngrundstucke mit
Einzel- und Doppelhausbebauung genutzt. Die nicht Giberbauten Grundsticksflachen stellen pri-
vate Hausgarten dar.
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5.2 Geschitzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Schutzgebiet gemal 88 22 bis 29 BNatSchG i.V.m.
88 14 bis 19 SachsNatSchG. Gesetzlich geschiitzte Biotope (vgl. 8 30 BNatSchG i.vV.m. § 21
SachsNatSchG) werden von der Planung nicht berihrt. Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter (FFH-Gebiete oder
Europaische Vorgelschutzgebiete) vor.

Nordlich, dstlich und westlich der Stadt Markkleeberg befindet sich das Landschaftsschutzge-
biet (LSG) ,Leipziger Auwald“. Die Entfernung zum Plangebiet betréagt mindestens 1 km. Struk-
turen des Schutzgebietes werden durch die Planung nicht in Anspruch genommen und Beein-
trachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele sind aufgrund der Entfernung zum Plangebiet
nicht zu erwarten.

Dartiber hinaus liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans auRerhalb von festgesetzten
Wasserschutz- bzw. Uberschwemmungsgebieten.

Schutzgebiete bzw. Objekte mit rechtlichem Schutzstatus sind somit von der Planung nicht be-
troffen.

5.3 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Nach Auskunft des Landesamts fir Archéologie Sachsen liegt das Plangebiet in einem archao-
logischen Relevanzbereich. Dies belegen archaologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die
nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (friihmittelalterliche Siedlung
[D-55800-06]).

Daher ist fur Arbeiten unterhalb der Gelandeoberflache gemal § 14 SdchsDSchG eine denk-
malschutzrechtliche Genehmigung erforderlich. Das gilt auch, wenn eine Baugenhemigung
nicht erforderlich ist. Vor Beginn von ErschlieBungs- und Bauarbeiten ist eine denkmalschutz-
rechtliche Genehmigung beim Landratsamt Landkreis Leipzig, Untere Denkmalschutzbehorde,
einzuholen.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlie3ungs- und Bauarbeiten missen durch
das Landesamt flir Archdologie Sachsen im von Bautatigkeit betroffenen Areal archdologische
Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugra-
ben und zu dokumentieren. Der Vorhabentrager wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kos-
ten beteiligt (8§ 14, Abs. 3 SachsDschG). Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung
sowie das Vorgehen werden in einer zwischen Vorhabentrager und Landesamt fur Archéologie
abzuschliel3enden Vereinbarung verbindlich festgehalten.

Es wird zudem auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder
Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale
handelt, hat dies unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehdrde mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist.

54 Altlasten

Nordlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich die Deponie ,Stadtelner
Stralde“. Diese wurde nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen. Die Stadt Markkleeberg
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lie3 zu dieser Deponieflache und den zu erwartenden Umweltauswirkungen ein geotechnisches
Gutachten aufstellen. Dieses, mit Datum vom 30.06.2003 vorliegende Gutachten, wurde im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnquartier Grof3stadteln“ beachtet.

Die Deponie wurde urspringlich als Kiesgrube genutzt. Zwischen 1971 und 1992 wurde die
Kiesgrube zur Ablagerung von Abféllen genutzt. Dabei wurden unter anderem Siedlungsabfélle,
einschlieB3lich Autowracks und Haushaltsgerate, Bauschutt, Erdstoffe, Klar- und Fluss-
schlamme, Siedlungsmiull und Containerinhalte abgelagert. Spater wurde die Deponie Uber-
deckt.

Gemal dem geotechnischen Gutachten gehen keine Beeintrachtigungen fur den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans von der Deponie aus. Demnach werden die unverritzten Flachen
sudlich der Deponie als uneingeschrankt bebaubar eingestuft.

Zur Feststellung der sudlichen Abgrenzung der ehemaligen Deponie wurde eine erganzende
geotechnische Untersuchung innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans durchge-
fuhrt (siehe Anlage 5). Dabei wurden acht Kleinrammbohrungen auf einer Linie 3,0 m sidlich
der nordlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans durchgefiihrt, da gemaR dem Pla-
nentwurf die Uberbaubare Grundstiicksflache bis hierhin reicht. An den Aufschlusspunkten der
Erganzungserkundung sind keine Deponiestoffe angetroffen worden. Im Ergebnis konnte fest-
gestellt werden, dass es sich bei dem angetroffenen Boden um gewachsenen Baugrund han-
delt. An den Aufschlusspunkten sind keine Deponiestoffe oder deponiedhnliches Material ange-
troffen worden. Somit wurde nachgewiesen, dass die angrenzende ehemalige Deponieflache
nicht bis in das Plangebiet hineinreicht.

Erganzend zum geotechnischen Gutachten wurde eine Bewertung der Boden im Plangebiet
durchgefihrt (Bericht vom 24.05.2017). Auf der Grundlage von zehn Bohrproben wurden vier
Mischproben erstellt und hinsichtlich des Vorkommens von Fremdstoffen im Boden analysiert.
Dabei wurde lediglich fur eine Mischprobe ein erhéhter TOC-Gehalt (organischer Kohlenstoff)
festgestellt. Die anderen Mischproben werden als Z 0-Material gemafld den ANFORDERUNGEN AN
DIE STOFFLICHE VERWERTUNG VON MINERALISCHEN ABFALLEN (LAGA TR BODEN, 2004) eingestuft
und kénnen in bodendhnlichen Anwendungen verwertet werden. Das durch die Mischprobe mit
erhohtem TOC-Gehalt repréasentierte Bodenmaterial kann zum offenen Einbau in technischen
Bauwerken und zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden. Die
Vorsorgewerte nach BBodSchV werden eingehalten. Generell ist kein Entsorgungsnachweis
erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass das vorhandene geotechnische Gutachten nicht die Erstel-
lung ortskonkreter und auf die Bauaufgabe ausgerichteter Baugrundgutachten ersetzt. Diese
sind im Rahmen sich anschlieRender Baugenehmigungsverfahren fir jedes Bauvorhaben ge-
sondert zu erstellen.

5.5 Schallimmissionen
5.5.1 Schallimmissionen mit Wirkung auf das Plangebiet

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu sichern, bestehende und zukiinftige Larmbelastungen zu bewaltigen
und durch geeignete MaRnahmen zu mindern. Um die larmtechnischen Auswirkungen der um-
gebenden Nutzungen auf das Plangebiet sowie mdgliche Auswirkungen der geplanten Nutzung
auf die Umgebung zu beurteilen, wurde eine Geréduschprognose erstellt (Licking & Hartel
GmbH 2019, siehe Anlage 3 der Begrindung), bei der die zukinftig zu erwartenden Immissi-
onsbelastungen fur die geplanten Nutzungen im Plangebiet sowie die Auswirkungen der
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Planung auf die Umgebung gutachtlich betrachtet werden. Aus den Ergebnissen der Beurteilung
leiten sich MalRnahmen zum Schallschutz ab. Die wesentlichen Gerduschimmissionen im Un-
tersuchungsgebiet werden durch den StralRenverkehr auf der ostlich des Plangebiets verlaufen-
den Stadtelner Strafl3e und der neugeplanten PlanstralRe A, durch den Schienenverkehr auf der
Ostlich des Plangebiets verlaufenden Bahnstrecke sowie durch die angrenzende Gewerbenut-
zung an der nordgstlichen Geltungsbereichsgrenze hervorgerufen.

Bei der Gerauschprognose wurden folgende Emissionsquellen betrachtet:

- Einkaufszentrum mit Tankstelle und Gewerbegebiet ,Stadtelner Strale” nérdlich des Plan-
gebiets

- Nordoéstlich angrenzende Bowlingbahn einschlie3lich zugeordneter Parkierungsflachen

- StralRenverkehr auf der ostlich verlaufenden Stadtelner Straf3e und der innerhalb des Plan-
gebiets neugeplanten Planstral3e A

- Bahnverkehr auf der 6stlich verlaufenden Bahnstrecke

- Sportpark ,Camillo Ugi“ dstlich des Plangebiets

- Geplanter Parkplatz innerhalb des Plangebiets

Fur die Bewertung der Gerauschimmissionen wurden die Orientierungswerte der DIN 18005
herangezogen. Demnach sollten in allgemeinen Wohngebieten Orientierungswerte von 55
dB(A) tags und 40 dB(A) nachts eingehalten werden. Fir die Bewertung der Immissionen durch
Verkehrsgerausche wurden zudem Immissionsgrenzwerte zum Schutz der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgeréusche nach der Verkehrslarmschutzver-
ordnung — 16. BImSchV herangezogen. Die Werte liegen fur die maf3geblichen allgemeinen
Wohngebiete entsprechend bei 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts. Bei der Berechnung der
Schallpegel wurde die im Plangebiet vorgesehene Bebauung, welche sich aus den Festsetzun-
gen im Bebauungsplan ergibt, beriicksichtigt, da durch die Baukérper in einigen Bereichen eine
abschirmende Wirkung fur dahinterliegende Nutzungen zu erwarten ist.

Gewerbeldrm:

Die Larmwirkungen, welche sich aus dem Gewerbelarm (insbesondere der Bowlingbahn) erge-
ben, sind in den Isophonenplanen auf Seite 35 ff., Abbildungen 5-8, der Gerauschprognose
dargestellt. Sowohl tagsiiber als auch nachts sind Uberschreitungen, vor allem im nérdlichen
Bereich des Plangebiets, zu verzeichnen. Unter Bertcksichtigung der geplanten Bebauung lie-
gen die Pegel tagsiiber an den geplanten Gebauden jedoch mit maximal 54 dB(A) unterhalb
des Orientierungswertes. Nachts werden die Orientierungswerte v.a. im ndrdlichen Teil des
Plangebiets jedoch um bis zu 14 dB(A) Uberschritten. Der Vergleich zwischen der Berechnung
ohne und mit geplanter Bebauung zeigt, dass durch die abschirmende Wirkung wesentlich we-
niger Flachen von den Uberschreitungen betroffen sind.

Um die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 im Beurteilungszeitraum Tag und
Nacht fur allgemeine Wohngebiete im Plangebiet durch Gewerbelarm zu vermeiden, wurde die
Wirksamkeit einer Larmschutzwand bzw. eines Larmschutzwalls an der nordlichen Geltungsbe-
reichsgrenze im Bereich der Bowlingbahn geprift. Um eine wesentliche Verringerung der Schal-
limmissionen zu erreichen, wére eine Hohe der Larmschutzwand bzw. des -walls von mindes-
tens 6 m bis zur Traufh6he der Bowlingbahn notwendig. Aufgrund der sich daraus ergebenden
negativen stadtebaulichen Folgewirkungen, insbesondere die Auswirkungen auf das Ortsbild
betreffend, wurden diese La&rmminderungsmafnahmen im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens jedoch nicht weiterverfolgt. Demzufolge wird der Empfehlung des Gutachtens gefolgt, wo-
nach an den betroffenen Gebauden eine ausreichende Schalldammung der AuRenbauteile ent-
sprechend den maRgeblichen AuRenlarmpegeln gemall DIN 4109-1:2018-01 in Kombination
mit einer Grundrissorientierung festgesetzt wird (siehe 7.10 Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes).
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Verkehrslarm — StraRenverkehr:

Die durch den StraRenverkehr bedingten Larmwirkungen sind in den Isophonenplénen auf Seite
39 ff., Abbildungen 9-14, der Gerduschprognose dargestellt. Insbesondere an den Fassaden,
welche der PlanstraRe A und der Stadtelner StraRe zugewandt sind, sind Uberschreitungen zu
erwarten. Tagsiuber werden Pegel < 60 dB(A) und nachts < 55 dB(A) erreicht. Die Immissions-
berechnung gemanR der 16. BImSchV hat ergeben, dass an den geplanten Wohnbebauungen
entlang der Planstrale A Uberschreitungen von < 2 dB(A) des Immissionsgrenzwertes nachts
[49 dB(A)] zu erwarten sind. Der Immissionsgrenzwert am Tag [59 dB(A)] wird unterschritten.
Die in der 16. BImSchV genannten Grenzen von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden an
den geplanten Wohnbebauungen unterschritten. An der Nord- und Ostfassade der geplanten
Kindertagesstatte werden auch nachts Pegel bis 60 dB(A) erreicht. Auch hier zeigt die Berlck-
sichtigung der geplanten Bebauung deutlich, dass aufgrund der abschirmenden Wirkung der
Gebéaude in weiten Teilen larmérmere Bereiche entstehen.

Zur geschossweisen Beurteilung der Auswirkungen des Stral3enverkehrs als Larmquelle auf die
kunftige Bebauung, wurden im Gutachten verschiedene Immissionsorte jeweils in 3 m und 6 m
Hohe untersucht. Wie aus Tabelle 29 (Seite 24 des Gutachtens) ersichtlich ist, ergeben sich an
den unterschiedlichen Geschossen jedoch keine grundsatzlich voneinander abweichenden Be-
urteilungspegel.

Die erwartete Belastung durch Verkehrslarm ergibt sich vor allem aus der wichtigen Bedeutung,
welche die Planstra3e A kinftig fur die VerkehrserschlieRung der angrenzenden Wohngebiete
einnehmen soll. Die neue Verbindung ist notwendig, da die bestehenden Stral3en (insbesondere
Freiburger Allee und Kathe-Kollwitz-Straf3e) durch die derzeitigen Verkehrsstrome zu stark be-
lastet werden. Mit der neuen Verbindung erwartet sich die Stadt Markkleeberg eine gleichmaf3i-
gere Verteilung der Verkehrsstrome und Entlastungen auf den bestehenden Verbindungen. Die
Mdglichkeiten zur Schaffung neuer notwendiger Verkehrsverbindungen von der Stadtelner
Stral3e und Seenallee zu den Wohngebieten im Markkleeberger Stidwesten wurden im Rahmen
einer Verkehrsuntersuchung (Stand: Juni 2016) gepriift. Auf die Ergebnisse dieser Priifung wird
unter 8.1 Verkehrserschlie3ung detailliert eingegangen. Auf den meisten Alternativstrecken sind
nicht unerhebliche Konflikte mit anderen Verkehrsteilnehmern zu erwarten, inshesondere mit
dem Rad- und Ful3verkehr. Bei einer Fuhrung Uber die bestehende Zufahrt zum Einkaufszent-
rum an der Seenallee kdme es zu einer Uberlagerung des Anwohnerverkehrs mit dem Einkaufs-
und Lieferverkehr. Zudem ist der mdgliche Einbindepunkt an die Stadtelner Straf3e nur ca. 50 m
von der Kreuzung Stadtelner StralRe/Seenallee entfernt. Zuséatzlicher Verkehr an der Zufahrt
zum Einkaufszentrum wirde hier zu Rickstau fiihren. Auch der Neubau einer Verbindung sud-
lich des Einkaufszentrums ist nicht mdglich, da die Kosten hierfiir aufgrund der schwierigen
Baugrundverhaltnisse unverhaltnismafig hoch liegen wiirden. Zudem miisste an der Stadtelner
Stral3e ein weiterer Knotenpunkt in kiirzester Entfernung zur Zufahrt zum Einkaufszentrum und
der Kreuzung Stadtelner Stral3e/Seenallee geschaffen werden. Insofern stellt die geplante Tras-
senfiihrung die einzig sinnvolle Variante zur Verteilung der Verkehrsstréme im Markkleeberger
Siudwesten dar. Auf die Wohnbebauung entlang der Verbindung soll aufgrund der eingangs
unter 1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis beschriebenen giinstigen Standort-
bedingungen zur Entwicklung eines zusammenhangenden Wohngebiets nicht verzichtet wer-
den. Im Sinne einer optimalen Flachenausnutzung ist es sinnvoll, die neue ErschlielBungsstralle
durch das Wohngebiet zu verlegen. Die Flachenneuinanspruchnahme wird dadurch verringert.
Zudem wird gerade durch die geplante Bebauung der Eindruck verhindert, es handle sich bei
der neuen Verkehrsverbindung um eine reine Stral3e fir den Autoverkehr. Die geplante Tras-
senfiihrung durch das neue Wohngebiet stellt somit aus stadtebaulichen Gesichtspunkten den
besten Kompromiss fur die Entwicklung des Standortes dar.

Fur Bereiche, an denen die malRgeblichen Orientierungswerte Gberschritten werden, ist bei Neu-
baumal3nahmen die Moglichkeit des aktiven Schallschutzes (LArmschutzwand, -wall) zu prufen.
Die VerhaltnisméRigkeit dieser MalRnahme ist dabei zu priifen und abzuwagen. Sofern aktiver
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Schallschutz nicht méglich sein sollte, ist passiver Schallschutz (Gebaudeanordnung, Grund-
rissgestaltung, bauliche MaRnahmen an den Fassaden entsprechend DIN 4109) festzulegen.
Bei der Betrachtung der Orientierungswertiiberschreitungen hinsichtlich des Stra3enverkehrs-
larms wurde zunachst aktiver Schallschutz durch Errichtung einer Schallschutzwand entlang
der Stadtelner StraRe und der PlanstraRe A geprift. Eine solche misste eine Héhe von min-
destens 6 m haben, was schon alleine aus finanzieller Sicht in einem schlechten Verhaltnis zum
Nutzen steht. Aufgrund der geringen Entfernung zwischen den StraRen und der geplanten stra-
Benbegleitenden Bebauung ist eine solche Schallschutzwand auch nicht sinnvoll umsetzbar.
Insbesondere die Planstral3e A soll der Erschliel3ung der anliegenden Grundstiicke mit entspre-
chenden Zufahrten und Zugéangen dienen. Zudem hétte dies unverhaltnismalfiig negative Aus-
wirkungen auf das Ortsbild. Es ist auch keine Uberschreitung der Orientierungswerte in einem
MalRe zu erwarten, welches Uber die in vorbelasteten Gebieten &hnlich dem Betrachtungsgebiet
allgemein zu erwartenden Uberschreitungen hinausgeht. Der Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Verkehrsgerausche soll daher mittels passiven Schallschutzes durch Wahl
der AulRenbauteile entsprechend dem Aul3enlarmpegel realisiert werden.

Verkehrslarm — Schienenverkehr:

Die durch den Schienenverkehr bedingten Larmwirkungen sind in den Isophonenplanen auf
Seite 45 ff., Abbildungen 15-18, der Gerduschprognose dargestellt. Tagsuber ist lediglich in
einem kleinen Bereich, auf dem keine Bebauung vorgesehen ist, eine Uberschreitung der Ori-
entierungswerte zu erwarten. Nachts hingegen werden im gesamten Plangebiet die Orientie-
rungswerte Uberschritten. Auch hier zeigt die Beriicksichtigung der geplanten Bebauung, dass
auf den abgeschirmten Bereichen im westlichen Plangebiet ruhigere Bereiche geschaffen wer-
den kdnnen.

Entlang der Bahnstrecke befindet sich bereits eine Larmschutzwand, ohne die die Belastungen
erwartungsgemal’ deutlich héher waren. Zusatzliche aktive SchallschutzmaRhahmen erschei-
nen dadurch wirkungslos, weshalb auch bezuglich des schienenverkehrsbedingten Larms pas-
sive Schallschutzmal3nahmen festgesetzt werden.

Sportanlagenlarm:

Die durch den Sportanlagenlarm bedingten Larmwirkungen sind in den Isophonenplanen auf
Seite 49 ff., Abbildungen 19-22, der Gerauschprognose dargestellt. Bei normaler Nutzung sind
keine Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 im Plangebiet zu erwarten. Bei
GroRveranstaltungen werden allerdings wesentlich héhere Pegel erreicht, wobei darauf hinge-
wiesen wird, dass es sich dabei um seltene Ereignisse handelt, fir welche durch den Veranstal-
ter eine Ausnahmegenehmigung einzuholen ist. Auswirkungen auf den Bebauungsplan ergeben
sich dadurch nicht.

Zur Ermittlung der LarmaufRenpegelbereiche innerhalb des Plangebietes wurden alle vorhande-
nen Larmquellen zusammengefasst. Die entsprechenden Isophonenplane mit den Aul3enlarm-
pegelbereichen entsprechend DIN 4109 (jeweils in 3 m und 6 m Hoéhe) sind in den Abbildungen
23 und 24 der Gerduschprognose dargestellt. Anhand der AuRenlarmpegelbereiche lassen sich
die Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile entsprechend DIN 4109 ablei-
ten. Fir die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden die beiden genannten Plane miteinander
verschnitten, sodass vom schlimmsten anzunehmenden Fall ausgegangen wird. Es wird darauf
hingewiesen, dass insbesondere im Erdgeschoss (bis 3 m) teilweise mit niedrigeren AulRen-
larmpegeln gerechnet werden kann. Daher sind Abweichungen von den im Bebauungsplan dar-
gestellten Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile mdglich, wenn im Bau-
genehmigungsverfahren fir Einzelgeb&ude geringere Aul3enlarmpegel nachgewiesen werden.

Fazit:
Es kommt zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohnge-
biete durch Gewerbe- und Verkehrslarm im Beurteilungszeitraum Tag und Nacht. Es wird jedoch
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darauf hingewiesen, dass die Orientierungswerte nach DIN 18005 lediglich Orientierungswerte
darstellen, sodass eine Uberschreitung dieser anzustrebenden Werte im Rahmen der Abwa-
gung maglich ist. Fur die Planung in Bestandssituationen hat die Rechtsprechung den Grund-
satz der gegenseitigen Rlcksichtnahme, eine Art praktischen Interessenausgleich, auch fur die
Bebauungsplanung zugelassen. Danach kann eine hinzukommende neue Nutzung nicht den
vollen Schutzstatus (z.B. den Larmschutzwert nach DIN 18005), in Anspruch nehmen, der ohne
Vorpragung der Situation anzusetzen ware. Durch folgende Maflinahmen zum baulichen Schall-
schutz (passiver Schallschutz) werden im Rahmen des Bebauungsplanes Schutzvorkehrungen
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im stadtischen Raum festgesetzt:

Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1:2018-01:

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in den allgemeinen Wohngebieten sowie
der Flache fur den Gemeinbedarf durch zeichnerische Festsetzungen die Larmpegelbereiche |
bis VI gemaf DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - zugeordnet. In den durch die Abgrenzung
der Larmpegelbereiche gebildeten Teilflachen gelten fur alle Gebaudeseiten die Larmpegelbe-
reiche entsprechend der jeweiligen romischen Ziffer. Innerhalb dieser Flachen sind die Umfas-
sungsbauteile (Wéande, Fenster, Tlren, Dacher etc.) von Gebauden mit Aufenthaltsraumen ent-
sprechend den jeweiligen Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109 auszufiihren. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist fur Neubauten im Larmpegelbereich 1V und hoher der Nach-
weis Uber die Einhaltung des erforderlichen Schallddmmmales von AulRenbauteilen nach DIN
4109 zu erbringen.

Ausrichtung schutzbedurftiger RGume und Anpassung der Liftungseinrichtungen:

Durch Anordnung der Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die Aufent-
haltsrdume mit besonderer Schutzbeddrftigkeit vorrangig den larmabgewandten Gebaudeseiten
zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller schutzbeddrftiger Aufenthaltsraume an den larmab-
gewandten Gebéaudeseiten nicht mdglich ist, dirfen schutzbedurftige Aufenthaltsraume an den
larmzugewandten Gebaudeseiten nur angeordnet werden, wenn sie Uber schallgedammte,
fensterunabhangige Liftungsmoglichkeiten verfliigen und die Fenster nicht offenbar sind.

Durch die MalRnahmen zum baulichen Schallschutz wird erreicht, dass innerhalb der Gebaude
das Ruhebedurfnis der Grundstiicksnutzer wahrend der Tages- und Nachtzeit ausreichend be-
ricksichtigt wird. Im Hinblick auf die Nutzung der Freiflachen muss grundsatzlich auf die Gren-
zen des baulichen Schallschutzes hingewiesen werden. Der AuRenwohnraum bleibt durch
Schallschutzmaflinahmen ungeschutzt. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die neue Be-
bauung auch eine larmabschirmende Wirkung insbesondere fur die direkt dahinterliegenden
Aulenwohnraume hat. Es ist also davon auszugehen, dass somit ruhigere Auf3enbereiche ge-
schaffen werden kdnnen. Dies gilt auch fir die geplante Kindertagesstatte, bei der die in der
,Bekanntmachung einer Empfehlung des Sachsischen Staatsministeriums fiir Soziales zu den
raumlichen Anforderungen an Kindertageseinrichtungen“ empfohlenen Werte von 50 dB(A)
Uberschritten werden. Hier schafft das Gebaude selbst durch Abschirmung auf der abgewand-
ten Seite jedoch Bereiche, in denen der Empfehlungswert eingehalten und unterschritten wird.

Um sicherzustellen, dass die Gebaude den Larm gegen die dahinterliegenden Bereiche abschir-
men, muss die Bebauung in der zeitlichen Reihenfolge beginnend nahe der Larmquelle erfol-
gen. Dies wird im Bebauungsplan mittels aufschiebend bedingter Festsetzungen sichergestellt
(TF1.3.1und 1.3.2).

Im Rahmen der Abwagung wird die Uberschreitung der Orientierungswerte fur Allgemeine
Wohngebiete nach DIN 18005 beziiglich des Gewerbe- und Verkehrslarms fir ein allgemeines
Wohngebiet von Seiten der Stadt Markkleeberg als Plangeberin akzeptiert. Dies geschieht vor
dem Hintergrund, dass durch die Festsetzungen innerhalb der Gebaude das Ruhebedirfnis der
Grundstucksnutzer wéhrend der Tages- und Nachtzeit ausreichend bertcksichtigt wird.
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In der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB gegenuber den einschlagigen technischen Regelwer-
ken darf auch eine La&rmmehrbelastung von jedenfalls 5 dB(A) in Kauf genommen werden.
Durch eine Uberschreitung des Orientierungswertes fiir ein allgemeines Wohngebiet um 5 dB(A)
tags sind dauerhaft gesunde Wohnverhéltnisse ohne besonderen aktiven Schallschutz noch
gewabhrleistet (siehe hierzu BVerwG, Beschl. v. 18.12.1990, 4N6.88). Nachts wird der Schall-
schutz durch die festgesetzten baulichen Mafinahmen innerhalb der Geb&ude gewabhrleistet,
wodurch auch hier dauerhaft gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden. Deshalb kann
nachts eine hohere Uberschreitung in Kauf genommen werden. Um zu verhindern, dass es
durch das heranriickende Wohngebiet zu Nutzungseinschrankungen insbesondere fiir die Bow-
lingbahn kommt, wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

,Die Schalltechnischen Orientierungswerte (SOW) der DIN 18005 beziiglich Gewerbelarm fir
ein allgemeines Wohngebiet tags konnen in Teilbereichen des Plangebiets um bis zu 5 dB(A)
uberschritten werden. Die Bereiche mit den entsprechenden Uberschreitungen kénnen der
Planzeichnung entnommen werden. Nachts sind héhere Uberschreitungen mdglich.

5.5.2 Schallimmissionen mit Wirkung auf angrenzende Gebiete aufgrund der Pla-
nung

Mit der Planstraf3e A wird mit Umsetzung des Bebauungsplans eine neue Verbindung zwischen
Hermann-Mdiller-Straf3e und Stadtelner Stral3e geschaffen. Diese neue Verbindung bedingt eine
Verlagerung der Verkehrsstrome, welche im Rahmen der Verkehrsuntersuchung Markkleeberg
Siudwest vom Juni 2016 untersucht wurde. Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass es zu
Verkehrszunahmen auf der Zarnester Stral3e (welche derzeit noch eine Sackgasse ist), der Her-
mann-Mdller-StralRe im Abschnitt zwischen Freiburger Allee und Zarnester Stral3e sowie auf der
Freiburger Allee im Abschnitt zwischen Hermann-Miiller-StraRe und Abzweig Blumenweg
kommt. Im Gegensatz dazu wird fur die Kathe-Kollwitz-StraRe, die Hermann-Mduiller-StraRe im
Abschnitt zwischen Zarnester Straf3e und K&the-Kollwitz-Stral3e sowie die Freiburger Allee im
Abschnitt zwischen Koburger Straf3e und Sonnenweg ein Riickgang der Verkehrsstarke erwar-
tet.

Aufgrund der prognostizierten Verkehrszunahme auf den genannten Streckenabschnitten sind
die Auswirkungen auf die bestehenden Nutzungen im Rahmen des Bebauungsplans zu bertick-
sichtigen. Daher wurde im Rahmen des Planungsverfahrens eine Prognose Verkehrsgerédusche
erstellt, welche der Begriindung als Anlage 4 beigelegt wird. Demnach ist fiir alle untersuchten
Verkehrswege eine Erhohung der aus dem Strafl3enverkehrslarm resultierenden Beurteilungs-
pegel zu erwarten. Fir die Zarnester Stral3e fallt diese Erh6hung mit einer Differenz zwischen
Ist- und Planzustand von 15 dB(A) am hochsten aus, wahrend sich die Erhdhung an den ande-
ren Verkehrswegen auf 2 bzw. 3 dB(A) beschranki.

Da die Zarnester Stral3e durch Umsetzung des Bebauungsplans eine Funktionsanderung von
einer Sackgasse zu einer Durchgangsstral3e erfahrt, ist fir diese als Sonderfall die Prifung der
Wesentlichkeit der Anderung und der Vergleich der prognostizierten Beurteilungspegel mit den
Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV heranzuziehen. Unter Bertcksichtigung der prognos-
tizierten Beurteilungspegel ist diese Funktionsanderung als wesentliche Anderung im Sinne der
16. BImSchV zu beurteilen. Larmschutz nach den Grundséatzen der Larmvorsorge ist somit fur
den Bereich der Zarnester Stral3e zu prifen.

Werden die prognostizierten AulRenlarmpegel am betrachteten Immissionsort 1 (Zarnester Str.
26) von 60 dB(A) tags und 52 dB(A) nachts auf Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01 angewendet,
ist der Larmpegelbereich 1l zur Beurteilung des zu beriicksichtigenden Bau-Schalldamm-Malies
fur AulRenbauteile heranzuziehen. Allerdings wird der notwendige Schallschutz der Larmpegel-
bereiche | bis Il fir Wohnnutzungen in der Regel bei neuen Fassaden schon aufgrund der

Biro Knoblich, Zschepplin Seite 16



Stadt Markkleeberg Bebauungsplan ,Wohnquartier GroR3stadteln®
Rathausplatz 1 Begriindung
04416 Markkleeberg 24.09.2020

Warmeschutzverordnung erreicht. Zudem sind an den Gebauden an der Zarnester Stral3e auch
bereits Fenster der Schallschutzklasse Il verbaut. Zusétzliche SchallschutzmafRnahmen an den
Bestandsgeb&uden in der Zarnester Strafl3e werden somit nicht notwendig.

5.6 Geruchsimmissionen

Auf dem Flurstiick 181/3 grenzt die Bowlingbahn der Jens Liebisch Bowling KG im Norden an
den Geltungsbereich des Bebauungsplans an, die mit einem Kiichen- und Speisebetrieb aus-
gestattet ist. Durch die im Zuge der Entwicklung des allgemeinen Wohngebiets an die Anlage
heranrickende Wohnbebauung sind erhebliche Belastigungen durch Gerlche im Vorfeld nicht
auszuschlieBen. Als vor Gerlichen zu schitzende Gebiete gelten alle Bereiche, die fir einen
dauerhaften Aufenthalt von Personen geeignet sind. Daher wurde zur Beurteilung der Beein-
trachtigung des Plangebiets durch die Gerliche aus den Anlagen der Bowlingbahn ein lufthygi-
enisches Gutachten (Bericht vom 19.12.2017 und Erganzung vom 25.05.2018; siehe Anlage 2)
erstellt.

Relevante Geruchsemissionen kénnen gemal dem Gutachten vom Gaststéttenbetrieb der
Bowlingbahn (Abluft Fritteuse, Holzkohlegrill, Kombidampfer) ausgehen. Die Abluft wird tGber
das Dach abgefuhrt. Etwa 60 m dstlich das Plangebiets befindet sich auch das Sportcasino am
Sportpark mit einem kleinen gastronomischen Angebot. Aufgrund des Abstandes zur geplanten
Wohnbebauung und der vorherrschenden Hauptwindrichtung aus Stidwest ist ausgehend hier-
von allerdings mit keiner relevanten Geruchsbeléstigung zu rechnen. Weitere relevante Quellen
von Gerilichen sind im Umfeld des Plangebiets nicht vorhanden.

Im Ergebnis der Geruchsimmissionsprognose konnte nachgewiesen werden, dass die Immissi-
onswerte als MaR3stab fUr héchstzulassige Geruchsimmissionen gemar der GERUCHSIMMISSI-
ONS-RICHTLINIE (GIRL) fur Wohngebiete innerhalb der zur Bebauung vorgesehenen Flachen
eingehalten werden. Damit kann davon ausgegangen werden, dass durch die Planung keine
erheblichen Nachteile oder Belastigungen durch Geriiche im B-Plan-Gebiet zu erwarten sind.

6 Ubergeordnete Planungen
6.1 Landesplanung

Im LANDESENTWICKLUNGSPLAN SACHSEN 2013 (LEP 2013) wird die Stadt Markkleeberg als Mit-
telzentrum im Verdichtungsraum dargestellt. GemaR Grundsatz G 1.2.1 sollen die Potenziale
der Verdichtungsraume fir die Entwicklung des gesamten Landes bei einer gleichzeitigen Res-
sourcenschonung hinsichtlich der Flacheninanspruchnahme gesichert werden. Die Entwicklung
eines neuen Wohngebiets im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans schafft neue Entwick-
lungsimpulse fir das Mittelzentrum Markkleeberg. Derzeit stellt das Plangebiet eine ungenutzte
Ackerbrache dar. Im Osten, Suden und Westen grenzen Wohn-, Gewerbe- und Sportflachen
direkt an. Durch eine Nachnutzung wird die innerstadtische Flache wieder einer Nutzung zuge-
fihrt und somit das vorhandene Flachenpotenzial innerhalb der Stadt Markkleeberg ausgenutzt.
Dies entspricht auch dem Grundsatz der Ressourcenschonung.

Gemal Grundsatz G 2.2.1.3 soll die Festsetzung neuer Wohngebiete in zumutbarer Entfernung
zu den Versorgungs- und Siedlungskernen erfolgen. Das Plangebiet befindet sich im sidlichen
Stadtgebiet Markkleebergs und liegt ca. 1,3 km stdwestlich des Stadtzentrums. Das Einkaufs-
zentrum an der Stadtelner StralRe befindet sich lediglich 200 m noérdlich des Plangebiets und ist
damit fulRlaufig erreichbar. Somit wird 0.g. Grundsatz entsprochen.
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6.2 Regionalplanung

Die Stadt Markkleeberg befindet sich geméaflR REGIONALPLAN WESTSACHSEN 2008 im Verdich-
tungsraum an einer Uberregionalen Verbindungsachse zwischen dem Oberzentrum Leipzig im
Norden und dem grundzentralen Verbund Béhlen-Zwenkau im Stden. Die Stadt Markkleeberg
selbst ist als Mittelzentrum ausgewiesen.

Mit Ziel Z 4.4.1 weist der REGIONALPLAN WESTSACHSEN 2008 auf den Bodenschutz hin. Dem-
nach sollen bodenverbrauchende Nutzungen, etwa durch die vorrangige Nutzung des innerort-
lichen Bauflachenpotenzials, auf das unabdingbar notwendige Mald beschrénkt werden. Die
Nachnutzung auf der derzeit ungenutzten Ackerbrache innerhalb des Stadtgebiets Markklee-
bergs dient der Nutzung dieses innerdrtlichen Flachenpotenzials. Dadurch wird auch dem Bo-
denschutz Rechnung getragen, da keine neuen Flachen auf3erhalb des Siedlungsgebiets fur
eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen werden.

AulRerdem kommt die Gemeinde dem Ziel Z 5.1.2 des REGIONALPLANS WESTSACHSEN 2008
nach, dass bei Neubebauung eine den natirlichen und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten
angepasste bauliche Dichte anzustreben und auf eine angemessene Durchgriinung und nach-
haltig wirksame Einbindung in die Landschaft hinzuwirken ist. Durch die Festsetzungen zu Art
und Malf3 der baulichen Nutzung wird die Anpassung an die siedlungsstrukturellen Gegebenhei-
ten sichergestellt. Die griinordnerischen Maflinahmen dienen der angemessenen Durchgriinung
des Wohngebiets.

Derzeit befindet sich der REGIONALPLAN WESTSACHSEN in der Gesamtfortschreibung. Aus dem
Entwurf zum REGIONALPLAN LEIPZIG-WESTSACHSEN 2017 mit Stand vom 29.05.2015 sind aller-
dings keine wesentlichen Anderungen erkennbar, welche das Vorhaben zur Aufstellung des
Bebauungsplans ,Wohnquartier Grof3stadteln“ berihren wirden.

6.3 Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Markkleeberg vom 15.04.2003 ist der gesamte Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans als Mischgebiet dargestellt. Die Planung sieht im Gegensatz
dazu die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets sowie einer Flache fiir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte vor. Zwar sind die im allgemeinen Wohngebiet
zulassigen Nutzungen sowie eine Kindertagesstatte gemafi § 6 BauNVO auch in Mischgebieten
allgemein zulassig, wodurch die Planung durchaus dem im rechtskraftigen FNP dargestellten
planerischen Willen der Stadt Markkleeberg entspricht. Zur Wahrung des Entwicklungsgebotes
gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist der FNP jedoch entsprechend der Festsetzung im Bebau-
ungsplan zu andern.
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Abb. 2:  Auszug aus dem FNP der Stadt Markkleeberg vom 15.04.2003

Wohnbauflache - Grunflache

Mischgebiet / Mischgebiet geplant Sondergebiet

Bahnanlage Gewerbegebiet

7 Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die zu den jeweiligen Planin-
halten getroffen werden, im Einzelnen begrindet. Sie beziehen sich auf die im 8 9 Abs. 1 BauGB
aufgefuhrten festsetzungsfahigen Inhalte des Bebauungsplanes in Verbindung mit den entspre-
chenden Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

7.1 Art der baulichen Nutzung

TF1.1 Allgemeine Wohngebiete

TF1.1.1 Die entsprechend gekennzeichneten Baugebiete (WA 1, WA 2, WA 3, WA 3b,
WA 4, WA 4b, WA 5, WA 5b) werden als allgemeine Wohngebiete gemal § 4

BauNVO festgesetzt.

TF1.1.2 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig.

TF1.1.3 Einzelhandelseinrichtungen sind nur zuléassig, wenn sie dem Typus "Markkleeber-
ger Laden" entsprechen. Dieser Typus ist durch eine Verkaufsflache bis maximal
50 m2 gekennzeichnet.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Errichtung eines Wohngebiets mit Einfamilien-
hausern vorgesehen. Daher werden die Wohnbauflachen als allgemeine Wohngebiete festge-
setzt. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind gem&aR § 4 BauNVO Wohngeb&ude, der
Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke zuléassig. Um den Charakter eines Wohngebiets zu wahren, sind Einzelhandels-
einrichtungen nur zuldssig, wenn sie dem Typus ,Markkleeberger Laden“ mit einer Verkaufsfla-
che bis maximal 50 m2 entsprechen. Zudem sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-
tige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen unzul&ssig.

TF 1.2 Flache fur den Gemeinbedarf
Auf der gemalR Planeinschrieb gekennzeichneten Flache fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” sind eine Kindertagesstatte sowie
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemafd 8 14 Abs. 1 BauNVO
zulassig, die dem Nutzungszweck der Kindertagesstétte dienen.

Im dstlichen Teil des Plangebiets soll eine Kindertagesstatte errichtet werden. Zwar sind Anla-
gen fir soziale Zwecke in allgemeinen Wohngebieten allgemein zulassig. Allerdings soll der
Bereich dauerhaft als Flache fiir eine Kindertagesstatte gesichert werden. Daher wird der Be-
reich gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Kindertagesstatte festgesetzt. Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf sind neben
einer Kindertagesstatte gemafl § 14 Abs. 1 BauNVO auch untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen zulassig, die dem Nutzungszweck der Kindertagesstatte dienen. Dies schlief3t
ebenso Stellplatze gemal der Richtzahlentabelle fir den Stellplatzbedarf und den Bedarf an
Abstellplatzen fur Fahrrader gemafl VwVSachsBO mit ein. Demnach sind je 20 bis 30 Kinder
ein Stellplatz fur Kraftfahrzeuge sowie ein Abstellplatz fur Fahrrader vorzusehen.

Um zu vermeiden, dass die Flache fir die Kindertagesstatte bis zu deren Errichtung eine unge-
nutzte Brachflache bleibt, sollen im ErschlieBungsvertrag Regelungen zur Zwischennutzung
festgeschrieben werden.

TF 1.3 Aufschiebend bedingte Festsetzung

TF1.3.1 Die festgesetzte Nutzung im WA 3 ist gemal: § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erst nach
Errichtung der Geb&ude im WA 2 zulassig.

TF1.3.2 Die festgesetzte Nutzung im WA 4 und WA 4b ist gemal3 § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
erst nach Errichtung der Gebaude im WA 5 und WA 5b zul&ssig.

Uber bedingte Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB konnen einzelne MaRnahmen
festgesetzt werden, deren Umsetzung zunachst erforderlich ist, um die Verwirklichung einer im
Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung zu ermoéglichen. Im vorliegenden Fall wird die Nut-
zungsaufnahme im WA 3, WA 4 und WA 4b an die Bedingung gekniipft, dass die Errichtung der
Gebaude im WA 2, WA 5 und WA 5b bereits erfolgt ist. Bevor die in den textlichen Festsetzun-
gen 1.3.1 und 1.3.2 bestimmten Umstande nicht zutreffen, sind die genannten Nutzungen un-
zuléssig.

Mit der Festsetzung tragt der Bebauungsplan der Gerauschprognose (Anlage 3) Rechnung,
wonach fur die abschirmende Wirkung durch geplante Gebaude, welche in der Prognose ange-
nommen wurde, die Bebauung in der zeitlichen Reihenfolge beginnend nahe den Larmquellen
erfolgen soll. MaRgebliche LArmquelle ist im vorliegenden Fall die Planstra3e A, sodass die
Gebaude direkt an der Planstral3e A zuerst errichtet werden sollen, bevor eine Nutzung der
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dahinterliegenden Wohngrundstiicke unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan dargestell-
ten Larmpegelbereiche mdglich ist.

7.2 Malf3 der baulichen Nutzung
TF2.1 Hohe der baulichen Anlagen

TF2.1.1 Die maximal zulassige Firsthéhe von Gebauden fir WA 1, WA 3, WA 3b, WA 4
und WA 5 ist gemal3 Planeinschrieb als Maximalhdhe festgesetzt.

Die maximal zulassige Firsthohe ist im WA 1 und WA 5 auf 10,00 m sowie im WA 3, WA 3b und
WA 4 auf 9,00 m festgesetzt. Die Festsetzungen stellen die stadtebauliche Einbindung der zu-
kunftig moglichen Bebauung in die das Plangebiet umgebende Bestandsbebauung sicher.

TF2.1.2 Die zulassige Firsth6he von Gebauden fur WA 4b, WA 5b sowie die Hohe der
Gebaudeoberkante fur WA 2 und fur die Flache fur Gemeinbedarf ist gemal3 Plan-
einschrieb als Mindest- und Hochstmal? festgesetzt.

Die zulassige Firsththe im WA 4b, WA 5b sowie die zulassige Gebaudeoberkante im WA 2 ist
mit 8,00 bis 10,00 m festgesetzt. Zudem ist fir die Flache fir Gemeinbedarf die zulassige Ge-
baudeoberkante mit 8,00 bis 12,00 m festgesetzt. Durch die Festsetzung einer mindestens ein-
zuhaltenden Héhe der baulichen Anlagen wird gewahrleistet, dass die Gebaude eine bestimmte
Hohe nicht unterschreiten. Dies ist notwendig, da die Gebaude entsprechend der Gerdusch-
prognose (Anlage 3) bezliglich der Schallimmissionen eine abschirmende Wirkung fir die da-
hinterliegenden Grundstiicke ibernehmen. Um diese abschirmende Wirkung zu erreichen mus-
sen die Gebéaude eine gewisse Hohe erreichen.

TF2.1.3 Maf3gebliche Bezugshdhe ist die mittlere Hohe der Oberkante der das Baugrund-
stiick erschlieBenden Verkehrsflache, gemessen an den Eckpunkten der anliegen-
den Grenze des Baugrundstticks. Die das Baugrundstiick erschlieBende Verkehrs-
flache ist die Verkehrsflache, von der aus das Grundstuck seine befahrbare, recht-
lich gesicherte Zufahrt hat.

Die Festsetzung der malRgeblichen Bezugshohe gilt fur die Festsetzungen 2.1.1 und 2.1.2 zur
Hohe der baulichen Anlagen.

TF2.1.4 Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse ist gemaf} Planeinschrieb festgesetzt.
Fur WA 1, WA 3, WA 3b, WA 4, WA 4b, WA 5 und WA 5b ist die zulassige Zahl der Vollge-
schosse auf maximal zwei festgesetzt. Innerhalb des WA 2 und der Flache fiir den Gemeinbe-
darf sind mindestens zwei und maximal drei Vollgeschosse zulassig.

TF 2.2 Grundflachenzahl (GRZ)

TF 221 Die Grundflachenzahl ist gemaf Planeinschrieb festgesetzt.

TF 2.2.2 Die fur die Ermittlung der Gré3e der Grundflache maligebende Flache ist die Fla-
che des Baugrundstiicks.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im WA 1 auf 0,35, im WA 2 auf 0,4 und im WA 3, WA 3b, WA
4, WA 4b, WA 5 und WA 5b auf 0,3 festgesetzt. Auf der Flache fir den Gemeinbedarf ist eine
GRZ von 0,4 zulassig. Die fur die Ermittlung der Gréf3e der Grundflache malRgebende Flache
ist die Flache des Baugrundstiicks. Die Festsetzungen orientieren sich an der
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Bebauungsstruktur der umliegenden Wohngebiete. Somit wird sichergestellt, dass sich die zu-
kiinftig mogliche Bebauung in das vorhandene Ortsbild einfligt. Eine Uberschreitung der GRZ
geman § 19 Abs. 4 BauNVO ist zulassig.

7.3 Bauweise, tUberbaubare Grundstiicksflache
TF 3.1 Bauweise

TF3.1.1 Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 3, WA 3b, WA 4, WA 4b, WA 5 und
WA 5b ist eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Im WA 1
sind Doppelhdauser und im WA 3, WA 3b, WA 4, WA 4b, WA 5 und WA 5b Einzel-
und Doppelhauser zulassig.

Die Festsetzung dient der Umsetzung einer aufgelockerten Bebauungsstruktur mit seitlichem
Grenzabstand. Im WA 1 ist die Errichtung von Doppelhdusern und im WA 3, WA 3b, WA 4,
WA 4b, WA 5 und WA 5b von Einzel- und Doppelhausern zulassig.

TF3.1.2 Fir das allgemeine Wohngebiet WA 2 und die Flache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung "Kindertagesstatte" wird die Bauweise als abweichende
Bauweise gemald § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Eine Lange der Baukorper
> 50 m ist zulassig. Zu den Grundsticksgrenzen ist ein Grenzabstand von mindes-
tens 3 m einzuhalten. Im WA 2 sind Hausgruppen zulassig.

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise fir das WA 2 dient der Zulassigkeit der hier
geplanten Hausgruppen, deren Gesamtlange 50 m tberschreitet. Zur Auflockerung der Bebau-
ung wird eine versetzte Bauweise der Reihenhauser angestrebt. Fir die Flache fiir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte dient die Festsetzung den rdumlichen An-
forderungen an den Betrieb einer zeitgemalen und barrierefreien Kindertagesstétte. Bei der
abweichenden Bauweise ist eine Lange der Baukdrper > 50 m zulassig. Zu den Grundstiicks-
grenzen ist ein Grenzabstand von 3 m einzuhalten.

TF 3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist gemald Planeinschrieb durch die Festset-
zung von Baugrenzen und -linien bestimmt. Ein Vor- und Zurtcktreten von Gebéau-
deteilen in geringfiigigem Ausmal ist zulassig.

Im WA 1 wird die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen sowie eine Baulinie be-
stimmt. Die Baulinie verlauft in einem Abstand von 5 m zur 6ffentlichen StraRenverkehrsflache.
Dadurch wird gewdhrleistet, dass sich die kinftige Bebauung in diesem Bereich stadtebaulich
am StraRenverlauf orientiert, jedoch im Vorgartenbereich noch Platz fiir Stellplatze auf den
Grundstticken verbleibt. Die Baugrenze verlauft zudem mit einem Abstand zu den auf3eren dst-
lichen und westlichen Flurstiicksgrenzen von 3 m (gemaf 8§ 6 Abs. 5 SachsBO). Im Siden ver-
lauft die Baugrenze in einem Abstand von 15 m zur Baulinie, wodurch die Bebauungstiefe be-
schrankt wird. Zudem wird somit sichergestellt, dass die riickwértigen Grundstiicksbereiche von
Bebauung freigehalten werden.

Im WA 2 verlaufen die Baugrenzen in einem Abstand von 5 m zur 6ffentlichen Stral3enverkehrs-
flache der Planstrale A. Somit wird auf diesen Grundstiicken eine Lange der Zufahrt von min-
destens 5 m ermdglicht, sodass diese auch als Stellplatz des jeweiligen Wohngebaudes genutzt
werden kann. Die sudlichen Baugrenzen verlaufen in einem Abstand von 20 m zur offentlichen
StralRenverkehrsflache der Planstral3e A, wodurch eine Bebauungstiefe von 15 m ermdglicht
wird. Die ubrigen Baugrenzen verlaufen in einem Abstand von 3 m zu den &uf3eren Flurstiicks-
grenzen und richten sich nach 8§ 6 Abs. 5 SachsBO.
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Im WA 3, WA 3b, WA 4, WA 4b, WA 5 und WA 5b verlaufen die Baugrenzen in einem Abstand
von 3 m zu den aufReren (moglichen zukulnftigen) Flurstiicksgrenzen. Diese Festsetzung ent-
spricht 8 6 Abs. 5 SachsBO. Es werden verschiedene Baufelder abgegrenzt um die Errichtung
groRer zusammenhangender Gebaudekomplexe zu vermeiden, damit eine aufgelockerte Be-
bauungsstruktur umgesetzt werden kann. Am norddstlichen Baufeld des WA 5b wird zur nordli-
chen Geltungsbereichsgrenze ein Abstand von 8,5 m gewdahrleistet. Somit werden die rickwar-
tigen Grundstiucksbereiche von Bebauung freigehalten.

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf verlauft die Baulinie in einem Abstand von 5 m zur Plan-
stralle A sowie von 6 — 7 m zur 6stlichen Geltungsbereichsgrenze. Damit wird erreicht, dass
zwei der Gebaudeseiten entlang dieser Baulinien errichtet werden. Der Baukérper der Kinder-
tagesstatte kann so dazu genutzt werden, um das neue Wohngebiet insbesondere von der
Stadtelner StralRe baulich abzugrenzen. Zudem werden somit auf dem Gelande der Kinderta-
gesstatte durch die L-férmige Ausrichtung ruhige AuRenbereiche auf den westlichen Grund-
stiicksbereichen geschaffen. Im Ubrigen richten sich die Baugrenzen zum Grofteil nach § 6
Abs. 5 SachsBO und verlaufen in einem Abstand von 3 m zu den auf3eren (méglichen zukuinfti-
gen) Flurstiicksgrenzen. Der stdliche Grundsticksteil wurde vom Baufeld freigehalten, um hier
weitere Aul3enbereiche anlegen zu kénnen.

Es wird auf § 23 Abs. 5 BauNVO hingewiesen. Demnach kénnen, wenn im Bebauungsplan
nichts anderes festgesetzt ist, auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden. Gleiches gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind. Unter Bezugnahme auf § 6 Abs. 8
SachsBO sind somit u.a. auch Garagen und Carports aufRerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

TF 3.3 Stellung der baulichen Anlagen

TF3.3.1 Innerhalb der Baugebiete WA 1, WA 5 und WA 5b werden gemal3 Planeinschrieb
Festsetzungen zur Stellung der baulichen Anlagen als Ausrichtung der Firstrich-
tung getroffen.

Die Firstrichtung der Geb&ude in den Baugebieten WA 1, WA 5 und WA 5b ist gemafR Planein-
schrieb parallel zur Lage der nordlichen und stdlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebau-
ungsplans auszurichten. Damit wird eine einheitliche Ausrichtung der zuklinftig moglichen Be-
bauung sowie eine einheitliche Dachgestaltung innerhalb dieser Baugebiete erreicht.

TF 3.3.2 Innerhalb des Baugebiets WA 2 werden gemal3 Planeinschrieb Festsetzungen zur
Stellung der baulichen Anlagen als Ausrichtung der Traufrichtung getroffen.

Die Traufrichtung der Gebaude im Baugebiet WA 2 ist von Ost nach West parallel zur Lage der
ndrdlichen und stdlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans auszurichten. Die
Traufen von Nord nach Sud sind dazu in einem Winkel von 90° auszurichten. Somit soll eine
versetzte Stellung der Baukdrper ermoéglicht werden, welche nach der Stellung der baulichen
Anlagen im WA 1, WA 5 und WA 5b ausgerichtet ist.

7.4 Hochstmald der Baugrundstiicke

TF4.1 Innerhalb des Baugebiets WA 1 darf die Flache der einzelnen Baugrundstiicke ein
Hochstmal’ von 500 m2 nicht tberschreiten.

TF 4.2 Innerhalb des Baugebiets WA 2 darf die Fléache der einzelnen Baugrundstiicke ein
Hochstmal’ von 600 m? nicht tUberschreiten.
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TF 4.3 Innerhalb der Baugebiete WA 3 und WA 3b darf die Flache der einzelnen Bau-

grundstiicke ein Hochstmald von 900 m? nicht Uberschreiten.

TF4.4 Innerhalb der Baugebiete WA 4, WA 4b, WA 5 und WA 5b darf die Flache der
einzelnen Baugrundstticke ein Héchstmal von 800 m2 nicht Uberschreiten.

Im Zuge der Umsetzung der Planung ist die Teilung der Flurstiicke vorgesehen. Fir die maximal
zulassigen Groéfen der kinftigen Baugrundstiicke werden die angegebenen Werte als Héchst-
mal festgesetzt. Somit wird innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans die Entwick-
lung eines kleinteiligen Einfamilienhausgebiets gewahrleistet.

7.5 Stellplatze und Garagen
TF5.1 Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze zu errichten.
TF 5.2 Innerhalb der Baugebiete WA 1, WA 2, WA 3, WA 3b, WA 4, WA 4b, WA 5 und

WA 5b ist die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Carports nur bis zur hinte-
ren Gebaudekante des zugehdrigen Hauptgebaudes zulassig.

Mit der Festsetzung soll erreicht werden, dass keine Flachen oder bauliche Anlagen zum Ab-
stellen von Kraftfahrzeugen auf den riickwartigen Grundstiicksflachen errichtet werden kénnen,
um Stellplatze, Garagen und Carports in Anbindung an das Hauptgeb&ude zu errichten und den
Flachenbedarf fur Zufahrten auf den Grundstiicken zu minimieren. 8 6 Abs. 8 Nr. 1 SachsBO,
wonach Garagen in den Abstandsflachen nur errichtet werden dirfen, wenn sie eine mittlere
Wandhohe von 3 m und eine Gesamtlange je Grundstticksgrenze von 9 m nicht tGiberschreiten,
ist entsprechend zu beachten.

TF 5.3 Als hintere Gebaudekante ist die abgewandte Kante des Gebéaudes definiert, die
von der das Baugrundstiick erschliel3enden Verkehrsflache am weitesten zurtick-
liegt. Die das Baugrundstiick erschlieBende Verkehrsflache ist die Verkehrsflache,
von der aus das Grundstlck seine befahrbare, rechtlich gesicherte Zufahrt hat.

7.6 Nebenanlagen

TF 6 Nebenanlagen fur Kleintierhaltung sind nur ausnahmsweise zuléssig.

Die Festsetzung dient der Beschrankung der Kleintierhaltung auf den Wohngrundstiicken. So-
mit wird sichergestellt, dass die Planung der Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets mit
dem Schwerpunkt auf der Wohnnutzung dient.

7.7 Verkehrsflachen

TF 7.1 Die Verkehrsflachen der PlanstraRen A, B, C und G werden als 6ffentliche Ver-
kehrsflachen festgesetzt.

Die PlanstraRen A, B, C und G werden als offentliche Stral3enverkehrsflachen zur Erschlie3ung
des Wohngebiets festgesetzt. Die PlanstraRe A verlauft als Verlangerung der Zarnester Stral3e
von Westen kommend durch das Plangebiet zur Stadtelner StralRe im Osten. Zur Verkehrsbe-
ruhigung wird die Verkehrsflache verschwenkt.
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Die PlanstralRen B und C dienen der ErschlieBung der suidlichen Grundstiicke und der Anbin-
dung an die Kathe-Kollwitz-Strae. Um eine Zunahme der Verkehrsbelastung auf der Kathe-
Kollwitz-Stral3e zu verhindern, ist beabsichtigt, diese beiden Stral3en fiir den motorisierten Indi-
vidualverkehr als nicht durchgéngig zu gestalten. Es ist vorgesehen, dies mittels einer entspre-
chenden baulichen Gestaltung der Straf3e (z.B. durch Abpollerung) zu gewahrleisten. Eine
Durchfahrtsméglichkeit fiir Rettungs- und Abfallsammelfahrzeuge soll jedoch gewéhrleistet wer-
den. Die finale Gestaltungslosung wird mittels eines ErschlieRungsvertrages geregelt.

Die Planstraf3e G dient vorrangig der Erschlie3ung dreier Baufelder. Da sich im Norden an die
PlanstralRe G ein 6ffentlicher Geh- und Radweg anschliel3t, wird diese zur Gewahrleistung der
Durchgangigkeit nicht als Privatstralle, sondern als 6ffentliche Stralenverkehrsflache festge-
setzt.

Die PlanstraRe A wurde zwischen dem Anschluss an die Zarnester Strafl3e im Westen und dem
Parkplatz im Nordosten mit einer Breite von 12,1 m festgesetzt. Entlang der PlanstralRe A ist in
diesem Bereich die Errichtung von offentlichen Stellplatzen und die stral3enbegleitende Anpflan-
zung von Baumen vorgesehen. Auf Hohe des Parkplatzes sind keine Stellflachen vorgesehen
und die Breite der StraRenverkehrsflache reduziert sich auf 10,10 m.

TF 7.2 Die Verkehrsflachen der Planstraf3en D, E, F und H werden als private Verkehrs-
flachen festgesetzt.

Die Planstraf3en D, E, F und H dienen der inneren Erschlielung des Wohngebiets und werden
als private StralRenverkehrsflachen mit einer Breite von 8,0 m festgesetzt. Die privaten Ver-
kehrsflachen sollen als Mischverkehrsflachen und die Wendeanlagen platzartig ausgestaltet
werden.

TF 7.3 Gemal Planeinschrieb ist ein 6ffentlicher Parkplatz als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt.

Im norddéstlichen Bereich des Plangebiets wird angrenzend an die Geltungsbereichsgrenze eine
Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung als o6ffentliche Parkflache festgesetzt. Diese
dient der Organisation des ruhenden Verkehrs sowohl fir das Wohngebiet, als auch fur den sich
im Osten befindenden Sportpark ,Camillo Ugi*.

TF 7.4 Gemal Planeinschrieb ist ein 6ffentlicher Geh- und Radweg als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die Nutzung ist nur fur Ful3ganger und
Radfahrer zulassig.

Es wird ein Geh- und Radweg als nérdliche Verlangerung von der PlanstralRe G festgesetzt, um
hier einen Durchgang zu den nérdlichen Freiflachen fiir eine dortige spatere eventuelle Nutzung
Zu gewabhrleisten.

TF7.5 Gemal Planeinschrieb werden Bereiche festgesetzt, an denen die Errichtung ei-
ner Ein- und Ausfahrt unzulassig ist.

Die verkehrliche ErschlieRung der Wohnbauflachen im WA 5 und WA 5b soll gemaf stadtebau-
lichem Konzept ausschlief3lich von den dortigen privaten StraRenverkehrsflachen erfolgen. Da-
her werden nérdlich entlang der Planstral3e A Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Am
norddstlichen Baufeld des WA 5b ist der Bereich ohne Ein- und Ausfahrt jedoch nur fur ca. die
Héalfte des Baufelds festgesetzt, da im dstlichen Teil lediglich eine direkte Erschlie3ung aus Su-
den von der Planstral3e A moglich ist.
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Dartber hinaus wurde auch fir die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Kindertagesstatte“ entlang der PlanstraRe C ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt,
da die ErschlieBung dieses Baugrundstiicks von der Planstraf3e A im Norden aus erfolgen soll.

7.8 Grunflachen, Grunflachen mit Zweckbestimmung

TF 8.1 Grunflachen
Gemal Planeinschrieb sind Flachen fir 6ffentliche Grinflachen festgesetzt.

Im Plangebiet werden zwei 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Die Grinflache an der westli-
chen Geltungsbereichsgrenze dient der Errichtung eines Spielplatzes. Auf der Griinflache im
nordéstlichen Bereich des Bebauungsplanes an der Grenze zu den Flurstiicken 181/3 und 184/2
sollen die bereits bestehenden Geholze erhalten werden, um eine Abgrenzung zur angrenzen-
den Bowlingbahn sowie der Stadtelner StralRe zu schaffen.

TF 8.2 Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung ,Spielplatz*
Gemal Planeinschrieb ist eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
"Spielplatz” festgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird eine 6ffentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz* festgesetzt. Diese befindet sich an der westlichen Geltungsbe-
reichsgrenze des Bebauungsplanes nordlich der Planstral3e A und westlich der Planstral3e D.
Der Spielplatz dient der wohnortnahen Erholungsfunktion fiir das Wohngebiet.

7.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

TF9 Gemal Planeinschrieb wird auf den privaten Verkehrsflachen (Planstral3en D, E,
F und H) ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL zugunsten der Anwohner, der
Feuerwehr und Rettungskrafte sowie der Abfallentsorger und Versorgungstrager
festgesetzt. Innerhalb der mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden
Flache ist ein standiger Zugang durch die Berechtigten zu gewahrleisten.

Durch die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten wird die Befahrbarkeit abgesehen
von den Anwohnern auch fur die Feuerwehr und Rettungskrafte gemaf § 5 SachsBO sowie fiir
die Versorgungstrager und zum Zwecke der Abfallentsorgung gesichert. Somit wird ausge-
schlossen, dass an den Uberfahrten zur offentlichen StraRenverkehrsflache Barrieren (z.B.
Tore, Abpollerungen) errichtet werden. Auch die dauerhaft freie Zuganglichkeit zu den in der
Stral3e befindlichen Schachten wird so sichergestellt.

7.10 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

TF 10.1 Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1:2018-01
Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in den allgemeinen Wohn-
gebieten sowie der Flache fur den Gemeinbedarf durch zeichnerische Festsetzun-
gen die Larmpegelbereiche | bis VI gemaf DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau -
zugeordnet. In den durch die Abgrenzung der Larmpegelbereiche gebildeten Teil-
flachen gelten fir alle Gebaudeseiten die Larmpegelbereiche entsprechend der
jeweiligen rémischen Ziffer. Innerhalb dieser Flachen sind die Umfassungsbauteile
(Wande, Fenster, Turen, Dacher etc.) von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen ent-
sprechend den jeweiligen Larmpegelbereichen geméaf DIN 4109 auszufiuhren. Im
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Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fir Neubauten im Larmpegelbereich
IV und héher der Nachweis Uber die Einhaltung des erforderlichen Schalldamm-
maldes von Aulienbauteilen nach DIN 4109 zu erbringen.

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich Mal3geblicher Aul3enlarmpegel
La
dB
1 [ 55
2 Il 60
3 [ 65
4 I\ 70
5 V 75
6 VI 80

Der notwendige Schallschutz der Larmpegelbereiche | bis 1l fir Wohnnutzungen etc. wird in der
Regel bei neuen Fassaden schon aufgrund der Warmeschutzverordnung erreicht. Besondere
Vorkehrungen fir einen erhdéhten Schallschutz an der Fassade miissen folglich nur in den ge-
kennzeichneten Larmpegelbereichen IV und V vorgesehen werden. Im Larmpegelbereich VI ist
keine Bebauung vorgesehen. Da fur die Larmpegelbereiche | bis Il somit keine besonderen
baulichen MalRnahmen den Schallschutz betreffend notwendig werden, ist ein Nachweis Uber
die Einhaltung des erforderlichen Schalldammmalfies von AufRenbauteilen im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens nur ab dem Larmpegelbereich IV zu erbringen. Demzufolge werden
die Larmpegelbereiche | bis Ill in der Planzeichnung aus Griinden der Planlesbarkeit zusam-
menfassend dargestellt (I-1ll). Eine detaillierte Darstellung der Larmpegelbereiche ist der Ge-
rauschprognose auf den Seiten 53 und 54, Abbildungen 23 und 24, zu entnehmen.

TF 10.2 Die Zuordnung des WA 3b zu den Larmpegelbereichen I-11l gemal Planeinschrieb
gilt nur bei einer Nutzungsaufnahme in zeitlicher Reihenfolge nach der Errichtung
von Gebauden innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Kindertagesstétte®. Ansonsten ist zur Bestimmung des erforderlichen
Schalldammmalfes von Aul3enbauteilen nach DIN 4109 der Larmpegelbereich IV
malfigeblich.

Mit der Festsetzung wird den Anforderungen an den Schallschutz Rechnung getragen. Die in
der Gerauschprognose errechneten Aul3enlarmpegel treffen im WA 3b nur zu, wenn die Kinder-
tagesstitte bereits errichtet ist und diese somit den Larm teilweise von den dahinterliegenden
Wohngrundstiicken abschirmt. Es ist jedoch nicht gesichert, dass die Kindertagesstatte in zeit-
licher Reihenfolge vor der Wohnbebauung im WA 3b errichtet wird. Allerdings soll eine Nutzung
des WA 3b bis zur Errichtung der Kindertagesstétte jedoch auch nicht ausgeschlossen werden.
Daher wird bestimmt, dass bei einer Nutzungsaufnahme innerhalb des WA 3b vor Errichtung
der Kindertagesstatte zur Bestimmung des erforderlichen Schalldammmalies von Aul3enbau-
teilen anstatt der Larmpegelbereiche I-lll der Larmpegelbereich IV maf3geblich ist. Somit wird
eine Nutzung innerhalb des WA 3b gewéhrleistet, wahrend gleichzeitig eindeutig Bezug auf die
dann hoheren Anforderungen an den passiven Schallschutz genommen wird.

TF 10.3 Ausrichtung schutzbedurftiger R&ume, Anpassung der Liftungseinrichtungen
Durch Anordnung der Baukérper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind
fur Gebaude innerhalb der Larmpegelbereiche IV und hoher die Aufenthaltsraume
mit besonderer Schutzbedurftigkeit den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzu-
ordnen. Sofern eine Anordnung aller schutzbedtrftiger Aufenthaltsrdume an den
larmabgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, sind schutzbedurftige Aufent-
haltsrdume an den larmzugewandten Gebaudeseiten nur zulassig, wenn sie Uber
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schallgedammte, fensterunabhangige Luftungsmaoglichkeiten verfigen und die
Fenster nicht 6ffenbar sind.

Durch die Anordnung der Baukoérper oder Grundrissgestaltung wird der zu erwartenden Larm-
belastung im Plangebiet Rechnung getragen. Die Aufenthaltsrdume mit besonderer Schutzbe-
durftigkeit sollen vorrangig an den larmabgewandten Gebaudeseiten angeordnet werden. Somit
ist eine Nutzung als allgemeines Wohngebiet trotz der Uberschreitung der Orientierungswerte
mdglich. Die Malinahme gilt fir Gebaude innerhalb des Larmpegelbereichs IV und hoéher, da
innerhalb der Larmpegelbereiche I-11l der Schallschutz in der Regel bereits aufgrund der Anfor-
derungen an die Warmedammung gewéhrleistet wird. Der Schallschutz ist insbesondere auf die
empfindliche Nachtsituation und damit auf Schlafraume ausgerichtet. Sollte eine Anordnung al-
ler schutzbeddrftiger Aufenthaltsraume an den larmabgewandten Geb&audeseiten nicht méglich
sein, wird durch die Bedingung, dass dann schallgedammte, fensterunabhangige Liftungsmég-
lichkeiten vorzusehen sind und die Fenster nicht 6ffenbar sein sollen eine Nutzung zu Wohn-
zwecken dennoch gewadbhrleistet. Eine solche Losung kdnnte etwa bei den Hausgruppen des
WA 2 notwendig werden, da eine entsprechende Grundrissorientierung fur alle schutzbeduirfti-
gen Raume hier evtl. nicht mdglich sein wird.

7.11 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

TF11.1 M1 — Anlage einer Streuobstwiese

Gemald Planeinschrieb ist eine Flache zur Anlage einer Streuobstwiese festge-
setzt. Auf dieser Flache sind mindestens 10 einheimische Obstgeholze mit einem
Anteil von 60-80% Apfel, erganzt um wahlweise Birnen-, Pflaumen- und Wildobst-
sorten zu pflanzen. Die Baume sind mit einer Qualitat als Hochstamm 3xv, mDb,
StU 14-16 cm auf der Flache verteilt zu platzieren. Pro Baum ist fir die ersten 5
Jahre mindestens ein Anbindepfahl vorzusehen. Die Flache zwischen den B&u-
men soll mit Grasern als artenreiche Blihwiese begriint werden. Die Mahd soll
zweimal jahrlich erfolgen. Das Mahdgut ist direkt zu ber&umen. Es ist eine einjah-
rige Fertigstellungspflege und eine zweijahrige Entwicklungspflege vorzusehen.

Auf einer offentlichen Grinflache zwischen dem WA 5b (nordéstliches Baufeld) und dem Park-
platz im Nordosten des Plangebiets soll eine Streuobstweise angelegt werden. Dies tragt zum
Ausgleich der planungsbedingten zuséatzlichen Flachenversiegelung innerhalb des Plangebiets
bei. Die Geholzauswabhl fiir Obstbaume sollte sich an der Empfehlungsliste im Kapitel 5.3 Kom-
pensationsmalRnahmen des Umweltberichts (S. 30) orientieren. Fir die Blihwiese wird eine
50/50 Blihmischung aus Grasern und Blumen empfohlen.

TF 11.2 M2 — Baumpflanzungen auf den Grundsticken
Je Grundstiick ist ein kleinkroniger, hochstammiger Baum mit einer Qualitat min-
destens StU 14-16 cm zu pflanzen. Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Kindertagesstétte sind mindestens 5 Bdume gleicher
Qualitat zu pflanzen.

TF 11.3 M3 — Baumpflanzungen innerhalb der Verkehrsflachen
Gemal Planeinschrieb sind Einzelbaume als Hochstamm mit einer Qualitat min-
destens 3 xv, mDb, StU 14-16 cm zu pflanzen. Die Baumscheiben sind unversie-
gelt auszufuhren.

TF11.4 M 4 — Stralenbegleitende Baumpflanzungen
Entlang der Planstral3e A sind straRenbegleitend mindestens 25 Einzelbdume als
Hochstamm mit einer Qualitat mindestens 3xv, mDb, StU 14-16 cm zu pflanzen.
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TF 11.5 Fur Neuanpflanzungen sind einheimische, standortgerechte Geholze zu verwen-

den. Die Pflanzungen haben spatestens eine Vegetationsperiode nach Beendi-
gung der Baumalnahmen zu erfolgen und sind dauerhaft zu erhalten. Abgehende
Gehdlze sind gleichwertig und spéatestens in der nachfolgenden Vegetationsperi-
ode zu ersetzen.

Gemal Planeinschrieb sind Baume im StraRenraum zu pflanzen. Dies betrifft insgesamt 7 fest-
gesetzte Neuanpflanzungen entlang der Planstral3en B und C sowie innerhalb der Wendeanla-
gen der PlanstraRen D, E, F und H. Zudem sind entlang der PlanstralRe A stral3enbegleitend
ebenfalls Baumanpflanzungen vorgesehen. Diese richten sich nach der Einteilung der Stral3en-
verkehrsflache, welche im Rahmen der sich anschlieRenden Planungsphasen konkretisiert wird.
Daher wird der Standort der Einzelgehdlze entlang der Planstral3e A nicht im Bebauungsplan
festgeschrieben. Es wird lediglich festgesetzt, dass entlang der Stral3e 25 Einzelbdume zu pflan-
zen sind. Damit wird der Festsetzungsempfehlung des Umweltberichtes gefolgt, wonach stra-
Renbegleitend 32 Baume (7 Baume gemal’ standortkonkreter Festsetzung + 25 Baume entlang
der Planstral3e A) gepflanzt werden sollten.

Die Baumpflanzungen dienen der stadtbildgerechten Gestaltung der Stral3enraume sowie teil-
weise der Kompensation der Neuversiegelung im Zuge des StraRenbaus. Die Gehdlzauswahl
fir Grundstlicks- und Stralenbdume sollte sich an der Empfehlungsliste im Kapitel 5.3 Kom-
pensationsmalRnahmen des Umweltberichts (S. 31) orientieren.

TF 11.6 Gemal Planeinschrieb sind Flachen zum Erhalt von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen ist eine Bebauung
nicht zulassig. Die bestehenden Gehdlze sind zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Abgehende Gehdlze sind gleichwertig und spatestens in der nachfolgenden
Vegetationsperiode zu ersetzen. Wahrend der Bauphase sind die zu erhaltenden
Vegetationsbestande so zu schiitzen, dass eine Beschadigung ausgeschlossen
werden kann. Eine mogliche Gefahrdung der Vegetation muss durch entspre-
chende SchutzmalRnahmen auf ein Mindestmal3 herabgesetzt werden.

Die gemal Planeinschrieb festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dienen der Sicherung des
Geholzbestands entlang der Geltungsbereichsgrenze im Osten und Nordosten als Abgrenzung
zur dort verlaufenden Stadtelner Stral3e sowie zur Bowlingbahn. Innerhalb dieser Flache sind
die vorhandenen Gehdélzstrukturen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei abgehenden Ge-
holzen ist zeitnah Ersatz zu schaffen.

Die Festsetzung, dass innerhalb der Flachen eine Bebauung nicht zuldssig ist, ergibt sich dar-
aus, dass entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze in einem Streifen von 3,0 m geman
der Ergénzung zum geotechnischen Gutachten (Anlage 5) die Béschung der ehemaligen De-
ponie vermutet wird, welche sich im Norden auf dem Flurstiick 181/3, Gemarkung Grof3stadteln,
anschlief3t. Durch den Ausschluss von Bebauung — auch mit Nebengebauden — innerhalb dieser
Flache werden Probleme mit dem Baugrund aufgrund des mdglicherweise hier vorhandenen
Bdschungsrands vermieden.
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7.12 Grinordnerische Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Boden, Natur und Landschaft

12.1 Vermeidung von Schallemissionen
Bei Baumalinahmen ist auf eine mdglichst larmemissionsarme Bauweise zu ach-
ten. Es sind schallgeddmpfte Maschinen einzusetzen, die der 32. BImSchV ent-
sprechen (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung).

Die Festsetzung dient der Vermeidung von Schallemissionen zum Schutz der im Suden und
Westen direkt angrenzenden Wohnbebauung wahrend der Bauphase. Zusatzlich ist wahrend
der Bauarbeiten die Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm — Gerdauschimmissionen
zu beachten (Vorgabe der zuldssigen Larmimmissionswerte entsprechend der vorhandenen
Gebietsnutzung, Festlegung des Nachtzeitraumes von 20.00 Uhr bis 7.00 Uhr). Es sind insbe-
sondere die Einsatzzeiten der Geréte und Maschinen des Anhangs der Verordnung zu beach-
ten.

12.2 Schutz des Grundwassers
Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasser-
haushalts herbeifuihren kdnnen, sind sachgemaf zu verwenden und zu lagern.

Die Festsetzung betrifft insbesondere Betriebsstoffe flr die eingesetzten Baumaschinen. Hier-
durch wird eine Beeintrachtigung des Grundwassers vermeiden.

12.3 Schutz des Bodens

Die Flachenneuversiegelung ist generell auf ein Minimum zu reduzieren. Bei jegli-
chen Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeits-
maschinen sind MalRnahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders zu be-
achten ist der Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB). Der nutzbare Zustand des
bei Bauarbeiten abgetragenen Mutterbodens ist zu erhalten und der Boden vor
Vernichtung bzw. vor Vergeudung zu schitzen. Anfallender Bodenaushub ist auf
dem Grundstlick zu belassen und mdglichst wieder zu verwerten. Sollte eine Ver-
wendung nicht maglich sein, so ist der Boden geméal3 den Grundpflichten nach
Kreislaufwirtschaftsgesetz einer stofflichen Verwertung zuzufiihren. Baubedingte
Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder Durchmischung
von Boden mit Fremdstoffen entstehen, sind auf das notwendige Mal3 zu be-
schranken und nach Abschluss der BaumalRnahmen zu beseitigen.

Die Festsetzung dient dem Schutz des Bodens entsprechend den anerkannten Regeln der
Technik. Hierflr sind auch die DIN-Vorschriften 18300 ,Erdarbeiten“ sowie DIN 18915 ,Boden-
arbeiten” einzuhalten. Zum Wiedereinbau ausgehobenen Bodens ist zudem die DIN19731 ,Ver-
wertung von Bodenmaterial“ zu beachten. Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die
Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen, wie Auslegung von Foli-
enbdden und Abdeckung mit Folien, zu treffen. Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. sol-
che, die durch Verdichtung oder Durchmischung von Boden mit Fremdstoffen entstehen, sind
auf das notwendige MaR zu beschranken und nach Abschluss der BaumalRhahmen zu beseiti-
gen.

12.4 Bauzeitenregelung
Die Bauarbeiten sind auf die Tageszeit von 07:00 Uhr bis 20:00 Uhr zu begrenzen.
Bauarbeiten, die mit einer Inanspruchnahme von Gehdlzen verbunden sind, sind
maoglichst aulB3erhalb der Hauptbrutzeiten der Vogel (1. Marz bis 31. August) zu
beginnen. Andernfalls ist vorher eine artenschutzrechtliche Begehung durch eine
Fachperson mit anschlieRender artenschutzrechtlicher Freigabe erforderlich.
Kommt man bei der artenschutzrechtlichen Begehung zu dem Ergebnis, dass sich
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Bruthabitate von Végeln in den zur Fallung / Rodung vorgesehenen Gehdlzen be-
finden, ist mit dem Baubeginn bis zum Ausfliegen der Jungvdgel bzw. dem Verlas-
sen der Niststatte zu warten.

Die Festsetzung zur Beschrankung der Bauarbeiten auf die Tageszeit dient der Vermeidung
baubedingter Storungen durch Larm- bzw. Lichtimmissionen von sich in der Umgebung befin-
denden schutzbedirftigen Wohnungen und geschitzten, ddmmerungs- und nachtaktiven Tier-
arten (z.B. Fledermausarten). Zudem dient die Beschrankung der Bauarbeiten auf die Haupt-
brutzeit, bzw. die artenschutzrechtliche Begehung dem Schutz von Vogelarten.

7.13 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
7.13.1 Dachgestaltung
TF 13.1 Gemal Planeinschrieb werden Festsetzungen zu den zulassigen Dachformen und

Dachneigungen getroffen. Die Festsetzung der Dachneigung ist nicht fir unterge-
ordnete Gebaudeteile, Garagen, Carports und Nebenanlagen bindend.

Fur die einzelnen Baugebiete werden folgende Festsetzungen getroffen:

- WAL Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung = 25°.

- WA2: Zulassig sind Flachdacher mit einer Dachneigung < 5°.

- WA3,WA3b: Zulassig sind Satteldacher und Zeltdacher. Es ist auch eine versetzte
Ausflihrung des Satteldachs zuldssig. Die Dachneigung wird auf 30°
bis 40° festgesetzt.

- WA 4,WA4b: Zulassig sind Satteldacher und Zeltdacher mit einer Dachneigung von
30° bis 40°.

- WADb5, WASh: Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung = 25°.

TF 13.2 Als Bedachungsmaterial fir Sattel-, versetzte Sattel- und Zeltdacher sind aus-
schlieBlich Tondachziegel, Betondachsteine oder Schieferschindeln zuléssig.

TF 13.3 Die Verwendung glanzender Bedachungsmaterialien ist unzuldssig.
Durch die Festsetzungen TF 13.2 und TF 13.3 werden stark reflektierende Bedachungsmateri-
alien (z.B. glasierte Dachziegel) ausgeschlossen, um Blendeffekte durch einfallendes Sonnen-

licht zu unterbinden.

TF 13.4 Fur Doppelhauser und Hausgruppen ist ein einheitliches Bedachungsmaterial zu
verwenden.

Die Festsetzung dient der Gewahrleistung einer einheitlichen Dachgestaltung fiir Doppelhéuser
und Hausgruppen, damit der Charakter einer zusammenhangenden Bebauung bei diesen
Haustypen nicht durch unterschiedliche Bedachungsmaterialien beeintrachtigt wird.

7.13.2 Einfriedungen

TF 14.1 Als Einfriedungen sind nur Zaune und Hecken mit einer Gesamthdhe von maximal
1,20 m zulassig, sofern keine anderen gesetzlichen Regelungen entgegenstehen.

TF 14.2 Die Hohe der Einfriedungen zu den angrenzenden Flurstiicken 181/3, 184/2 und
186/2 der Gemarkung GrofR3stadteln darf maximal 2,00 m betragen.
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TF 14.3 Die Sockelhthe darf bei Zaunen maximal 0,20 m betragen.

Durch die Festsetzungen wird die maximal zulassige Hohe der Einfriedungen beschrankt. Somit
wird gewabhrleistet, dass das Ortsbild nicht durch zu hohe Einfriedungen oder zu starke Sicht-
beschrankungen beeintrachtigt wird.

7.13.3 Werbeanlagen

TF 15.1 Werbeanlagen sind nur bis zu einer Hohe von 4,50 m tUber der Bezugshéhe zulas-
sig. Als Bezugshohe ist die Oberkante der Verkehrsflache anzusehen, welche das
jeweilige Baugrundstiick erschlief3t und auch als Bezugshohe fir das jeweilige Ge-

baude qilt.

TF 15.2 Werbeanlagen sind nur in direkter Verbindung mit der ausgelibten Nutzung zulas-
sig.

TF 15.3 Schriftzlige dirfen eine Hohe von 0,40 m nicht Uberschreiten.

TF 15.4 Die Lange der Werbeanlagen darf 50 % der jeweiligen Gebaudelénge nicht tber-

schreiten.
TF 15.5 Die Flache einzelner Werbeanlagen darf 2,00 m2 nicht Uberschreiten.
TF 15.6 Selbstleuchtende und bewegliche Werbeanlagen sind unzulassig.

Die Festsetzungen dienen dem Ausschluss gro3er Werbeanlagen, die das Ortsbild beeintrach-
tigen konnten. Dies dient auch der baulichen Nutzung als Wohngebiet, bei welchem die Wohn-
nutzung klar im Vordergrund stehen soll. Die Wohnnutzung soll durch Werbeanlagen nicht be-
eintrachtigt werden.

7.14 Sonstige Festsetzungen
7.14.1 Dachterrassen
TF 16 Auf dem Dach des obersten Geschosses sind Dachterrassen ausgeschlossen.

Durch die Festsetzung wird die Errichtung von Dachterrassen eingeschrankt. Demnach sind
Dachterrassen auf dem Dach des obersten Geschosses ausgeschlossen. Damit wird ein Einfi-
gen der kinftig mdglichen Bebauung in die bereits vorhandene Bebauung gewahrleistet, da
Dachterrassen auf dem obersten Geschoss im Umfeld des Plangebiets nicht vorhanden sind.
Auf den darunterliegenden Geschossen sind Dachterrassen, etwa durch Einschnitte oder Ver-
kleinerung der Geschossgrundflache, zulassig.

7.14.2 Versickerung des Niederschlagswassers

TF 17 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete und der Flache fir den Gemeinbedarf ist
das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken selbst zu versickern.
Fur Einzelvorhaben sind als Planungsgrundlage standortkonkrete und auf die Bau-
aufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchungen durchzufiihren und mit einer
Versickerungsuntersuchung zu kombinieren.
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Innerhalb der Baugebiete soll das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken
selbst versickert werden. Dies dient der Reduzierung der Beeintrachtigungen fiur die Schutzgi-
ter Wasser und Boden. Die Versickerungsfahigkeit der Boden im Plangebiet wurde mittels geo-
technischem Gutachten vom 08.05.2017 generell nachgewiesen. Als sichere Planungsgrund-
lage ist es jedoch notwendig, vor der Errichtung von Neubauten auf den Grundstticken stand-
ortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020
bzw. DIN EN 1997-2 in Kombination mit Versickerungsuntersuchungen durchzufihren, auf de-
ren Grundlage die konkrete Versickerungslosung konzipiert werden kann. Die Planung zu der
jeweiligen Versickerungslosung ist im Rahmen der sich anschlieRenden Genehmigungsplanung
zu erarbeiten.

7.14.3 Ausbau von Verkehrsflachen innerhalb der Baugebiete

TF 18 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete und der Flache fiur den Gemeinbedarf
sind Verkehrsflachen nur mit wasserdurchlassigen Materialien (wassergebundene
Deckschichten, breitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen u. &.) her-
zustellen, sofern keine anderen gesetzlichen Regelungen entgegenstehen.

Durch die Festsetzung wird die Bodenversiegelung durch die Verkehrsflachen innerhalb der
allgemeinen Wohngebiete und der Flache fiir den Gemeinbedarf (z.B. Zufahrten und Zuwegun-
gen innerhalb der Grundstiicke sowie Stellplatze fir Kraftfahrzeuge) reduziert. Dies betrifft Fl&a-
chen, deren Versiegelung nicht zwingend erforderlich ist. Die Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens bleibt somit erhalten und es kommt zu einer geringeren Beeintrachtigung der Schutzguter
Boden und Wasser.

8 ErschlieBung
8.1 VerkehrserschlieRung

Der Anschluss des Plangebiets an das 6ffentliche StraRenverkehrsnetz erfolgt Giber die Stadtel-
ner StralRe im Osten sowie die Zarnester Stral3e im Westen. Die Anbindung an die Kéathe-Koll-
witz-StraRe im Suden soll fur FulRganger und Radfahrer sowie die Feuerwehr, Rettungsfahr-
zeuge und die Mullabfuhr gesichert werden. Eine Durchfahrtméglichkeit flir den motorisierten
Individualverkehr soll durch entsprechende bauliche Ma3nahmen ausgeschlossen werden. Die
Kathe-Kollwitz-StralRe dient gemaf Verkehrsuntersuchung als ErschlieRungsstral3e der klein-
raumigen Verbindung zum direkt siidlich an das Plangebiet angrenzenden Wohngebiet. Die
Zarnester Strafe dient — im Zuge der Verlangerung durch das Plangebiet bis zur Stadtelner
StralRe — als nahraumige ErschlieBungsstral3e fur die Wohngebiete in Markkleeberg Stidwest.
Der Stadtelner StraBe wird als angebaute HauptverkehrsstralBe eine starkere Bedeutung im
Stral3ennetz beigemessen. Sie dient der Verbindung zum Zentrum Markkleebergs sowie zu den
sudlichen Ortsteilen. Uber die Stadtelner Strale und die Seenallee ist zudem die Bundesstrale
B 2 in ca. 1,3 km Entfernung vom Plangebiet aus zu erreichen. Von hier besteht Anschluss nach
Norden in Richtung Leipzig sowie nach Sitden zur Bundesautobahn A 38 und Boéhlen sowie
Zwenkau.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung (Stand: Juni 2016) wurden unter anderem die Moglich-
keiten der Schaffung neuer Verkehrsverbindungen von der Stadtelner Strale und Seenallee zu
den Wohngebieten im Markleeberger Stdwesten untersucht. Folgende Netzvarianten standen
dabei im Fokus:
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- Ausbau des Kaiserwegs zu einer offentlichen Stral3e flr den Kfz-Verkehr zwischen dem
Kreisverkehr Hermann-Miiller-StralRe / Freiburger Allee und Seenallee und Ausbau der
Unterfuhrung an der Seenallee zu einem Knotenpunkt

- Errichtung einer Verbindung zwischen Kreisverkehr Hermann-Mdller-Strafl3e / Freiburger
Allee und Stadtelner Stral3e entlang der Zufahrt zum Einkaufszentrum und Anbindung
an die Stadtelner StrafRe Uber die bestehende Zufahrt

- Neubau einer Verbindung zwischen Kreisverkehr Hermann-Mduller-Straf3e / Freiburger
Allee und Stadtelner Straf3e sudlich des Einkaufszentrums

- Verlangerung der Zarnester Straf3e nach Osten und Anbindung an die Stadtelner StralRe

Im Ergebnis der Verkehrsuntersuchung wurde festgestellt, dass bei den beiden erstgenannten
Varianten nicht unerhebliche Konflikte mit anderen Verkehrsteilnehmern zu erwarten sind. Der
Kaiserweg stellt eine wichtige Radwegeverbindung ins Zentrum der Stadt Markleeberg dar, wel-
cher auch als Schulweg genutzt wird und durch den Ausbau fiir den Kfz-Verkehr entfallen
wuirde. Zudem befinden sich hier ein wichtiger Zugang fur Fuf3gdnger zum Einkaufszentrum
sowie ein Seniorenheim als besonders schutzwirdige Einrichtung. Auch der Anlieferbereich an
der rickwartigen Seite des Einkaufszentrums kdnnte beeintrachtigt werden.

Bei der Nutzung der bestehenden Zufahrt zum Einkaufszentrum als Durchfahrt zu den Wohn-
gebieten sind Konflikte insbesondere durch die Uberlagerung von Einkaufs- und Lieferverkehr
mit dem Anwohnerverkehr zu erwarten. Bereits heute ist die Verkehrssituation auf dem Park-
platz durch enge Fahrgassen, Be- und Entladevorgédnge sowie Ein- und Ausparkvorgange von
Kunden konfliktbehaftet. Zudem befindet sich die Zufahrt an der Stadtelner Stral3e nur ca. 50 m
sudlich des Knotenpunktes Stadtelner StralRe / Seenallee. Der Verkehr wird mit einer Lichtsig-
nalanlage geregelt. Bei zusatzlichen Verkehren bei der Ein- und Ausfahrt aus dem Einkaufs-
zentrum besteht die Gefahr, dass es durch einen Rickstau zu negativen Wechselwirkungen
zwischen beiden Knotenpunkten kommt.

Bei der Neuerrichtung einer Verbindung zwischen dem Kreisverkehr Hermann-Muller-Stral3e /
Freiburger Allee und Stadtelner Stral3e stellt sich insbesondere der Baugrund als problematisch
dar, da die StraRe auf einer ehemaligen Deponieflache verlaufen wirde. Im geotechnischen
Gutachten des Sachverstandigenbuiros Gétz (Stand: 30.06.2003) ist der Baugrund zum Grof3teil
als eingeschrankt bebaubarer Ubergangsbereich zwischen der ehemaligen Deponie und dem
unverritzten Gelande gekennzeichnet. Hier besteht ein erhéhter Umfang der Baugrunderkun-
dungen sowie ein erhthter Aufwand fur die Griindung von Stralen und Wegen durch zusatzli-
chen Bodenaustausch und den Einsatz von Geokunststoffoewehrungen im Untergrund. Zudem
sind die Entsorgungskosten fiir angetroffenes Deponiegut zu bertcksichtigen. Damit stellt sich
der Neubau einer StralRe auf diesen Flachen nach Ansicht der Stadt Markkleeberg als zu kos-
tenintensiv und damit unrentabel dar. Abgesehen davon miisste an der Stadtelner Stral3e ein
neuer Knotenpunkt errichtet werden. Zusammen mit dem Knotenpunkt Stadtelner StralRe /
Seenalle und der Zufahrt zum Einkaufszentrum wirden somit an der Stadtelner Strafl3e drei
Knotenpunkte in einem Abstand von lediglich jeweils ca. 50 m entstehen. Dadurch sind negative
Auswirkungen auf den Verkehrsfluss zu erwarten.

Aus diesen Griinden kommt die Verkehrsuntersuchung zu dem Fazit, dass die Verlangerung
der Zarnester Stral3e zur Stadtelner Straf3e (im Bebauungsplan als Planstrafl3e A) als Vorzugs-
variante zu betrachten ist. Die Stral3e befindet sich gemaR dem geotechnischen Gutachten auf
uneingeschrankt bebaubarem Untergrund mit normalem Griindungsaufwand und die Anbin-
dung an die Stadtelner StralRe stellt sich als relativ unproblematisch dar. Im Vergleich zu den
anderen Varianten kommt es auch kaum zu neuen Konflikten mit anderen Verkehrsteilnehmern.
Dementsprechend wurde die Zarnester Stral3e bereits beim Bau so angelegt, dass eine Weiter-
fuhrung nach Osten maoglich ist. Dies ergibt sich auch aus der Begriindung zur rechtskraftigen
1. Anderung des Bebauungsplans ,Hermann-Miiller-Strale*:
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LZur planungsrechtlichen Sicherung einer zukiinftiq zu errichtenden leistungsfahigen Anbindung
des Plangebietes und des westlich angrenzenden Wohngebietes Eulenberg an die Stadtelner
Stral3e soll die bisher als allgemeines Wohngebiet festgesetzte und mit einem Geh, Fahr- und
Leitungsrecht (GFLR 1) belegte Flache als offentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt wer-
den.”

Die Fortflhrung der Zarnester Stral3e zur Stadtelner Stral3e war damit bereits vor der baulichen
Umsetzung absehbar.

Die neue Verbindung stellt laut der Prognose zur Verkehrsuntersuchung eine wichtige Verkehrs-
verbindung von der Stadtelner StraRe aus Norden kommend zu den bestehenden Wohngebie-
ten westlich des Plangebiets dar. Es ist eine Verlagerung des Verkehrs, der bisher Gber die
Freiburger Allee und die Eulenbergallee auf die Koburger Stral3e fiihrte, auf die neue Verbin-
dung und weiter auf die Stadtelner StralRe zu erwarten. Prognostiziert wird fir die PlanstralRe A
eine Verkehrsbelastung von 2.900 Kfz/24 h. Auch auf der Hermann-Miller-StrafRe
(+ 960 Kfz/24 h) und der Stadtelner Stral3e (+ 2.010 Kfz/24 h) ist eine Zunahme der Verkehrs-
belastung zu erwarten. Auf der anderen Seite wird insbesondere fir die Eulenbergallee (- 350
Kfz/24 h), die Freiburger Allee (- 790 Kfz/24 h) und die Kathe-Kollwitz-Stral3e (- 380 Kfz/24 h)
eine Abnahme der Verkehrsbelastung erwartet.

Betrachtet man die absoluten Verkehrszahlen aus der Prognose, wird deutlich, dass die Belas-
tung auf der Planstrafl3e A mit 2.900 Kfz/24 h durchaus mit der dann zu erwartenden Belastung
auf den anderen wichtigen Zufahrtsstral3en (Freiburger Allee: 2.700 Kfz/24 h; Eulenbergallee:
3.550 Kfz/24 h) zu vergleichen ist. Bei Einordnung der Verkehrsstarken nach den RICHTLINIEN
FUR DIE ANLAGE VON STADTSTRASSEN (RAST 06) entsprechen die Verkehrsstarken dem zweit-
kleinsten StralRentypus (WohnstralRe). Es entsteht somit keine neue Durchgangsstral3e mit ei-
ner Uberdurchschnittlich hohen Verkehrsbelastung, sondern der Verkehr wird besser auf die
wichtigen Zufahrtsstral3en zu den Wohngebieten im Markkleeberger Sidwesten verteilt. Zur
Verkehrsberuhigung wird die Planstral3e A wie im Bebauungsplan dargestellt verschwenkt. Wei-
tere bauliche Mal3nahmen zur Verkehrsberuhigung sollen im Rahmen der ErschlieRungspla-
nung bertcksichtigt werden.

Der Anschluss des Plangebiets an den offentlichen Personennahverkehr erfolgt Giber die Bus-
haltestelle ,Markkleeberg, Zentralsportpark® in der Stadtelner Strale. Mit der hier verkehrenden
Linie 107 sind der Bahnhof Markkleeberg, das Stadtzentrum Markkleeberg und die Stadt
Leipzig, Stadtteil Connewitz, in nordlicher Richtung sowie der Bahnhof Grof3stadteln und die
Stadt Zwenkau in stdlicher Richtung zu erreichen. Die Haltestelle wird je Richtung derzeit stiind-
lich bedient.

8.2 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser obliegt der Zustandigkeit des Zweckverbands fiir Wasserver-
sorgung und Abwasserbeseitigung Leipzig-Land (ZV WALL). Leitungseigentimer sind die
Leipziger Wasserwerke, welche durch den ZV WALL mit der Trinkwasserversorgung beauftragt
sind. Die trinkwasserseitige ErschlieBung kann ausgehend von den Trinkwasserleitungen DN
200 GGG in der Stadtelner StralRe sowie der Trinkwasserleitung DN 200 GGG in der Kathe-
Kollwitz-Stral3e erfolgen. Mit der Errichtung der Planstral3e A ist ein Ringschluss zwischen den
Leitungen in der Hermann-Mduller-Stral3e und Stéadtelner Stral3e vorzusehen. Dazu ist der ca.
26 m lange Endstrang VW 63 PE in der Zarnester Stral3e des benachbarten Plangebiets ,Her-
mann-Mduller-StraRe" auszuwechseln. Die geplante Kita ist an die Trinkwasserleitung DN 200
GGG in der Kathe-Kollwitz-StralRe anzuschlie3en. Die trinkwasserseitige ErschlieRung ist so zu
planen, dass jedes Grundstick eine eigene Anschlussleitung mit nachfolgender Zahlistelle er-
halt. Stichleitungen sind zu vermeiden.
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Bei der Planung der trinkwasserseitigen ErschlieBung ist das Technische Regelwerk ,Trinkwas-
serversorgung" sowie die AVB Wasser V, insbesondere beztiglich der Herstellung der Grund-
stucksanschlisse, zu berticksichtigen. Die vorgesehene ErschlieBungsldsung ist zu Prufung bei
den Leipziger Wasserwerken, Unternehmensbereich Markt, Team ErschlieBung/ Dezentrale
Entsorgung vorzulegen.

Bei der Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser unmittelbar in Haushalten sollte be-
achtet werden, das Regenwasser entsprechend seiner Schadstoffbelastung vom Gesetzgeber
als Abwasser eingestuft wird. Es wird deshalb in diesem Zusammenhang auf das Technische
Regelwerk , Trinkwasserversorgung" der Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH verwiesen.

8.3 Loschwasserversorgung

Die Versorgung mit Léschwasser ist Aufgabe der Stadt Markkleeberg. GemaR DVGW-Regel-
werk — Arbeitsblatt W405 muss zum Grundschutz eine Loschwassermenge von mindestens
96 m3 fUr einen Zeitraum von zwei Stunden zur Verfligung stehen. Die Loschwasserversorgung
soll durch das o6ffentliche Trinkwassernetz der Kommunalen Wasserwerke Leipzig (KWL) erfol-
gen. Im Plangebiet sind hierfiir neue Léschwasserentnahmestellen zu errichten. Die Bestim-
mung der entsprechenden Standorte erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung. Zur De-
ckung des Loschwasserbedarfs sind Ringschliisse mit Anbindung an die Trinkwasserleitung DN
200 GGG in der Kathe-Kollwitz-StralRe erforderlich. Als Leitungsdimension ist dabei mindestens
eine PE 110x6,6 mm (DN 100) notwendig.

8.4 Abwasserentsorgung

Die Beseitigung/Entsorgung des Abwassers obliegt der Zustandigkeit des Zweckverbands fiir
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Leipzig-Land (ZV WALL). Zusténdiger Leitungs-
trager sind die Kommunalen Wasserwerke Leipzig (KWL). Die umliegenden Wohngebiete sind
an das Leitungsnetz der KWL angeschlossen. Die ErschlieBung des Plangebiets hat im Trenn-
system zu erfolgen. Die Ableitung des Schmutzwassers ist vorzugsweise Uber die Kathe-Koll-
witz-Stral3e bzw. Uber die Stadtelner Str. vorzusehen. Es ist damit zu rechnen, dass eine Ablei-
tung des Schmutzwassers im freien Gefalle nicht fir alle Grundstticke mdglich ist. Dies ist im
Rahmen der ErschlieRungsplanung zu bertcksichtigen. Bei der Planung der Entsorgungsnetze,
insbesondere bei der Gestaltung der Grundstiicksanschlisse ist das Technische Regelwerk
~<Abwasserableitung" sowie die AEB-A zu beachten. Die vorgesehene ErschlieBungslésung ist
zur Prifung bei den Leipziger Wasserwerken, Unternehmensbereich Markt, Team Erschlie-
ung/ Dezentrale Entsorgung vorzulegen.

8.5 Niederschlagswasser

Es wird festgesetzt, dass das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser vorrangig
auf den Grundstiicken selbst zu versickern ist. Auch das Niederschlagswasser von den Stra-
Renverkehrsflachen soll im Plangebiet selbst versickert werden.

Die Versickerungsfahigkeit der Boden im Plangebiet wurde mittels geotechnischem Gutachten
vom 08.05.2017 generell nachgewiesen. Im Gutachten wird festgehalten, dass die untere Bo-
denschicht zur Versickerung geeignet ist. Fur das Errichten von Neubauten wird empfohlen, im
Sinne einer sicheren Planung eine standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Bau-
grunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 im Rahmen sich anschlieRender Aus-
fuhrungsplanungen durchzufihren. Diese kann mit einer Versickerungsuntersuchung
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kombiniert werden. Mit den Unterlagen zum Bauantrag ist fir jedes Grundstiick auf Grundlage
der konkreten Bauaufgabe die plausible Niederschlagswasserbeseitigung nachzuweisen.

Bei der Berechnung und Dimensionierung der Versickerungsanlagen sind die gultigen
KOSTRA-DWD-2010 R - Daten zu verwenden und die nach DWA-A138 festgelegten hydrauli-
schen Randbedingungen zu erfiillen, wie z.B. Auslastung der Versickerungsanlage < 100%, 1Qs
= 2 I/s*ha (spezifische Versickerungsrate bezogen auf undurchlassige Flache), tue < 24 h (Nach-
weis der Entleerungszeit tue< 24h). Es sollten Reserven eingerechnet werden, um Starkregen-
ereignisse abzupuffern. Auf Grundlage der konkreten Bauvorhaben sind im Rahmen der Er-
schlielBungsplanung die Berechnungen und Planungen der Versickerungsanlagen den Leipzi-
ger Wasserwerken zur Prifung zu tUbergeben. Zum Zweck der Instandhaltung, Instandsetzung
und Regeneration der Versickerungsanlage sollte eine Zuwegung fur Kleintechnik hergestellt
werden kdnnen. Die vorgesehene ErschlieBungslésung ist zu Prifung bei den Leipziger Was-
serwerken, Unternehmensbereich Markt, Team ErschlieBung/ Dezentrale Entsorgung vorzule-
gen.

8.6 Stromversorgung

Zustandiger Leitungstrager zur Stromversorgung ist die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom
mbH (MITNETZ Strom). Die umliegenden Wohngebiete sind an das Stromversorgungsnetz an-
geschlossen. Ein Anschluss des Plangebiets an dieses Netz ist mdglich.

Der Erhalt bestehender Anlagen ist vorrangig zu prifen. Werden durch Baumaflinahmen Um-
verlegungen bestehender Anlagen notwendig, so sind die Kosten daftir vom Veranlasser zu
ubernehmen, soweit keine anderen Regelungen Anwendung finden. Ein entsprechender Antrag
ist frihestmoglich an die MITNETZ Strom zu stellen. Dies betrifft auch erforderliche Verande-
rungen der Tiefenlagen der Kabel. Die Kosten der Umverlegung gehen zu Lasten des Veran-
lassers, soweit keine anderen Regelungen zutreffend sind. Sollten Umverlegungen von Anlagen
unumganglich sein, sind Abstimmungen zur Erarbeitung einer technischen Losung in der Pla-
nungsphase mit der MITNETZ Strom zu filhren. Anschliel3end ist die bestétigte Ausfihrungs-
planung zur Vorbereitung und Durchfiihrung der abgestimmten Baumaf3nahme zu lbergeben.

Zur Einleitung von Mafinahmen hinsichtlich Planung und Errichtung des Versorgungsnetzes
muss ein offizieller Antrag auf Versorgung vorliegen, der bewirkt, dass es zu einem Angebot der
vom Antragsteller zu ibernehmenden Kosten kommt. Hierzu ist die MITNETZ Strom im Rahmen
der ErschlieRugnsplanung zu kontaktieren.

Die geplanten Trassen sind im 6ffentlichen Verkehrsraum in den schwécher befestigten Flachen
(FuRR- und Radwege oder Grinstreifen) einzuordnen. Dabei ist die DIN 1998 "Unterbringung von
Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen" zu beachten. Die envia Mitteldeutsche Energie
AG beansprucht eine Trassenbreite von 0,80 m. Fir Kabeltrassen sind 2,0 m, fir Niederspan-
nungsfreileitungen 6,0 m und fir Mittelspannungsfreileitungen 15,0 m Schutzstreifen in Ansatz
zu bringen.

Bei der Anpflanzung von Grol3griin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von mindestens 1,5 m
einzuhalten und im Schutzstreifen der Freileitungen darf es nur eine maximale Wuchshéhe von
4.0 m erreichen.

8.7 Gasversorgung

Fur die Gasversorgung im Plangebiet ist die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH (MIT-
NETZ Gas) als Leitungstrager zustdndig. Bei konkreten Baumalinahmen im Plangebiet soll
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durch den Bauausfihrenden mindestens 6 Wochen vor Baubeginn eine Anfrage zu moglichen
Bestandsleitungen erfolgen.

Ostlich der Stadtelner StraRe befindet sich eine Bestandsleitung der GasLINE Telekommunika-
tionsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG mit einer Schutz-
streifenbreite von 1,00 m. Bei Eingriffen im Bereich der Bestandsleitung muss die tatsachliche
Lage in der Ortlichkeit unter Aufsicht der Beauftragten der GasLINE festgestellt werden. Erfor-
derliche Suchschachtungen sind durch den Antragsteller/ das Bauunternehmen in Handschach-
tung auf eigene Kosten durchzufiihren. Im Rahmen der Erschlieungsplanung ist eine Abstim-
mung der Planung, Bauausfihrung und ggf. der Koordinierung mit eigenen Mal3nahmen sowie
zur ortlichen Einweisung mit der GasLINE notwendig.

8.8 Telekommunikation

Netzeigentumerin des Telekommunikationsnetzes ist die Telekom Deutschland GmbH. Die Te-
lekommunikationsleitungen verlaufen im Bereich der Stadtelner Stral’e, der Kathe-Kollwitz-
Stral3e sowie der Zarnester Stral3e. So verlauft eine Bestandsleitung parallel zur Stadtelner
Stral3e im Gehwegbereich. Diese Leitung ist voraussichtlich zum Grof3teil nicht von der Planung
betroffen. Lediglich im Zuge der Herstellung der Anbindung der Planstral3e A an die Stadtelner
Strale ist zu erwarten, dass eine Umverlegung notwendig wird. Die konkreten Anforderungen,
welche bei der Umverlegung zu berlcksichtigen sind, werden mit dem Leitungstrager im Rah-
men der ErschlieBungsplanung abgestimmt. Zudem verlauft eine Leitung von der Stadtelner
Stral3e auf das Plangebiet (etwa in Hoéhe der geplanten Kindertagesstatte). Der genaue Lei-
tungsverlauf ist im Rahmen der Bauarbeiten mittels Suchschachtung zu ermitteln.

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch
die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auf3erhalb
des Plangebiets erforderlich. Fur die Errichtung des gewiinschten Telekommunikationsan-
schlusses ist ein gesonderter Auftrag notwendig. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekom-
munikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StralRenbau und den BaumaRRnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnah-
men im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, min-
destens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Im Rahmen der weiteren Planungen ist sicherzustellen, dass

- fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehin-
derte unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Verkehrswege méglich ist

- der ErschlieBungstréager verpflichtet wird, vom jeweils dinglich Berechtigten der Grund-
stiicke zur Herstellung der Hauszufihrungen einen Grundstiicks-Nutzungsvertrag ge-
maf § 45a Telekommunikationsgesetz (TKG) einzuholen und der Deutschen Telekom
Technik GmbH auszuhandigen

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verlassliche Angaben zum Zeit-
punkt der Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Ge-
b&aude zu liefern

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumalRhahmen
fur Stral3enbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

8.9 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt der Zustandigkeit des Landkreises Leipzig. Es besteht eine An-
schlusspflicht.
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Gemal} § 6 der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Leipzig (AWS) sind Eigentimer von
Grundsticken im Landkreis, auf denen Abfélle aus privaten Haushalten oder anderen Her-
kunftsbereichen anfallen kénnen, berechtigt und verpflichtet, ihre Grundstiicke an die Abfallent-
sorgung anzuschlieRen. Insofern also — auch in Verbindung mit § 17 KrwG — eine Uberlas-
sungspflicht fur Abfélle zur Beseitigung entsteht, besteht ein Anspruch auf Abholung bzw. Ab-
fuhr der vorzuhaltenden Abfallbehélter.

9 Flachenbilanz

Tab. 2: Flachenbilanz nach Festsetzungen im Gesamtgebiet

Nutzung Flache (m?) Anteil am Gesamtgebiet
(%)

allgemeines Wohngebiet 32.180 65,4

bebaubare Grundstiicksflache 10.404 32,3

nicht bebaubare Grundstiicksflache 21.776 67,7

Flache fir den Gemeinbedarf ,,Kinder- 4,118 8.4

tagesstatte“

bebaubare Grundsticksflache 1.647 40,0

nicht bebaubare Grundstticksflache 2471 60,0

offentliche Griunflachen 1.543 3,1

davon mit Zweckbestimmung ,Spielplatz* 607 39,3

davon Streuobstwiese 652 42,3

davon sonstige Griunflache 284 18,4

Verkehrsflache 11.353 23,1

davon offentliche Verkehrsflache 7.050 62,1

davon private Verkehrsflache 3.027 26,7

davon mit Zweckbestimmung ,6ffentliche 1.237 10,9

Parkflachen”

davon Geh- und Radweg 39 0,3

Summe 49.197 100,0

10 Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 2a BauGB ist im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes ein Umweltbericht nach
Anlage 1 zum BauGB beizulegen, in dem die nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes dargestellt sind. In § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bestimmt, dass
fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren ist, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen unter Bertcksich-
tigung der Anlage zum BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.
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Gemal § 2 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauGB legt die Gemeinde dazu fir jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforder-
lich ist. Die Umweltpriifung kann sich dabei auf das beziehen, was nach gegenwartigem Wis-
sensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach dem Inhalt und Detaillierungs-
grad des Bauleitplanes in angemessener Weise verlangt werden kann. Der Umweltbericht ist
der Begriindung als Anlage 1 beigeftgt.

Entsprechend der Umweltprifung ist das Plangebiet gréf3tenteils als intensiv genutzter Acker
einzuschatzen. Die Flache ist weitgehend gehoélzfrei und wird nur randlich von Baumreihen und
Hecken gesdaumt. Diese Geholze werden teilweise im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt
(TF 11.6). Zusatzlich zu den Festsetzungen zum Erhalt von Gehdlzen werden MaRnahmen flr
Neuanpflanzungen festgesetzt, welche die vorhabenbedingte Neuversiegelung zumindest teil-
weise innerhalb des Plangebiets ausgleichen sollen. Hierzu zahlen Baumpflanzungen auf den
einzelnen Grundsticken (TF 11.2), Baumpflanzungen innerhalb der Verkehrsflachen gemaf
Planeinschrieb (TF 11.4) sowie weitere straf3enbegleitende Baumpflanzungen (TF 11.3). Zu-
dem wird auf einer Flache im Nordosten des Plangebiets auf 652 m2 die Anlage einer Streu-
obstwiese festgesetzt (TF 11.1). Auf die einzelnen Festsetzungen wurde bereits im Kapitel 7.11
Planung, Nutzungsregelungen, MalBhahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft naher eingegangen.

Bei Umsetzung dieser MalRBhahmen verbleibt ein Kompensationsbedarf von 39.554 Werteinhei-
ten, welche nicht innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden kénnen. Daher wird vom Vor-
habentrager eine OkokontomaRnahme entsprechend der bendétigten Werteinheiten finanziert.
Die MalRnahme wird vertraglich mit dem Staatsbetrieb Sachsisches Flachenmanagement (ZFM)
gesichert.

Darlber hinaus enthéalt der Bebauungsplan Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen (TF
12.1 — 12.4). Auf die einzelnen Festsetzungen wurde bereits im Kapitel 7.12 griinordnerische
Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
naher eingegangen.

Bei Umsetzung aller Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen verbleiben keine Beein-
trachtigungen der im Umweltbericht aufgefiihrten und beschriebenen Schutzgiter und es wer-
den keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande erfullt.

11 Hinweise

Denkmalschutz

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlie3ungs- und Bauarbeiten missen durch
das Landesamt flir Archdologie Sachsen im von Bautatigkeit betroffenen Areal archdologische
Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugra-
ben und zu dokumentieren.

Fur Arbeiten unterhalb der Gelandeoberflache ist gemaf § 14 SachDSchG eine denkmalschutz-
rechtliche Genehmigung erforderlich. Das gilt auch, wenn eine Baugenehmigung nicht erforder-
lich ist. Vor Beginn von ErschlieBungs- und Bauarbeiten ist eine denkmalschutzrechtliche Ge-
nehmigung nach § 14 Sa&chsDSchG beim Landratsamt Landkreis Leipzig, Untere Denkmal-
schutzbehorde, einzuholen.

Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren
von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat
dies unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und
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zu sichern, sofern nicht die zustéandige Fachbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstan-
den ist.

Baugrunduntersuchung

Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein nichtrisskundi-
ger Grubenbaue in Tagesoberflichennéahe nicht auszuschliel3en. Es wird deshalb empfohlen,
alle Baugruben und sonstigen Erdaufschliisse von einem Fachkundigen (Ing.-Geologe, Bau-
grunding.) auf das Vorhandensein von Spuren alten Bergbaues bzw. auf eventuelle Aufflllun-
gen/Verfillungen tberprifen zu lassen.

Sofern Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgut-
achten, hydrogeologische Untersuchungen o. &.) durchgefuhrt wurden oder noch werden, sind
die Ergebnisse von Behotrden des Freistaates Sachsen, der Landkreise, Kreisfreien Stadte und
Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen des offentlichen Rechts unter Verweis auf
§ 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes (SdchsKrwBodSchG) an
das Sachsische Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie zu tbergeben.

Im Falle der Durchfiihrung von Erkundungsbohrungen wird auf die Bohranzeige- und Bohrer-
gebnismitteilungspflicht geman dem Gesetz tiber die Durchforschung des Reichsgebietes nach
nutzbaren Lagerstatten (LagerstG) sowie der Verordnung zur Ausfiihrung des Gesetzes uber
die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten (LagerstGDV) gegentber
dem Sachsischen Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie hingewiesen. Informati-
onen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologischer Bohrungen
sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Daten und Sammlungen" >
,Bohrungsdaten" verfigbar. Eine Bohranzeige kann uber das Portal ,ELBA.Sax" elektronisch
erfolgen (https://antragsmanagement.sachsen. de/ams/elba).

Immissionsschutz

Die Schalltechnischen Orientierungswerte (SOW) der DIN 18005 beziiglich Gewerbelarm fir
ein allgemeines Wohngebiet tags konnen in Teilbereichen des Plangebiets um bis zu 5 dB(A)
uberschritten werden. Die Bereiche mit den entsprechenden Uberschreitungen kénnen der
Planzeichnung entnommen werden. Nachts sind hohere Uberschreitungen mdglich.

StralRenbau
Der StralBenaufbau soll auf Dauer der Belastungsnorm SLW60 entsprechen.

Natirliche Radioaktivitat / Radonschutz

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete MalRnah-
men zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu
erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik erforderlichen MalBhahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder Arbeits-
platzen MaRRnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate
fihren, soll die Durchfiihrung von MalBnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit
diese MalRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz steht die Radonberatungs-
stelle des Freistaates Sachsen zu Verfiigung.

Grundwasserwiederanstieg

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der urspriinglich bergbaulich beeinflussten Grundwas-
serabsenkung des Tagebaugebietes Cospuden und unterlag im Zusammenhang mit der AulRer-
betriebnahme der bergbaulichen Entwésserung sowie der Flutung der Restlocher dem
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Grundwasserwiederanstieg. Der Grundwasserwiederanstieg ist abgeschlossen. Saisonal be-
dingte Schwankungen der Grundwasserstande sind zu bericksichtigen.

Grundwassergualitat

Es ist mit saurem Grundwasser und/oder Grundwasser mit erhéhten Sulfatkonzentrationen zu
rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass der Sachverhalt des Grundwasserwiederanstieges,
einschlieB3lich Wasserchemismus, bei der Bauausflihrung zu beachten ist.

Stromversorgung

Bei der Anpflanzung von Grol3griin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von mindestens 1,5 m
einzuhalten und im Schutzstreifen der Freileitungen darf es nur eine maximale Wuchshéhe von
4 m erreichen.

Baularm

Wahrend der Bauarbeiten ist die Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerau-
schimmissionen zu beachten (Vorgabe der zuléssigen Larmimmissionswerte entsprechend der
vorhandenen Gebietsnutzung, Festlegung des Nachtzeitraumes von 20.00 bis 7.00 Uhr). Es
sind insbesondere die Einsatzzeiten von Baugeréaten und -maschinen des Anhangs der Verord-
nung zu beachten.

Beeintrdchtigung des Bodens

Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu minimieren.
Die DIN-Vorschriften 18300 ,Erdarbeiten” sowie DIN 18915 ,Bodenarbeiten” sind einzuhalten.
Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sind
geeignete Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienbdden und Abdeckung mit Folien, zu treffen.
Ausgehobener Boden ist vor dem Wiedereinbau auf seine Wiederverwendbarkeit zu prifen.
Entsprechend ist die DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

Schutz vorhandener Vegetationsbesténde
Zum Schutz vorhandener Vegetationsbestande ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® zu beachten.

Wasserwirtschatftliche Anlagen

Gemald Sachsischem Wassergesetz § 95 besitzen bestehende wasserwirtschaftliche Anlagen
Bestandsschutz. Sie durfen weder Gberbaut noch mit Baumen oder tiefwurzelnden Geholzen
bepflanzt werden. Bei geplanten Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu ge-
wabhrleisten. Der sichere Betrieb, der ungehinderte Zugang fur Wartung und Instandhaltung so-
wie eine spatere Aufnahme und Neuverlegung missen deshalb bei der Planung beriicksichtigt
werden.

Bei der Planung von offentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen, die ganz oder teilweise in Pri-
vatstraf3en errichtet werden und durch die Leipziger Wasserwerke tibernommen werden sollen,
ist entsprechend sicher zu stellen, dass
- der Stralenaufbau auf Dauer der Belastungsnorm Bk0,3 (RStO 12, 12-2012) entspricht,
- die unverbaute Stral3enbreite auf der gesamten Lange der wasserwirtschaftlichen Anla-
gen dauerhaft mindestens 4,00 m betragt,
- die Zufahrt dauerhaft frei befahrbar ist (es dirfen keine Tore, Poller 0.4. in der Zufahrt
errichtet werden),
- die in der StralRe befindlichen Schachte dauerhaft frei zuganglich und mit Kanaltechnik
anfahrbar sind.

ErschlieBungsvertrag
Zur Verwirklichung der geplanten Wasserversorgung und Abwasserentsorgung bedarf es des
Abschlusses eines ErschlieBungsvertrages zwischen dem ErschlieBungstrager und der
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Leipziger Wasserwerke. In dem Erschlielungsvertrag sind u. a. die technischen Voraussetzun-
gen und Bedingungen fur die Ver- und Entsorgung und die mit der Planung und Ausfihrung
verbundene Kostentibernahme zu vereinbaren. Ein ErschlieRungsvertrag kann nur unter der
Bedingung der Wirtschaftlichkeit abgeschlossen werden und wenn fur den zukinftigen Betreiber
der wasserwirtschaftlichen Anlagen keine rechtlichen, technischen und wirtschaftlichen Risiken
bestehen. Von Seiten der Leipziger Wasserwerke wird davon ausgegangen, dass die Erschlie-
Bungskosten vom ErschlieBungstrager im vollen Umfang getragen werden.

DIN-Normen

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes benannten DIN-Normen kénnen wéahrend der
Offnungszeiten oder nach Terminabsprache im Stadtplanungsamt der Stadt Markkleeberg ein-
gesehen werden.

Buro Knoblich Zschepplin, den 24.09.2020
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