Bebauungsplan "Zdbigker Winkel™
1. Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - NUTZUNGSTABELLE

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)

Tellgeblet W1:  Mat der baulichen Nutzung WA
Grundfidchenzahl GRZ =03

Zahi der Voligeschosse hochsiens |

Offene Bauweise, Einzelhaus it maximal 2 Wotinungen,
Satteldach mit 35 bis 45 grad Jachneigunig.

Teilgebiet W2: ~ Maf der baulichen Nutzuna WA
Grundfischenzahl GrZ =
‘GeschoBfiachenzahl GFZ =04
Zah! der Voligeschosse hachstins Il
‘Geschlossene Bauweise;
Satteldachform, Mansarddach.

Teilgebiet W3:  MaR der baulichen Nutzung WA

Grundfiachenzahl GRZ = 0,3

Zahl der Voligeschosse minde tens I, hochstens 111

Offene Bauweise,

Pult- und Satteldach bis 35 ared Dachneigung;

Garagen und Garagengeschotse im Hauptgebaude unzulssig,

Garagen und Nebenanlagen iifer 15 m* umbauten Raum sind im Winkel von

90 - 120 grad zum Hauptgebé ide und hur innerhalb der iberbaubaren

Grundstiicksfiache zulassig.

Tellgeblet Wa:  Mal der baulichen Nutzung WA

Grundfldchenzahl GRZ =02}

Zah! der Voligeschosse héchs éns II

Offene Bauweise;

Satteldach mit 35 bis 45 grad Dachneigung.

Teigebiet Ws:  Mat der baulichen Nutzung WA

Grundflachenzahl GRZ = 0,25

GeschoBfdchenzal GFZ =05

Zahl der Voligeschosse héchsens I

Abweichende Bauweise, Einz fhauser mit maximal 2 Wohnungen, einseitige
uldssig mit / sndhme des

‘Saftldach mit 3 bis 45 grad dachneigung

Teilgebiet W6:  Mat der baulichen Nutzung WA
Grundfiachenzahl GRZ =0.25
GeschoBfichenzahl GFZ=0,5

Zahl der Vollgeschosse hdchsans Il
Offene Bauweise;

Satteldach mit 35 bis 45 grad Dachneigung.

Teilgebiet W7:  Maf der bauiichen Nutzung Wi
Grundfschenzahl GRZ = 0,4

Zahi der Voligeschosse hachstens Il

Offene Bauwelse, Einzelhaus / Poppelhaus / Hausgruppen mit drel Gebéuden;

Satteldach mit 35 bis 45 grad Dachneigung.

Teilgebiet W:

Mat der baulichen Nutzung WA
Grundfiachenzahl GRZ = 0,3
Gescholfiachenzahl GFZ =03

Zahl der Voligeschosse hachstdns Il

Offene Bauweise;

Satteldach mit 35 bls 45 grad Dachneigung.

Teilgebiet W9:  Mafs der baulichen Nutzung WA
Grundfiachenzahl GRZ =03

Zah der Voligeschosse hchstans I

Offene Bauweise, Einzehaus / Doppehaus mit maximal 2 Wohnungen
pro Haus oder Doppelhaushéife;

‘Satteldach mit 35 bis 45 grad Cachneigung.

Teilgeblet W10:  Mafs der baulichen Nutzung WA
Grundfiachenzahl GRZ =035
GeschoBfiéchenzahl GFZ = 0.8
Zahi der Voligeschosse zvingend I
Offene Bauweise;

Puitdach.

Teilgebiet W11:  Mat der bauiichen Nutzung WA
Grundfidchenzahl GRZ =035
Geschofiéchenzahl GFZ =0,¢

Zahl der Voligeschosse hochstens II
Geschlossene Bauwelse;

Satteldach mit 35 bis 45 grad Dachneigung,

Mat der baulichen Nutzung WA
Grundfidchenzahl GRZ = 0.4
GeschoBfiachenzahl GFZ=08,

Zahi der Vollgeschosse hachstens I
Offene Bauweise;

Sateldach mit 35 bis 45 grad Dashneigung,

Teilgebiet W12

Teilgebiet W13: ~ Mat der baulichen Nutzung WA
Grundfischenzahl GRZ =04
Geschofiiachenzahl GFZ = 0,6

Zahl der Voligeschosse hachstens Il

\gen, einseitige

Jlssig mit oat

Satteldach mit 35 bis 45 grad Dachneigung,

Teligebiet W14: Ma der baulichen Nutzung WA

Grundfiachenzahl GRZ =025
Zahl der Voligeschosse mindestens I, hochstens Il

Offene Bauweise, Einzelhaus;

Mansarddach, Traufhdhe max. 3,80 m, Firsthdhe max. 14,30 m dber 115,00 m NN
Toiigobiet W15:  Mal der baulichen Nutzung WA
Grundfidchenzahl GRZ = 0,3 bai | Voligeschoss,

GRZ = 0,25 bei Il Voligeschossin,

Zahl der Voligeschosse hachstens II;

Offene Bauweise, Einzelhaus / Joppelnaus mit maximal 2 Wohnungen

pro Haus oder Doppelhaushaifs;

Pult- und Satteldach bis 35 grad Dachneigung;

i tiicke, gemessen an , wird festgesetzt
'd. 18,00 m und fiir mit 24,00 m;

‘Garagen, iberdachte Stelliachen und

sind nurin
mind. 2,50 m zulBssig.
Teiigebiet W15.1:  Mats der baulichen Nutzung WA
Grundfidchenzahl GRZ =03 bsi | Volgeschoss,
GRZ = 0,25 bel Il Voligeschossan,

Zahi der Voligeschosse hachstens Il;

Wohnungen;
Pult- und Satteldach bis 36 grad Dachneigung;

und unzuldssig:
Garagen, Gberdachte Stelffiéchen und Nebenanlagen lber 15 m* umbauter Raum
sind nur it seitichem Grenzabstand von mind. 2,50 m zuléssig

Teilgebiet W16: Maf der baulichen Nutzung WA
Grundflachenzehi GRZ = 0,3
Zahi der Voligeschosse hochstens Il

Offene Bauweise;

Satteldach.

Teilgebiet W17:  Maf der baulichen Nutzung WA "
3. Schutz von schadiichan Umwateinwirkungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Airalarihiar lamackl Felssnbime (nh)
Grundlichanzah GRZ =03 e gmdt §19Aba. BIUNVO zubssigs lesingel el
der GRE st nur fir 4
DIN 4109 und der Comus alba Sibirischer Hartriegel (nh)
oK 0,75 m ber VDI 27 Periickenstrauch (nh)
2ulesig; il iy Fomtia cbaeta Fospmio o) - o)
Zahi der Baukérpem im Verlauf der Koburger Strafe fir Fassaden Ribis alpinum Alpmdoh mmeua (nny
biden, dor Wohn- und Birohéuser auf Grund der 2u erwartenden Larmbalasungen durch die Koburger sarguine, Slacharisbeers (0
an. mitteren Wanahohe L
‘auf der Seeseite (Westseite) zuriickzusetzen; Pflanzliste 2,3: 0 Vegetation
Offene Bebauung, Einzelhaus; i IAuswahi (Arteniito 2 der Stadt MarkKlooberg)
Satteldach mit 10 bis 18 grad Dachneigung, Firstichtung Ost- (88K)von P Baume
unzuldssig, Abstand bis zu 25 ger tlegen und der Koburger Acer campestre Feid-Ahom
Stelplatze fur i Y Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
& i i Skste 2ugelia shid Betula pendla Hénge-Birke
10% SSK 4 auf den Flurstilcken-Nr. 18, 29a, 29b, 296, 32 und 34; Carpinus betulus Hainbuche
hergestellt werden. i Sorbus aucupari o
rgestellt w SSK 3 auf den Flurstiicken-Nr. 1a, 117, 35c, 36e, 36c, 39 und 40/1 Soxtue wo e Epurssche
Antragstellr als Bestandteil Tikia cordata Winter-Linde

Tellgebiot W18: Ma der baulichen Nutzung WA jager s der Erfllung der konkret
Grundféchenzahi GRZ = 0,4 rorderlchen ] Stbicher: (0b) - icht bodenstandig
GeschoBflachenzahl GFZ =08 schaltechnische Untersuchung des Biros Dr. Kiebs + Partner GmbH (Gutachten Nr. 5000399). Komelkirsche (nb)

Cormus sanguinea Roler Hartriogel
Offene Bauwei cwu- avellana inu
unzulassig: mon Eingriffeliger Weiidom
i 4. Griinordnerische Festsetzungen e imepacis Frilhe Trauben-Kirsche
Schwarzer Holunder
Teilgeblot W19: - Mals der baulichen Nutzung WA & bbb Al Voo opdas Gewdhnlicher Schnesbal
Grundfidchenzahl GRZ = 0,35 ) Nicht iberbaute Grundsticksfischen sind mit Arten der mmm- 1 dauerhatt zu begriinen,
Zahl der Voligeschosse hochstens If e i Phanziite 4:
Einzelhaus | ng s
1) Je i ebenerdig, auterhalb von Garagen und Tiefgaragen, angeordheten Stellplatzen Actinidia arguta Strahlengrifel (Rn)
pro Haus oder Doppelhaushaife; ! = o und Tidosragen, o Hedera helix Geminer Efou
st ein Baum der Pflanzlisten 2 / 3 zu pflanzen und dauerhat zu prhalten. Clematis vitaloa Gemeine Waldrebe (Rh)
Puitdach / Flachdach; gebiete M2 und M4 sind Somi Jasminum nudflorum smin
i dber 15 Parthenodissus quinauifoia Salbstd. Wider Wein
In der Gberbaubaren Grundstilcksfidche zuidssig. & Dleim Plan mit -G+ e g pheber )
Phanzliste 1 einer At mit der Qualtst 20-25 cm Stammurfang 2u phlanzen Campss acloans i
Teilgebiet W20:  Ma der baulichen Nutzung WA R0)-Ranicitte
Grundfidchenzahl GRZ = 0,4
4 42 Begrinung baulicher Anl 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Zahi der Voligeschosse zwingend I, g oy 208 BeO®) Phartsio 5 Usrstaude-und Ricisaumo i naturhgestaliole
a) Flachdacher und Dacher bis 15 grad Neigung sind als Grindachr mit ener Substrat- . ben zur Oberfichonwasserablaitung (Auswahliste)
sratensetigor Gebaudela 35 m zuldssk senentvon mind Sumpt - Segge
ragenseitiger Get inge von 35 m zuléssig; ump -
i 45 o Dechesoms mit Anlagen zur Sonnenenergienutzung brrisigs
oo b) An ununterbrochenen Wanden und Gebéudetoilon ab ainor Lanje von 5 m und iner Hoho Kohidistel
. Mades0d
MISCHGEBIET (M) Von3meng e Wasser - Schwaden
e p-eua.rm. Wasser. Sciwertlo
. 5 Flattor -

“Teilgebiet M1: Mat der baulichen Nutzung MI 43 s.:um :lm im mmm‘ e j'nﬂmﬂ raur, dh richt ik Qe Rad- oder Lys\mlemn_wln.m Gewgithes Gelbweiderich
Grundfidchenzahl GRZ = 0,25 Gan PRSI IR e Vanig squeita Wosoor-Wince
‘Gescholfiachenzahl GFZ =05 longilolia RoB - Minze
Zah! der Voligeschosse hchstens I 4 R ) " Phalaris arundinacea Rotn - Ganzgras
Offene Bauweise; 4 Fur N-u e , zur Pflege Potentilla anserina -

Satecach it 35 s 45 gad Dachneigung Natru . o : Polntla rpins Krschendes ingoronit
oD ez, mr Phoge o o Schoenoplectus lacustris Gewhnliche Teichbinse
Natur- und o Bereiche Typha latfoia Breitbiatiiger Rohrkolben
hen Phanzliste 6: Extensive Wiese (Empfehiung bzw. Auswahliste)
b) Auf Flachen zu i fir matig
Teilgablet M2: - MaG der baulichen Nutzung MI (Pfianziste 5).
Grundfiichenzahi GRZ = 04 s offen Anthoxanthum odoratum Gemeines Ruchgras
Geschobflachenzahl GFZ = 0,45 Sie sind von Gehalzen frei zu halten, Arhenatherum s Glatthafer
Zah der Voligeschosse hochstens Il q d ol i
Geschlossene Bauweise; bestimmten Baume der Art *Acer platanoides™ wmzc Festuca pratensis
Festuca rubra
&) Der Brutplazen, ratensis
Lebensstitten ist bei Verlust nachzuweisen. Trisetum flavescans
Tellgebiet M3:  Mafs der baulichen Nutzung M1 ‘Achilea milefolium
gl 4.5 Ausgleich fir Waldinanspruchnahme wrohigerins M
¢ 2um s 0 can ERgndon Wald el ctag s Serchn Paiais Bl perennis
GeschoRfiachenzahl GFZ=0,7 oDk 38111 Contatrea jacea
Zahi der Voligeschosse hochstens II ng , Stadt m‘
Satteldach mit 35 bis 45 grad Dachneigung. oot soaoun
5. gemas § 9 Abs. 4 Abs.1 Nr.1 und Nr. 4 SachsBO Knauta arvensis
. “ Loontodon hispidus
Teilgebiet M4:  Ma der baulichen Nutzung MI im Sinne von Gestaltungsrichtiinien: Plantago lanceolata
Grundfidchenzahl GRZ =035 ;" ':M":‘wlw.l;"
hobflachenzahl GFZ=0,75 51 ; ks
Zah der Volgeschosse siehe Zeichnungseintrag, Dachneigung in Material der Fassade und Tragopogon pratensis
Offene Bauweise; Dacheindeckung einander anzupassen. Trifolium pratense
Vicia cracca Vogel-Wicke
5.2 Bi Pult- und Flachdachen sind Kniestocke unzuldssig, bei Mansard- und Satteldachformen Vicia sepium Zaun-Wicke
Teligeblet Ms:  Ma der baulchen Nutzung Mi sind Knlestocke bis 30 cm zuldssig Zusatziiche Arten fir malig feuchte Standorte (Rickhaltefischen):
53 Form des Satteldaches zuldssig. Holcus lanatus Wolliges Honiggras
Zah derVolgoschosso siohe Zech
4 sehe Zeichnungeintag, 54 ind unzulassig. 20% der L Wiesen-Platterbse
3 Pt sk Polygonum bistorta Schiangen-Knterich
Sk o0 arctbeian joweligen Dachfische zuldssig. Gaupen sind bis zu einer Gu:lr:ﬂn:;vm 113 dor el onosn K
3 m betragen. g
unzulassig;
Dachiberstinde sind bis 0.6 m zuldssig. D HINWEISE
50
Toilgeblot M6:  Mat der baulichen Nutzung MI e s Pt %] 1. Archaologische Funde
Grundfiachenzahi GRZ = 0.4 S S i Weien Elster.
GeschoBiachenzahl GFZ = 0,9 — Vor Begina von o, ok el B utat
Zah der Voligeschosse hachstens Il = durchgefhrt werden
Offane Bauweise; 56 S Yon Oberdsctver ’ dor a
Satteldach mit 35 bis 45 grad Dachneigung. bauich . 1g bezient sich auf die
® z Es git: - Unterricht Landesamtes jinn der Erdarbeften
SONDERGEBIET (SO) gleiche Bauform und Bauhdhe in der Straenansicht. o ".mng “"‘:‘{;«:c?ogww Furm::m":am’ﬁmunm
Zwackbestimmung Sondergebiet Segelhafen / Surfen, o i e T ’ i j;f"""“’“
o 1 " o 112 2
-im Nordosten it der Straenbegrenzungsinie, Dinfekie 15 H
- Grenze der nrone Die Auftiiung und kann i
Einfriedung for. Grundstilcke 2ustéindigen Behdrden veréindert werden.
im Skdwosten it dor Wasserln des Cospudensr Se6s be110,0 NN, ot ey e i el
Maf der baulichen Nutzung SO For o ! 3
Grundfiachenzahl GRZ =0,25 von 1.4 m zuléssig. Die g Wahrend Kenntris
Zahi der i mit Baukbrpers bis 140 m iy
neoier e s o 18T 0 e Skt st i e i’
Offene Bauweise; 0 pas Veniurge i informieren.
Satteidach mit 10 bis 25 grad Dachneigung; Fi Einfriedungen, mit Anlagen, Kamwmmbcumamg-dmi u v.mlmlwen
. 68 nicht zuidssig
4.Baugrund
56 " 5 Fr in sslch.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN unter zu bringen baw. einzuhausen. Torieiie Ouiachien des Blros i Gaclectuk, bi-Jno. Mathles Gotz.
~"Baugrundgutachten und Standsicherheftsnachweis Hafendamm/
1. At der baulichen Nutzung 59 nurim im ersten Hafenrampe vom 15.03.1999
e, g Aussagen zur generoen Bobeubarei - Halengebdude und
c—— wssichtsturm" vom 19.04.1999
1.1 Algemeine Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNvO Dauerhafte, d. h. mit Biink- und -"Baugrundgutachten fir EMNhnunv-hquln\smngnn
Als Ausnahme werden ausgeschiossen (§ 1 Abs. 6 BauNVO): sind unzuldsig. o Berocn) vom 15031680
- Gartenbaubetrisbe vom 03.04.1991 zu 5. Bodenschutz
- Tankstalin beachten. Schutz des B
12 Mischgebiete (M) nach § 6 BauNvo 510 Fia ron Wegen und Plétzen, Leipzig
Nicht zulssig sind (§ 1 Abs. 9 BauNVO) EaRRrketic "o o
5 ‘maximal 70% herzustellen. Stell-und Parkplétze sind wasserdurchissig zu gestalten,
Gartenbaubetriebe 6. Begrinung und Brutmoglchkeften
~Tankstellen
- Vergnigungsstitten im Sinnie des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. {71 ol
Als Ausnahme werden ausgeschiossen (§ 1 Abs. 6 BauNVO): 5.11 Mkt Gelr, Fahr- und Lelungsrechien belestats Flichen dirfen nur it Anlagen lisiheimischer Gehdlzer 15 % nicht bersteigen.
- Vergnigungsstitten Im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. 1 Sinne des Beglinefigien bebaut werden: ' M ragipeibosme Lo it g
fir geschiitze Insekton ( )2u schaffen,
PFLANZLISTEN w_h‘lummorun. ’
13 Stellplatze und Garagen, Nebenaniagen e i Fir den Hecken u.a. Gehoiz-
n
a 12 Abs. 4 BauNVO). - 1
it .. Y in Baume:
A Fraxinus excelsior Gemeine Esche
zur tatséchiichen Straenbegrenzungsinie zuldssig. campestre Feld-Ahom
- Anlagen fiir Anlagen zur Acer :I‘«."midﬂ; o g:"';m
0 v innerhalb der Aimus lutingaa. wly
sffentichen Grinfiachen zuldssig. Beiaperdie Hioge Bika
Quercus robur StiekEiche
Tila cordata Winter-Linde
2. Mad Populus alba Silber-Pappel (nb)
Prunus avium SuB-Kirsche
24 Firds Emiung Sorbus aucuparia Eberesche
i 19 Abs. 3 BauNvO). sy
Berberis vulgaris ritze (nb)
22 Hohe bauicher Anlagen Komelkirsche (nb)
bis 0,75 m dber i Hohe dor Comus sangunes ol Hartiegel
8 /o). Crataegus monogyna Eingrifeliger WeiGdorm
Hippophae Rhamnoides. Sanddom (nb)
) . Ribis nigrum Schwarze Johannisbeers
23 kann gen, Rubus d Himboere
Rubus futicosus Gemsine Bomooore
[AbSs5 EachVOl: ‘Sambucus nigra Schwarzer H
Vibumum opulus Gowshmicnar Schmesball




