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Yorwort

Die vorangegangenen Bestandserhebungen, deren statistische Auswertung sowie
die Ausarbeitung zur geschichtlichen Entwicklung bilden die Grundlage fiir diese
Hinweise zur Beurteilung der Genehmigungsfihigkeit von baulichen Anlagen hin-
sichtlich der Erhaltungssatzung , Ortskern Gautzsch®.

Unter Beachtung der historischen Entwicklung und der derzeitigen Gestaltung von
Gautzsch werden Hinweise, aber auch konkrete Forderungen fiir zukiinftige bauli-
che Mafinahmen aufgefiihrt, um das charakteristische Ortsbild weiterhin zu erhal-
ten.

Leipzig, den 31.08.1998
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STADT MARKKLEEBERG

ORTSKERN GAUTZSCH

1. Prdambel

Die vorliegende Satzung bezieht sich auf das Gebiet Ortskern Gautzsch in Mark-
kleeberg.
Dabei werden folgende Strallenziige aufgenommen:
e August-Bebel-StraBe einseitig im Bereich zwischen Mehringstrafie und
Robert-Blum-Strafie
e Mehringstrafie im Bereich zwischen August-Bebel-Strale und Lauersche
Strafie
e Auerbachs Hof
¢ Robert-Blum-Stralie einseitig im Bereich zwischen August-Bebel-Strafie
und Lauersche Strafe
e Lauersche Strafle im Bereich zwischen Mehringstrafie und Koburger
Stralle
o Pfarrgasse
e Bomgasse
o Koburger Stralie einseitig im Bereich zwischen Borngasse und Lauer-
sche Strafie

Dieser Teil Markkleebergs wird durch eine weitestgehende offene Bebauung cha-
rakterisiert.

Die Satzung dient dem Schutz und der zukiinftigen Gestaltung des betrachteten
Gebietes.

Das Anliegen hierbei bezieht sich auf die Bewahrung der Urspringlichkeit und der
Grundziige dieses Bereiches.

Mit Hilfe einer umfangreichen und detaillierten Bestandsaufnahme sowie deren
Auswertung wurde festgestellt, daB auf Grund unterschiedlicher Strukturen eine
Abgrenzung in Teilgebiete notwendig wird.

Diese sind einerseits das integrierte Gebiet la, welches eine enge stidtische Bebau-
ung aufweist und das mtegrierte Gebiet Ib mit einer dorflichen Siedlungsstruktur
und relativ kleinen Grundstiicken, welche im Gegensatz zu den restlichen Flichen
eine geschlossene Struktur aufweist.

Auf eine Erstellung von Teilsatzungen wurde verzichtet, um eine bessere Handha-
bung zu gewihrleisten.

In der vorliegenden Satzung wird, wenn fiir die integrierten Gebiete Ia und Ib ab-
weichende Bestimmungen zutreffen, sofort darauf verwiesen.

Eme Ausnahme dieser Satzung bildet der 4-Seitenhof in der Lauerschen Strafie 15
(FL-St.-Nr.: 26).

Hierzu erfolgt eine gesonderte Behandlung unter Punkt 10. innerhalb dieser Hin-
weise.
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STADT MARKKLEEBERG
ORTSKERN GAUTZSCH

§
a

Die gesetzlichen Grundlagen bilden :

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BG Bl. S.2141)

e Sichsische Bauordnung (Sichs BO vom 26.07.1994)

e Verordnung des Sichsischen Staatsministeriums des Innern iber die
Uberwachung von Bauprodukten vom 11.03.1993

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

e Stadt Markkleeberg, Beschlufd Nr. 188 - 16/95 vom 08.11.1995

2. Festlepung der Grenzen des Satzungsgebietes

2.1 Rdumliche Abgrenzung

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind im Lageplan (Anlage), welcher Bestand-
teil der Satzung ist, durch eine— - — - — -—Linie gekennzeichnet.

Fur die integﬁeﬁen Gebiete wurden folgende Abgrenzungen gewihlt:

mtegriertes Gebiet [a; — — — — —

mtegriertes Gebiet Ib:

2.2 Sachliche Abgrenzung

a)  Die Erhaltungssatzung gilt sowohl fiir genehmigungspflichtige als auch ge-
nehmigungsfreie BaumafBnahmen.
Darin eingeschlossen sind gleichermafien Sanierungsprojekte wie Neubau-
vorhaben.

b) = Fiir bauliche Anlagen, die nicht vom offentlichen Verkehrsraum eingesehen
werden konnen, ist die Erfiillung der Anforderungen dieser Satzung nicht
zwingend erforderlich.

c)  Fir Gebiude, die denkmalpflegerischen Gesichtspunkten unterliegen, gelten

zusitzlich die entsprechenden Regeln des Denkmalschutzes sowie die Hin-
weise unter Punkt 10.
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STADT MARKKLEEBERG
ORTSKERN GAUTZSCH

3. Gestaltungsgrundsitze

a)  Bauliche Anlagen im Geltungsbereich der Satzung sind beziiglich ihrer Bau-
korper, einzelner Bauglieder und ihrer dufleren Gestaltungsmerkmale mit ih-
rer Umgebung so in Einklang zu bringen, daf sie sich in baulicher Hinsicht in
den Baubestand einfligen und das Orts- und Strafienbild nicht beeintrachti-
gen.

Dabei ist besonders auf folgende Gesichtspunkte zu achten:
e Verlauf der Firstlinie im Bezug zur Stralenlédngsachse
¢ Dachneigung
e Art der Dachaufbauten
e Geometrie der Fenster und deren Versprossung
e Wahl von Elementen zur Fassadengestaltung (z.B. Art des Au-
Benputzes; Teilverklinkerung etc.)
e Farbkonzept
¢ Grundrifiform
o Art der straflenseitigen Grundstiicksabgrenzung

b)  Jegliche bauliche Verdnderungen haben historische Gesichtspunkte bzw. die
Urspriinglichkeit des Baubestandes zu berticksichtigen.

c)  Bei Neubauten und Bauvorhaben wie Instandsetzungs-, Unterhaltungs- und
Sanierungsmafinahmen sind. bezugnehmend auf die unter a) angefiihrten
Unterpunkte, Merkmale des Baubestandes zu ibernehmen.

d)  Bei SanierungsmalBnahmen an bestehenden Gebéduden sind die charakteristi-
schen Merkmale von Dach und Fassade beziiglich Konstruktion und Material
dem urspriinglichen Originalzustand anzugleichen.

e Art und Hohe des Sockelbereiches

e Putz

¢ Dachform und Dachneigung

e Material und Farbe der Dachdeckung etc.

e)  Bauliche Malinahmen aller Art sind mit dem zustindigen Bauamt abzustim-

men. Ausgenommen sind hierbei Reparatur- und Instandsetzungsarbeiten, die
das duBere Erscheinungsbild der Fassade nicht beeintrichtigen.

Seite 3
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4. Gebdude

4.1 Bauform

Das StraBenbild wird bestimmt durch Wohnhéuser, welche individuell gestaltet
sind. Als Bauform herrscht ein rechteckiger Grundrifl vor. Die Gebaude sind einfa-
che, aus wenigen Grundformen zusammengesetzte Baukorper, die i.d.R. weder
Auskragungen noch Aushéhlungen aufweisen. Sie kommen in ihrer abgeschlosse-
nen Bauform zum Ausdruck.

Der Dachraum wird fiir Wohnzwecke oder als Boden genutzt.

Abweichend davon gilt im integrierten Gebiet la:
¢ Die Baukorper sind i.d.R. aneinandergereihte Wohnhduser, wel-
che durch einen stadtischen Charakter geprigt sind.

Sie unterliegen bis auf ein Gebiude dem Denkmalschutz
(F1.-St.-Nr.: 70 ¢, Koburger Strafie 76).

Abweichend davon gilt im integrierten Gebiet Ib:
o In diesem Gebiet herrscht eine generell engere Bebauung vor,
welche einen dorflichen Charakter aufweist.
Dieser Eindruck wird auch durch die hindurchfithrende Stralle
Auerbachs Hof™ erweckt, welche relativ schmal ist und demzu-
folge auch als Einbahnstrafle deklariert wurde.

4.2 Gebdudeproportionen

Die Form der Grundfliche, die Richtung des Firstes und die Hohe des Gebédudes
bestimmen die Proportionen der Baukdrper.

a) Die Gebidude sind ein- bis dreigeschossig, mit einer Tendenz zur Ein- bis
Zweigeschossigkeit.
Wird ein Ausbau des Dachgeschosses vorgesehen, so ist es durchaus méglich,
dieses als Vollgeschof3 auszubilden.
Dabei muf beachtet werden, da} die Gebdudehohe auf das Niveau der beste-
henden Baukorper abzustimmen ist.

b) Die Gebaudehohe ist prinzipiell durch die Geschossigkeit begrenzt.
Vorwiegend sind Firsthohen von 6 m bis 11 m zulédssig.

c) Die Firstlinie verlauft parallel zur Stralie, d.-h. die Gebaude stehen traufseitig
zur Stral3e.
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‘ ORTSKERN GAUTZSCH

d) Die Gebaudestruktur ist gekennzeichnet durch gegliederte, rechteckige
Grundrisse.

e) Die Struktur und Baugestalt der historischen Bebauung ist zu bewahren.

f) Jeder Baukérper muB sich in seinen MaBen und Proportionen in die vorhande-
ne Bausubstanz emfligen.

g) Neu- oder Umbauten sollten sich an der vorhandenen Bauflucht orientieren.
h) Gebiude, die architektonisch eine Einheit bilden, aber in mehrere Eigentum-

steile zerfallen, sind in Farbgebung, Material und Proportion aufeinander ab-
zustimmen.

Nicht gestattete Dachform

1)  Asymmetrische oder versetzte Satteldicher sind nicht gestattet.
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Typische Bauform im Satzungsgebiet

Abweichend davon gilt im mtegrierten Gebiet la:

¢ Die Gebidude sind zwei- bis dreigeschossig, mit emer Tendenz
zur Dreigeschossigkeit.

o Die Firsthohe liegt bei 10 m bis 14 m.

« Bei Neubauten oder Veranderungen baulicher Anlagen ist nur die
Frestrichtung parallel zur Stralle zuldssig. da eine giebelseitige
Orientierung zur Strale zu stark aus dem Rahmen der umgeben-
den Bebauung fallen wiirde.

Typische Bauform im integrierten Gebiet Ia
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Abweichend davon gilt im integrierten Gebiet Ib:
¢ Die Gebaude sind iiberwiegend eingeschossig.
e Die Firsthohe liegt bei 5 m bis 9 m.

Typische Bauform im integrierten Gebiet th

5. Ddacher

5.1 Dachlandschaft

Das Spezifische der Dachlandschaft ist grundsitzlich zu erhalten.

Form, Neigung und Material der Dicher miissen sich in das bestehende Ortsbild
einpassen.

Die Dachlandschaft im Satzungsgebiet wird hauptsichlich von ruhigen Dachflichen

gepragt.

Seite 7



STADT MARKKLEEBERG
ORTSKERN GAUTZSCH

5.2 Dachformen

a) Werden Gebiude emeuert oder geédndert, ist die allgemeine Dachform,
Firstrichtung und Dachneigung beizubehalten.

b) Zur Erhaltung der Dachlandschaft miissen bei den Hauptgebiuden Steildéicher,
bevorzugt in Form des Satteldaches, ausgefiihrt werden.
Aber auch andere Formen, wie Walmdach, Kriippelwalmdach oder Mansard-
dach sind vorzufinden.
Ausgeschlossen sind Flach- und Pultdach.
Eingeschossige Gebiude sind im allgemeinen mit einem Satteldach auszubil-

den.
Satteldach Walmdach Kriippelwalmdach Mansarddach

Steildachformen

Abweichend davon gilt im integrierten Gebiet la:
e Vorzugsweise sind Krippelwalm- und Mansarddicher auszubil-
den.

¢) Die Dachneigung ist 1.d.R. grofier als 45°, eine NGIUUDO zwischen 38° und 45°
ist auch moglich.

d) Pro Gebidude sind einheitliche Dachneigungen vorzusehen.

e) Ld.R. liegt das Dach auf einem Vollgeschol3 auf.
Bei Neu- oder Um- und Ausbauten ist das Vorsehen eines Drempels bis zu
einer Hohe von ca. 1,00 m moglich.

f) Bei der Wahl der GrofBe des Dachiiberstandes mul3 sich an dem Bestand ori-

entiert werden.
Zu wihlen ist ein Dachiiberstand von ca. 30 cm.

5.3 Dachaufbauten

a) Zur Belichtung des Dachraumes sollten iiberwiegend Gaupen zur Anwendung
kommen.
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by Die Anzahbund Grofie der Dachautbauten ist dabet auf e Mmimum zu redu-
sicren. s sind stehende Gaupen zu bevorzugens sie sind nd. Roals Bnveleau-
pen  Form von Schilepp- und Satteldachgaupen auszufiihren.
Aul Dachautbauten m Form von Fledermausgaupen sollte verzichtet werden.

ik p o)

schleppgaupe Satteldachgaupe

I

schiechtes Beispiel



¢) Dachautbauten sind in der gleichen Art wie das Hauptdach cinzudecken.

(~

=

)
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Dachemschnitte, wie z.B. Dachterrassen sind nur zulissig. wenn sie vom 6f-

centhichen Verkehrsraum aus nicht sichtbay sind.

Abwetchend davon gilt in den mtegrierten Gebieten la und Ib:
» Dachemschnitte sind nicht erlaubt,

Schorstemverkleidungen sind unzuldssig.
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ORTSKERN GAUTZSCH

5.4 Dachdeckung

a) Als Deckungsmaterial sind i.d.R. aus Ton gebrannte Dachziegel, vorzugsweise
Biberschwanzdeckung, zu verwenden.

b) Wellplatten, Blech- und Kunststoffeindeckungen sind unzuléssig.
¢) Bei Dichern mit Ziegeldeckung sind rote Dachziegel zu verwenden.

d) Pro Gebiude sind einheitliche Dachdeckungen vorzusehen.

6. Fassade

6.1 Gesamteindruck

a) Das Ortsbild wird durch das Gesicht des Hauses -die Fassade- maBigeblich
gepragt. .
Sie muf} sich i ihrer architektonischen Gestaltung, dem Anteil der Offnungen

sowie der Farbgebung an die vorhandene Bebauung anpassen.

b) Der Charakter der Auflenwandflichen wird vorwiegend durch den Einsatz der
Baumaterialien wie Klinker oder Putz bestimmt.

¢) Die bestehenden Proportionen und die Gliederung der Fassadenfliche sind zu
ibernehmen.
Die Fassade wird als Lochfassade mit iberwiegenden Wandanteil gegledert.
d) Vor- und Riickspriinge im Fassadenbereich sind zuldssig.

e) Esist auf eine begrenzte Anzahl unterschiedlicher Materialien zu achten.

f) Bei Neubauten ist eine symmetrische Anordnung der Wandoéffhungen anzu-
streben.

6.2 Materialien und Farbgebung
a) Die AuBBenwinde werden in der Regel mit Putzmortel im Glatt-, Kratz- oder

Rauhputzverfahren verputzt.
Sie konnen mit einem Anstrich verselien werden.
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ORTSKERN GAUTZSCH

Abweichend davon gilt im integrierten Gebiet la:
¢ Die Fassadenoberflache muf} der typisch vorkommenden Ober-
flachenstruktur der hiesigen stidtischen Bebauung entsprechen.

b) Verkleidungen aus glatten, polierten oder glinzenden Materialien wie Bleche,
Kunststoffe, Glas oder Keramik sind unzulissig.

¢) Wandflichen aus Klinkersichtmauerwerk sind als solche zu belassen, wenn das
Gebaude in seinem Erscheinungsbild dafiir konzipert wurde; darauf ist beson-
ders im integrierten Gebiet Ia zu achten.

N SN, . * oyt " * vk _‘:\7.
y N e A : ) * o

Klinkerfassade beibehalten

Verputzte Klinkerfassaden sollten, sofern dies nach den anerkannten Regeln
der Bautechnik moglich ist, wieder freigelegt werden.

Serte 12
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STADT MARKKLEEBERG
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Anstriche sind mit Kalk- und Mineralfarben auszufiihren. Dabei sind ortsiibli-
che hell gedeckte Farben zu verwenden. Die Verwendung von eingefirbten
Putzen ist zuldssig.

Abweichend davon gilt im integrierten Gebiet la:

e Esist eine Tendenz zu gelblichen und rétlichen Anstrichen anzu-
streben.

Fenster- und Tiirgewinde kénnen farblich oder in der Struktur von der tibri-
gen Fassadenfliche abgesetzt werden.

Andere farbliche Abweichungen innerhalb der Fassadenfliche sind zu vermei-
den.

Farbgebung zu auffillig

6.3 Ausbildung des Sockelbereiches

a)

Grundsitzlich ist eine Sockelzone, welche sich in der Gesamtwirkung von der
abrigen Fassadenfliche abhebt bzw. einen Kontrast zu dieser bildet, vorzuse-
hen. Der Farbton des Sockels darf nicht heller als der der restlichen Fassade
sein.
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b) Vorhandene Sockel aus Naturstein- oder Klinkersichtmauerwerk bzw. der
Kombination beider Baustoffe sind zu erhalten.
Bei Sanierungsmalinahmen ist das originale bzw. gestalterisch gleichwertige
Material einzusetzen.

¢) Die Wahl der Sockelhohe wird in Anlehnung an die umgebende Bebauung
getroffen.
Die Mindesthéhe liegt bei ca. 30 cm, wobei eine obere Grenze iiber ca. 60 cm
zu vermeiden ist.

6.4 Gestaltung der Fenster

a) Bei allen BaumaBnahmen, wie Um - und Neubauten, miissen die Fenster und
deren Gewinde in Grofie, Gestalt und Material dem Gebiude und seiner Um-
gebung angepalit werden.

Die Gestaltung der Fenster darf den ortstypischen Gesamteindruck nicht ein-
schrinken bzw. von diesem nicht wesentlich abweichen.

b) Beider Wahl der Fenster mub sich an dem Bestand orientiert werden.

¢) Esist ein aufrecht stehendes Rechteckformat zu wihlen.
Eine quadratische Form ist aber auch zulissig (z.B. Gaupenfenster).

d) Bei Gebaudesanierungen oder Umbauten mufd die Originalform der Fenster
erhalten bleiben.

e) Die Fensterflichen sind nach Moglichkeit horizontal und / oder vertikal zu
unterteilen.
Aufgeklebte Schemmsprossen zur optischen Unterteilung sind zulédssig.
Eine symmetrische Gliederung der Glasflichen durch mindestens e vertikales
Element ist anzustreben.
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gute Fensterunterteilung

f) Bei der Wahl der Fensterflichenunterteilung sind folgende Varianten zu nut-
zen:

Abweichend davon gilt im integrierten Gebiet la:
e Folgende Formen sind nur zulassig:

Seite 15
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STADT MARKKLEEBERG
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Bogenformige Sturzausbildungen sollten vermieden werden.

Abweichend davon gilt im integrierten Gebiet la:
e Bogenformige Sturzausbildungen sind erlaubt.

Die Offiungen der Erd - und Obergeschofizone sind auf vertikalen und hori-

zontalen Achsen anzuordnen, um eine symmetrische Gliederung der Fassade

zu erreichen.

Dabei miissen die duleren Fenster einen deutlichen, der ortstypischen Bebau-
ung angepaliten Abstand zum Fassadenrand aufweisen.

Die Anordnung der Fensterflichen muf} zu einer gut proportionierten Fassade
fiihren.

Lichtbinder und Fensteroffhungen iibereck sind unzuléssig.

Vorzugsweise sind mit einem Anstrich versehene Holzfenster einzubauen.
Kunststoffenster sind prinzipiell zulassig.

Der Einbau von Fensterkonstruktionen aus Metall oder metallisierender Ober-
fliche ist unzuldssig.

Je Gebaudeseite sind Fenster moglichst gleichen Formats und gleicher
Ausfithrung anzuordnen. Dabei dirfen die oben liegenden Fenster niemals
grofier sein als die darunter liegenden.

Daber ist besonderer Wert auf die identische Gliederung der Fensterflichen zu
legen

ungiinstig: unterschiedliche Fensterformate
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PRIPIRETIRIAT IS

ungunstig: unterschiedliche Fensterflichengliederung

m)  Das SchlieBen von Fensteroffhungen aut der der Strallenseite zugewandten
Gebaudeflache durch Mauerwerk o0.4. ist zu vermeiden.
Die ursprangliche Proportionierung der Fassade muf} in jedem Fall gewahrt
werden.

n) Jede Stralenfassade mufd mit Fensteroffnungen versehen werden.
0) Der Einbau von Schaufenstern ist nur bei Gebduden mit gewerblicher Nutzung

im Erdgeschol} erlaubt. Material und Konstruktion sollten dabei in die Fassa-
dengestaltung mtegriert werden.

6.5 Gestaltung der Eingangstiiren

a) Die ErschlieBung der Gebiude kann gleichermalen straBenseitig wie hofseitig
erfolgen, mit einer Tendenz zur Hofseitigkeit.
Bei der strafenseitigen ErschlieBung ist der Eingangsbereich entweder an der
Gebaudelangsseite oder giebelseitig anzuordnen.
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b) Der Eingangsbereich muB} in GroBe, Gestaltung und Material dem Gebaude

selbst und der Umgebung angepalit werden.

Bei der straBenseitigen ErschlieBung miissen sich Tirformat und Tiranord-
nung i die iibrige Fassade harmonisch einfligen.

chirenies Bewspiel

gutes Beispiel
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¢) Nach Méglichkeit haben Hauseingangstiiren aus Holz Verwendung zu finden.
Tiiren aus Metall sind unzulissig.

Vorzugsweise sind die Originaltiiren beizubehalten.

Originaltiir beibehalten

6.6 Sonstiges

a) Das Anbringen von Satellitenempfangsanlagen und Leitungsfithrungen an der

zum offentlichen Verkehsraum gerichteten Fassaden - bzw. Dachfliche ist un-
zuléssig.
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Storender Eindruck einer Satellitenempfangsanlage an der Gebiudefassade

b) Die Anordnung von Windfingen, Balkonen o0.4. an der zur Strale gewandten
Gebiudeseite ist zu vermeiden.

Abweichend davon gilt im integrierten Gebiet la:
e Die Anordnung ist generell untersagt.

¢) Sonnenschutzanlagen, welche unmittelbar auf der Oberfliche der Fassade be-
festigt werden (wie z. B. Markisen). sind auszuschliefen.
Rollidden sollten nicht auf der Fassade angebracht werden, wenn diese vom
offentlichen Verkehrsraum einzusehen sind.

nicht empfehlenswert
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Vorgeschlagen werden integrierte Rolladenkdsten in oder unter den Fenster-
stiirzen.
Fensterldden sind nicht typisch.

Abweichend davon gilt im integrierten Gebiet la:
o Fensterliden sowie Rolldden an der zur Strafle gewandten Ge-

biudeseite sind zu vermeiden.

d) Vordacher tiber dem Eingangsbereich sind zuléssig, diirfen aber den Gesamt-
eindruck bzw. das Ortsbild nicht storen.

7. _Nebengebiude und -anlagen

a) Nebengebdude und -anlagen, die nicht vom offentlichen Verkehrsraum aus
sichtbar sind, konnen individuell gestaltet werden.
Ein Bezug zum Hauptgebaude - hinsichtlich der Gestaltung - hat dennoch zu
bestehen.

b) Sind An- und Nebenbauten von der Stralle aus sichtbar, ist eine gestalterische
Einheit mit dem Hauptgebdude herzustellen.

Thre Anzahl ist auf das Notwendigste zu beschrianken.

¢) Die GroBe der Gebaude mufl diese auch als Nebengebiude erkenntlich ma-
chen.

d) An- und Nebenbauten sind beziiglich Malistab, Proportionen, Dachform, Ma-
terialien und Fassadengestaltung auf das Hauptgebaude abzustimmen.

e) Baufillige Nebengebiude sollten im Interesse einer geordneten Grundstiicks-
regelung abgerissen werden.

8. Aufenanlagen

8.1 Hofgestaltung

a) Die Versiegelung der nicht bebauten Grundstiicksflichen durch Beton,
Asphaltbeton o.4. ist so gering wie méglich zu halten.
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b) Um ein Versicker des anfallenden Oberflichenwassers nicht zu behindern,
sollte der groBte Teil der Hoffliche -sofern sie nicht begriint oder bepflanzt
ist- durch Kies, Rasengitter und Okosteine ausgebildet sein.

Originalbelidge sind nach Moglichkeit zu bewahren bzw. wieder herzurichten.

Bestehende Biaume und Griinflachen sind zu erhalten.

(¢
~—

8.2 Einfriedungen und Vorgdrten

a) Im Satzungsgebiet erfolgt i.d.R. keine Abgrenzung der Grundstiicke vom
offentlichen Raum und wenn ja, weitestgehend mittels Holzzdunen.

Abweichend davon gilt im integrierten Gebiet Ib:
» Es erfolgt eine Abgrenzung vom offentlichen Verkehrsraum in
traditioneller Weise vorwiegend als einfacher Lattenzaun.

T
R
2 :

b

AR
ey

typischer Holzzaun

b) Einfriedungen aus Betonformsteinen sind untersagt.
Untypisch sind auch Hecken als Begrenzung.

¢) Zum Teil besitzen die Einfriedungen noch Hoftore und -tiiren, die in Holz oder

Metall ausgefiihrt sind.
Abzulehnen sind Tore aus Trapez- und Wellprofilen.
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d) Dic farbliche Gestaltung der Einfriedungen sowie deren Tore und Tiiren mis-
sen sich in die umliegende Bebauung anpassen.
Grelle Farben sind nicht zulassig.
Pro Grundstiick ist nur eine akzentgebende Farbe zu verwenden

e) Vorhandene Vorgirten mit oder ohne Einfriedungen sind zum offenlichen
Verkehrsraum hin zu belassen.

Abweichend davon gilt im integrierten Gebiet Ib:

e Bei Neubebauung sollte darauf geachtet werden, Vorgirten zur
StraBenseite anzulegen.

Abweichend davon gilt im integrierten Gebiet la:
e Vorgirten sind nicht zuldssig.

8.3 Werbeanlagen / Automaten

a)  Werbeanlagen sind so zu gestalten, dafd sie nicht den Gesamteindruck der Fas-
sade oder das Stadtbild beeintrachtigen.

bt Ist das Anbringen von Werbeanlagen erforderiich. so sind diese schlicht zu
halten.

g D s
S sa

Markklecberger - Naturkostladen

-
Ly TR YL

empfehlenswerte Losung
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victom)a

spieldenswerte Losungen

vy i

diachioe Werbung vor, an und auf Gebiuden. Werbuno 1y ovellen reflek-

i i

Carben wnd nut wechseindem und beweghehen el

d) Sind mehrere Werbeanlagen an emem Grundstick notwendig, missen sie zu
einer gemeinsamen Werbeanlage zusammengefalit werden.

9.  Einrichtungen fiir Versorgung, Dienstleistung und Gewerbe

a) Der Flachennutzungsplan wurde am 11.Februar 1998 genehmigt und sieht
nordlich der Lauerschen Strafe eine gemischte Baufliache vor. Stdlich der
Lauerschen Stralle ist eine Wohnbaufliche ausgewiesen.

b) Nichtstorendes Gewerbe ist entsprechend der BauNVO zuldssig.

Moglichkeiten bestehen in der Eingliederung von Praxen, Kanzleien, Biiros
0.4.
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c) Der typische Charakter einer Wohnanlage muf} in jedem Falle gewahrt werden.

Abweichend davon gilt im integrierten Gebiet la:

o Esbesteht die Moglichkeit zur Unterbringung von Geschaften
jeglicher Art, da die Erdgeschofizonen der Gebaude meist iiber
relativ grofle Fenster verfligen.

Abweichend davon gilt im integrierten Gebiet Ib:

o Auf Gewerbe im Dienstleistungsbereich ist nach Méglichkeit zu
verzichten.

10. Historisch wertvolle Bauwerke

a) Bauwerke sowie Baudetails und Schmuckelemente, mit kiinstlerischer, hand-
werklicher oder heimatgeschichtlicher Bedeutung, sind an Ort und Stelle
sichtbar zu erhalten und zu pflegen.

b) Verinderungen an Bauwerken. welche unter Denkmalschutz stehen,
bediirfen der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde.

¢) Genehmigungsfreie Abbruchmafnahmen bediirfen generell einer denkmal-
schutzrechtlichen Genehmigung.

d) Der 4-Seiten-Hof ist i seiner Urspringlichkeit zu erhalten.
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